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1 Anlass und Ziel der Untersuchung

Die aktuellen Veranderungen in Demographie und Wirtschaft stellen
neue Herausforderungen an die stadtebauliche Planung. Zur Bewalti-
gung der aus dem Strukturwandel erwachsenden Problemlagen mis-
sen neue Strategien entwickelt und erprobt werden.

Allgemeine demographische und wirtschatftliche Veran derungen

Demographische Veranderungen ergeben sich sowohl in quantitativer
Hinsicht (Bevolkerungsabnahme aufgrund des negativen Saldos von
Geburten und Sterbefallen, inter- und innerregionale Wanderungen)
als auch in struktureller Hinsicht (Alterwerden der Gesellschaft, Ab-
wanderung der jungen Generation in die Ballungsraume).

Die wirtschaftlichen Veranderungen resultieren vor allem aus der
Globalisierung zahlreicher Wirtschaftsbereiche, dem technologisch be-
dingten Strukturwandel, den veréanderten Verteilungsstrukturen fur Wa-
ren und Dienstleistungen sowie aus den Abwanderungstendenzen von
Betrieben nach der Wiedervereinigung ab 1989.
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Allgemeine Folgewirkungen

Die Folgen des demographischen und wirtschaftsstrukturellen Wandels
sind sehr vielschichtig:

In sozialer Hinsicht ist eine rAumliche Entmischung der Bevolkerung
zu erwarten, so dass Wohlhabende und Bediirftige, Mobile und Immo-
bile, Deutsche und Nichtdeutsche usw. raumlich weiter auseinander-
streben.

Aus 6konomischer Sicht ist auf den Riickgang der Nachfrage nach
Wohnungen und Konsumgutern zu verweisen, der zu Leerstanden v.a.
bei Wohnungen und im Handel, aber auch bei Gewerbe und Dienst-
leistungen fihrt. AulRerdem bewirkt der Nachfrageriickgang einen zu-
nehmenden Verfall der Marktpreise von Grundstiicken und Immaobilien.

In infrastruktureller Hinsicht ist die potenzielle Unterauslastung der
bestehenden 6ffentlichen und privaten Einrichtungen und Infrastruktur-
netze zu nennen, aus der erhebliche Kostensteigerungen (z.B. bei
OPNV, Ver-/ Entsorgung) resultieren. AuRerdem ist auf die Notwendig-
keit der Umwandlung und Erganzung der sozialen Infrastruktur in Re-
aktion auf die strukturellen, insbesondere altersbedingten Bevoélke-
rungsverschiebungen zu verweisen.

SchlieRBlich muss aus siedlungsstruktureller  Sicht betont werden,
dass zunehmende Funktionsverluste einzelner Siedlungsbereiche weit-
raumige Brachflachen und damit auffallige Briiche in der Siedlungs-
struktur bewirken.

*Demografischer Wandel:
Schrumpfung der
Bevdlkerung (Naturliche
Bevélkerungsabnahme,
Inter- undinnerregionale
Wanderungen), Verdnderte
Bevélkerungsstruktur
(Alterwerden der
Gesellschaft, Zunahme der
Lebenserwartung)

*Wirtschaftlicher
Strukturwandel:
Globalisierung aller
Wirtschaftsbereiche, EU-
Osterweiterung,
technologisch bedingter
Strukturwandel, veranderte
Verteilungsstrukturen bei
Waren und Dienstleistern

+aus dokonomischer Sicht :
Ruckgang der Nachfrage
nach Wohnen und
Konsumgiitern

saus infrastruktureller
Sicht: Unterauslastung von
Einrichtungen der
technischen Infrastruktut,
Umwandlung und
Erg&nzung der sozialen
Infrastruktur

+aus sozialer Sicht:
raumliche Entmischung

raus
wohnungswirtschaftlicher
Sicht: Nachgeben der
Marktpreise, Leerstande bei
Gewerbe / Wohnen
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Die Stadt Bad Konigshofen hat im Jahr 1973 beschlossen, fiir die Alt-
stadt mit 27,00 ha vorbereitende Untersuchungen durchfiihren lassen.
Zudem wurden zwei Sanierungsgebiete festgelegt. Die Aussagen des
damaligen Entwicklungskonzeptes haben jedoch nicht die Problematik
im Wandel der Zeit erfasst. Um die Altstadtsanierung auf eine neue
Grundlage mit geanderten Leitvorstellungen zu stellen, wurde im Jahr
1994 der Auftrag zur Fortschreibung der stadtebaulichen Rahmenpla-
nung gegeben. Die vorbereitenden Untersuchungen dazu wurden im
Juli 2007 abgeschlossen. Die Fortschreibung der Rahmenplanung un-
ter den neuen Leitvorstellungen war Voraussetzung fir die weitere
Vergabe von Mitteln der Stadtebaufdrderung.

Darauf aufbauend soll nun aufgrund der vielfaltigen Problemthemen
innerhalb der Altstadt ein Integriertes Stadtebauliches Entwicklungs-
konzept (im Folgenden kurz: ISEK) erarbeitet werden. Dafir stellt der
Freistaat Bayern finanzielle Mittel aus dem Bayerischen Stadtebaufor-
derungsprogramm bereit. Im Sommer 2011 wurde das Architekturbiiro
Dag Schrdder, Schweinfurt, mit der Erstellung des ISEK beauftragt.
Fur die Themenbereiche Verkehr und Einzelhandel wurden erganzen-
de Entwicklungskonzepte durch die Buros Dr. Forst Consult, Wirz-
burg, und GEO-PLAN, Bayreuth, erstellt und in das ISEK integriert.

Die Erarbeitung des Entwicklungskonzeptes erfordert die Anwendung
eines integrativen Ansatzes. Dieser bericksichtigt sowohl raumliche
(Schwerpunktgebiete) als auch funktionale Aspekte (u.a. Wohnen, Ar-
beiten, Versorgung, Tourismus) und strebt eine sektorenubergreifende,
d.h. querschnittsorientierte Zusammenarbeit aller fir die Stadtsanie-
rung maf3geblichen Politikbereiche (z.B. Stadtebau, Wirtschafts- und
Sozialpolitik, Denkmalschutz, (")kologie, Verkehr, Einzelhandel, etc.)
an.

Ubergeordnetes Ziel dieser Bemiihungen ist die Einleitung eines stadt-
planerisch begleiteten Transformationsprozesses: Projekte im bauli-
chen und stadtebaulichen Bereich werden mit entwicklungsférdernden
Maf3nahmen in anderen Bereichen verknipft und eréffnen damit Per-
spektiven fir eine den aktuellen Erfordernissen Rechnung tragende,
zukunftsweisende Stadtentwicklung.
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Stadt Bad Konigshofen i. Grabfeld
Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept - Bayerisches Stadtebauférderungsprogramm

2 EinfUhrung

2.1 Grunddaten

o
Y

Luftbild Ortskern Bad Konigshofen
Quelle: Stadt Bad Konigshofen

Anschrift Stadt Bad Konigshofen
Marktplatz 2
97631 Bad Konigshofen i.
Grabfeld

Kontakt Telefon: 09761/409-0
E-Mail: info@bad-koenigshofen.de

Homepage www.badkoenigshofen.de/stadt/
Regionalschlissel 09 673 141

Regierungsbezirk Unterfranken

Landkreis Rhon-Grabfeld

Flache 69,5 km?2

Einwohnerzahl (2010) 6.907

Einwohnerzahl Altstadt (2011) 944
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2.2

Flache Altstadt 27,0 ha

Bevolkerungsdichte 99,4 Ew/ km?2

Anteil der Aussiedler 2,7%

Anteil der Auslander 1,2 %

16 weitere Stadtteile Althausen, Aub, Aumdihle, Eyers-

hausen, Gabolshausen, Goéckes-
mihle, Haumduhle, Ipthausen,
Lustmuhle, Merkershausen,
Riedmuhle, Sambachshof, Spital-
muhle, Unteref3feld, Veitsmihle,
Zankersmiuhle

Kurzer Abriss der Stadtgeschichte

Die erste Besiedlung Konigshofens fand zwischen dem 6. und 8. Jahr-
hundert im Zuge der frankischen Ostkolonisation in Form von Einzelho-
fen und kleinen Weilern statt. Die erste urkundliche Erwéhnung geht
auf das Jahr 741 zurtick. Es ist vermerkt, dass solche ,Kénigshofe*
Stutzpunkte fur Verwalter und Grundherren und zudem Ausgangspunkt
fur eine weitere Besiedlung des Umlandes sind.

Bis etwa ins Jahr 1300 ist Kdnigshofen von zahlreichen Kleinterritorial-
herrschaften gepragt. Die Guter/ Lehen sind entweder in Besitz von
Klgstern (Eichstétt, Velira, Bildhausen, Wechterswinkel etc.) oder in
Besitz von Grafen (Schweinfurt, Bibra, Henneberger etc.). Politisch ist
Kdnigshofen bis ins 16. Jahrhundert haufig wechselnden Landesfirs-
ten der Henneberger oder des Hochstifts Wirzburg unterstellt.

Im Jahre 1292 wird Kénigshofen erstmals als ,,oppidum* bezeichnet. In
den Jahren 1315 und 1323 erfolgten dann die Erlaubnis zur Befesti-
gung der Stadt und die Verleihung des Marktrechts.

Zwischen 1442 — 1502 wird in der Stadt erstmals eine Pfarrkirche er-
richtet und auch die alte Burg wird zwischen 1518 und 1520 neu auf-
gebaut. Die Burg fungierte als Sitz des Oberamtmanns und des Kom-
mandanten.

1562 kommt es in Konigshofen zu einem Stadtbrand. 1562/36 und
zwischen 1571-1575 errichtet man daraufhin das Rathaus neu.

Als die Henneberger Grafen im Jahr 1585 aussterben, gelangt Kénigs-
hofen an das Hochstift Wirzburg.

Stadt Bad Konigshofen i. Grabfeld — Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept ,Lebendige Altstadt” 5



Zwischen 1585 und 1625 werden zahlreiche bedeutende Bauten wie
beispielsweise das Juliusspital, das Pfarrhaus, das Schulhaus und der
Bildh&user Schuttbau errichtet.

Wahrend des Dreil3igjahrigen Krieges ist das Stadtleben von Plinde-
rungen und Branden gekennzeichnet.

Ab 1650 wird Kénigshofen schlie3lich zur Festung als ,&ulRerste
Grenzstadt” im Nordosten des Wirzburger Territoriums ausgebaut.
Man lasst Bastionen, Schanzen und Stadttore errichten. Auch eine
Garnison wird in der Stadt stationiert.

Idealplan der Festungsstadt Bad Konigshofen
Quelle: Stadt Bad Kdnigshofen

In den Jahren 1665 und 1693 entstehen in Konigshofen die Klosterkir-
che der Kapuziner und die Wechterswinkler Schranne.

Wahrend des 17. und 18. Jahrhunderts wird Koénigshofen zum Ver-
waltungssitz der Wirzburger ausgebaut. In der Zeit entstehen Amts-
schloss, Kellerei, Arsenal, Kaserne und Fronveste. Unter Balthasar
Neumann wird die Befestigung noch einmal erweitert.

Im Zuge der Sakularisation 1803 geht der Besitz des Hochstifts Wiirz-
burg an die Stadt und an den Staat Bayern.
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Ab Beginn des 19. Jahrhunderts werden die Festungsanlagen ge-
schliffen - welch ein Verlust, sie wéaren heute die grof3te Attraktion! -
und bedeutende Geb&ude umgenutzt. Aus dem ehemaligen Amts-
schloss wird das Rentamt, aus der Kellerei das Landgericht und das
Arsenal wird von diesem Zeitpunkt an als Brauhaus genutzt.

Ebenfalls wahrend des 19. Jahrhunderts ereignen sich zahlreiche
Stadtbrande in Kénigshofen. Folge ist der Wiederaufbau der Ackerbuir-
gerhauser im Biedermeierstil, der zum Teil bis heute erkennbar ist.

Im Jahr 1851 lasst man das Elisabethaspital errichten.

In Folge der Aufteilung unter den Siegermachten nach dem 2. Welt-
krieg verliert Konigshofen sein Hinterland.

Im Jahr 1974 erfolgt schlielich die Erhebung Kénigshofens zur Bade-
stadt und damit zu Bad Kdnigshofen.

Im Zuge der Wiedervereinigung 1990 erhéalt Bad Konigshofen schliel3-
lich auch sein Hinterland zurck.

2.3 Aktuelle Problemstellungen im Uberblick

An dieser Stelle soll zum Einstieg in die folgende Untersuchung des In-
tegrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzepts vorab ein sehr knap-
per Uberblick tiber die aktuell in Bad Konigshofen anzutreffenden
Problemstellungen gegeben werden. Dies soll die gedankliche Einord-
nung der im Folgenden beschriebenen Rahmenbedingungen erleich-
tern. Die stadtebauliche Entwicklung, wie sie sich innerhalb der letzten
Jahre und Jahrzehnte in Bad Kdnigshofen vollzogen hat, wird dagegen
erst an spaterer Stelle in Kapitel 5.1.1 ,Stadtebauliche Entwicklung im
rickblickenden Vergleich* dargestellt, um daraus die aktuellen Zielset-
zungen ableiten und begrinden zu kdnnen.

So ist die derzeitige Situation der Stadt durch folgende Bedingungen
gekennzeichnet: Wie die Fortschreibung der Stadtebaulichen Rah-
menplanung im Jahr 2007 zeigte, sind die Missstande und Probleme in
der historischen Altstadt erheblich. Insbesondere zu nennen sind die
seinerzeit 91 erfassten Leerstande von Wohnungen, Ladenlokalen,
Nebengebauden aber auch von kompletten Anwesen, die zudem wei-
tere negative Begleiterscheinungen mit sich bringen. Wahrend im Jahr
1995 2,2% der Hauptgebaude leer standen, waren dies 12 Jahre spéa-
ter schon 5,6%. Demnach haben sich in dieser Zeit die Leerstédnde
mehr als verdoppelt. Zudem befinden sich in Randlage der Altstadt vier
grol¥flachige Brachen, die weitere stadtebauliche Missstande darstel-
len. Grundsatzlich gilt es, den Anzeichen einer schleichenden Entlee-
rung moglichst friihzeitig und umfassend entgegenzuwirken. Es er-
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scheint deshalb sinnvoll, diese unterschiedlichen Gebiete gemeinsam
anzugehen und unter Erhalt der individuellen Strukturen in ihrer Ent-
wicklung zu fordern.

Hinzu kommen erhebliche Arbeitsplatzverluste und der Riickgang der
Bevdlkerung, die mit einer abnehmenden Versorgungszentralitat in
Bad Konigshofen einhergehen. Die Rhén und der Grabfeldgau umfas-
sen einen landlich strukturierten Raum mit geringer Wirtschaftskraft
und Schwéchen in der Erwerbsstruktur. Die sozio6konomische Analy-
se verdeutlicht dieses Strukturbild anhand wichtiger Merkmale: die ge-
ringe Siedlungsdichte, die niedrige Ausstattung mit Arbeitsplatzen, die
hohe Quote von Berufsauspendlern und eine ungunstige Branchen-
struktur.

Die umfangreichen Leerstéande und Gewerbebrachen in der Altstadt
sind sichtbare Zeichen dieses Entwicklungstrends. Weniger offensicht-
lich, aber dennoch vorhanden, sind weitere Folgeerscheinungen der
Schrumpfung, die sich in den n&chsten Jahren in vielen Bereichen
auswirken werden und Uber geeignete MaRhahmen und Projekte auf-
gefangen werden missen. Dies sind beispielsweise eine drohende Ge-
fahr der Unterauslastung bestimmter Infrastrukturen sowie eine zu-
nehmend lickenhafter werdende Nahversorgung mit Gutern und
Dienstleistungen sowie der medizinischen Grundversorgung. Diese
Angebote langerfristig zu sichern und die Lebendigkeit und Bewohn-
barkeit der Innenstadt von Bad Konigshofen zu bewahren und zu for-
dern ist das zentrale Anliegen bzw. die Hauptaufgabe der Stadtent-
wicklung in den nachsten Jahren.

Hohe Leerstandsquoten und ein schlechter Zustand vieler Geb&aude
fuhren in Bad Kdnigshofen zu einem hohen Sanierungsdruck bei
gleichzeitig eingeschréanktem Handlungsspielraum. Damit gerat die
Stadt immer mehr in die Abhangigkeit von Investoren. Die Zusammen-
arbeit mit einer Vielzahl an lokalen und tberlokalen privaten Akteuren
ebenso wie mit Nachbargemeinden sind Wege der Kooperation, die
angesichts eingeschrankter Handlungsfahigkeit neue Mdglichkeiten
bieten und Chancen eréffnen kdnnen. Dazu muss die Stadt jedoch zu-
nachst die Leitlinien und Ziele ihrer angestrebten Entwicklung definiert
haben, um sich an dieser Richtschnur zu orientieren. Als einer der
wichtigsten Schritte muss die Stadt zusammen mit dem Stadtplaner
und ihrer Verwaltung strategisch festlegen, welche Gebaude vorrangig
zu sanieren sind, welche flankierenden MalRnahmen die nétigen Impul-
se auslésen kénnen und wo die Prioritdten der Entwicklung liegen. Das
heil3t, es bedarf individueller Lésungen mit integrierten Konzepten, um
ein maligeschneidertes Konzept fir Bad Kdnigshofen zu ermdglichen.
Dieses muss schlieBlich im praktischen Umsetzungsprozess von einer
madglichst breiten Basis an lokalen Akteuren vor Ort getragen und mit
Leben gefillt werden.
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3 Vorgehensweise und Planungsprozess

Untersuchungsgebiet

Als methodischer Hinweis sei zundchst erwéhnt, dass das der Unter-
suchung zugrunde liegende Untersuchungsgebiet im Laufe des Bear-
beitungsprozesses einige Veranderungen erfahren hat. Die urspringli-
che und sehr kompakte Abgrenzung vom Februar 2011 umfasste le-
diglich die zentralen Versorgungsbereiche der Altstadt mit dem Markt-
platz sowie der Hindenburgstral3e, SchlundstralRe, Martin-Reinhard-
Stral3e und Rathausstral3e.

\\ N N

\\ \ \
WA

Stand: Februar 2011

A %7
/ N |
WA \ 3 4

Erste Abgrenzung Untersuchungsgebiet —
Quelle: Eigene Darstellung Architekturbiro Schroder 2011

Nach ersten Abstimmungsgesprachen mit der Regierung von Unter-
franken als Bewilligungsbehorde stellte sich schon in der Frihphase
der Konzeptbearbeitung heraus, dass ein groéRerer Umgriff flr das

Vorhaben zweckdienlicher sei. Daraufhin wurde das Untersuchungs-
gebiet deutlich vergréRert und bezog weite Teile der Altstadt mit ein.

Im Juni 2012 wurde weiterhin die in Planung befindliche Einzelmal3-
nahme zur Umgestaltung der Tuchbleiche als innenstadtnaher Bus-
bahnhof und Parkplatz in die raumliche Eingrenzung des Untersu-
chungsgebietes mitaufgenommen.
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Abgrenzung Untersuchungsgebiet mit Erweiterung Tuchbleic
Quelle: Eigene Darstellung Architekturbiiro Schroder 2012

he

Daruber hinaus zeigte sich im Zuge der Bearbeitung, dass weitere Fla-
chen aul3erhalb des Untersuchungsgebietes aufgrund ihrer enorm ho-
hen Relevanz und funktionalen Abhangigkeit inhaltlich beriicksichtigt
werden und in das Integrierte Stadtebauliche Entwicklungskonzept
miteinflieRen sollten. Insbesondere handelt es sich um mehrere grof3-
flachige Brachflachen, die sowohl im Norden als auch im Suden direkt
an die Innenstadt anschlie3en. Diese wurden als punktuelle Erganzun-
gen inhaltlich in das ISEK mitaufgenommen, ohne das Untersu-
chungsgebiet explizit zu verandern.

Untersuchungs- und Planungsprozess

Die praktische Untersuchung und ihre schriftliche Darstellung gliedern
sich in folgende Hauptarbeitsschritte:

. Darstellung der bestehenden und zu erwartenden strukturellen
Rahmenbedingungen in allen fir die Stadtentwicklung wichti-
gen Bereichen (Bestandsaufnahme und Situationsanalyse mit
Benennung von Problemen, Potentialen und Handlungserfor-
dernissen)

. Erarbeitung eines nach Handlungsfeldern gegliederten Ent-
wicklungsleitbildes unter Verwendung der fachlichen Analy-
seergebnisse und den Erkenntnissen aus den Beteiligungsver-
fahren
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. Erarbeitung eines nach Handlungsfeldern gegliederten inte-
grierten stadtebauliches Entwicklungskonzeptes mit um-
fangreichem Maflinahmenkatalog und Definition von rdumlichen
SchlUsselgebieten der Stadtentwicklung

. Erarbeitung einer geeigneten Struktur zur Umsetzung von Pro-
jekten und zur Erfolgskontrolle im Zuge des weiteren Stadt-
umbauprozesses

Im Rahmen einer problemorientierten Bestandsaufnahme wird zu-
nachst eine Bestandserhebung aller planungsbedeutsamen Funktions-
bereiche durchgefiihrt. Chancen und Risiken werden gegeneinander
abgewogen und sachliche wie raumliche Handlungserfordernisse be-
nannt (vgl. Kapitel 4 Analyse des Bestandes und der Rahmenbedin-
gungen). Dazu stitzt sich die Untersuchung zum Teil auf Daten und
Erkenntnisse, die im Rahmen der Aktualisierung der Vorbereitenden
Untersuchungen 2007 ermittelt und nun stichpunktartig Gberprift wur-
den. Es kann davon ausgegangen werden, dass sich fur bestimmte
Themenbereiche wie beispielsweise Dachlandschaft oder Baualter in-
nerhalb von rund finf Jahren keine gravierenden Veréanderungen er-
geben haben, welche die Aussagen bzw. Zielstellungen des vorliegen-
den ISEK so stark beeinflussen wirden, dass eine flachendeckende
Neukartierung notwendig ware. Fur solche Eigenschaften, die jedoch
einem schnellen zeitlichen Wandel unterliegen und sehr dynamisch
sind, wie Nutzung, Leerstand und Gebaudezustand wurden im No-
vember 2011 erneute detaillierte Kartierungen vor Ort vorgenommen.
Diese wurden im Dezember 2012 abermals punktuell aktualisiert, um
mit dem vorliegenden Konzept die jungste Situation moglichst treffend
zu beschreiben. Dennoch muss berlcksichtigt werden, dass eine Be-
standsaufnahme naturgemaf immer eine Momentaufnahme darstellt.

Auf der Bestandsaufnahme aufbauend wird ein allgemeines, rich-
tungsweisendes Entwicklungsleitbild fiir Bad Kénigshofen erarbeitet
(vgl. Kapitel 5 Leitbild). Dieses bildet den fachlich-interdisziplinéren
Hintergrund fur die diskursive Ausarbeitung von Stadtsanierungspro-
jekten.

Diese erfahren eine Konkretisierung, indem einzelne MaRhahmen da-
raus abgeleitet werden. Diese kdnnen einem oder mehreren Hand-
lungsfeldern zugeordnet sein und werden in einem integrierten stadte-
baulichen Entwicklungskonzept zusammenfassend dargestellt (vgl.
Kapitel 6 Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Altstadt).

AbschlieRend werden Hinweise fir eine zielgerichtete Umsetzung der
StadtumbaumafRnahmen sowie Vorschlage fir eine effiziente Raum-
beobachtung und Erfolgskontrolle im Sinne eines Monitorings bzw. ei-
ner Evaluation gegeben (vgl. Kapitel 7 Hinweise fiir die Umsetzung).
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Expertengutachten

Bereits im Vorfeld des Planungsprozesses hat sich gezeigt, dass auf-
grund der hervorgehobenen Bedeutung der Fachbereiche ,Verkehr"
und ,Einzelhandel” die Beauftragung gesonderter Expertengutachten
erforderlich ist. Die Beauftragung erfolgte im Sommer 2011 mit Be-
schluss durch den Stadtrat. Mit der Erstellung eines Einzelhandelsent-
wicklungskonzeptes wurde das Buro GEO-PLAN Stadt- und Regional-
entwicklung, Bayreuth beauftragt. Mit der Erstellung eines Verkehrs-
gutachtens wurde das Biro Dr. Forst Consult aus Wirzburg beauf-
tragt.

Beteiligungsprozess

Die Entwicklungsplanung bewegt sich in einem vierpoligen Span-
nungsfeld, bestehend aus der Kommune selbst, dem Staat (als Be-
reitsteller von Férdermitteln), den marktwirtschaftlichen Akteuren (,pro-
fit-Bereich") sowie den zivilen Akteuren (,nonprofit-Bereich”). Dieses
Spannungsfeld definiert den Handlungsspielraum und damit die Er-
folgsaussichten der Kommune im Stadtumbauprozess.

Sofern der Anspruch einer burgernahen, zivilgesellschaftlichen Pla-
nung eingeltst werden soll, sind Arbeitskreise bzw. Workshops nicht
durch andere Instrumente ersetzbar. Zentraler Ansatzpunkt fir eine in-
tensive Beteiligung der interessierten Birgerinnen und Birger Bad
Kdnigshofens war eine dreistlindige Blrgerwerkstatt, die am
21.01.2013 vor Ort stattfand. Hier wurden zahlreiche Themenfelder der
Stadtentwicklung zur 6ffentlichen Diskussion gestellt, gemeinsam die
Starken und Schwachen der bestehenden Situation in der Altstadt her-
ausgearbeitet und Ideen fur Maf3nahmen und konkrete Projekte ge-
sammelt. Nahere Informationen zur Veranstaltung sind in Kapitel 5.2.2
Ergebnisse der Birgerbeteiligung enthalten bzw. kdnnen auch dem im
Anhang beiliegenden Protokoll der Birgerwerkstatt entnommen wer-
den.
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Beteiligungsprozess Aktive Stadt- und Ortsteilzentren Bad Konigshofen
Quelle: Eigene Darstellung Architekturbiro Dag Schroder

Steuerungsprozess

Die Lenkung und Koordinierung (Steuerung) des Gesamtprozesses er-
folgt durch das Zusammenspiel einer Vielzahl von Akteuren. Zentrale
Elemente mit prozesssteuernder Funktion sind der Stadtrat, die stadti-
sche Verwaltung, die zustandigen Planungsbiiros sowie die Bewilli-
gungsbehdrden. Diese diskutieren Fragen von grundsétzlicher Bedeu-
tung und nehmen die erforderlichen organisatorischen Weichenstel-
lungen vor. AuRerdem findet eine Beteiligung der Einwohner Bad
Konigshofens statt, deren inhaltliche Ergebnisse und Anregungen di-
rekt in den Planungsprozess und das ISEK einflieRen.

Zentrales politisches Entscheidungsgremium ist und bleibt jedoch der
Stadtrat. Die im Zuge der Stadtsanierung erarbeiteten Ergebnisse
mussen hier politisch bekraftigt werden. Stadtrate sind in allen wichti-
gen Gremien der Stadtsanierung (Arbeitskreise, Workshops) vertreten,
so dass eine maoglichst frihzeitige und enge Abstimmung zwischen Po-
litik, Verwaltung und Zivilgesellschaft in jedem Fall sichergestellt ist.
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Stadt Bad Konigshofen i. Grabfeld
Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept - Bayerisches Stadtebauforderungsprogramm

4 Analyse des Bestandes und der Rahmenbedingungen

4. 1 Lage im Raum und naturrdumliche Gegebenheiten
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Lageplan Bad Konigshofen i. Grabfeld
Quelle: Stadt Bad Kdnigshofen

Bad Konigshofen i. Grabfeld ist der Mittelpunkt des Grabfelds. Die Kur-
stadt liegt etwa 276 m Uber dem Meeresspiegel.

Sie umfasst als politische Gemeinde 17 amtlich benannte Stadtteile in
neun Gemarkungen und liegt im Landkreis Rhon-Grabfeld, Regie-
rungsbezirk Unterfranken. Mit ihrer zentral6rtlichen Bedeutung als
».maogliches Mittelzentrum* versorgt die Stadt einen Einzugsbereich von
ca. 16.500 Einwohnern.

Die Stadt Bad Konigshofen i. Grabfeld ist Teil des Regierungsbezirkes
Unterfranken sowie der Planungsregion Main-Rhon (3). Sie liegt im
Einzugsbereich des Oberzentrums Schweinfurt.

Die Region Main-Rhon (3) gehort zu den nérdlichsten Regionen Bay-
erns. GroRRe Teilrdaume der Region sind daher im landesweiten Bezug
durch eine periphere Lage gekennzeichnet. Ihre geographische Positi-
on in Deutschland hat sich seit der Offnung der innerdeutschen Grenze
1990 allerdings grundlegend verandert: Lagen vor 1990 ca. drei Viertel
des Regionsgebiets im Bereich des so genannten ,Zonenrandgebiets*
— also im Grenzgebiet zur damaligen DDR — so ist die Region 3 seit
1990 wieder in die Mitte Deutschlands geriickt. Dieser Wechsel hat
auch Konsequenzen fir die regionalen Funktionen und Entwicklungen
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und findet insoweit auch seinen Niederschlag in Zielsetzungen, Maf3-
nahmenvorschlagen und im Einsatz von Sicherungsinstrumenten des
Landschaftsentwicklungskonzeptes.
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Raumstruktur der Region 3 (Ausschnitt)
Quelle: Regionaler Planungsverband Main-Rhén

Die Region Main-Rhdn grenzt an zwei bayerische Nachbarregionen
(Region Wirzburg (2) und Region Oberfranken-West (4)) sowie im
Nordwesten an Hessen und im Nordosten an Thiringen an. Der Grol3-
teil der Region steht als ,Jandlicher Raum* im strukturellen Gegensatz
zum ,Verdichtungsraum“ Schweinfurt. Als Oberzentrum erfullt
Schweinfurt wichtige Versorgungsfunktionen des héheren Bedarfs und
ist mit Abstand wichtigster Arbeitsmarkt in der Region.

Die Region (3) weist an Besonderheiten zum einen eine betrachtliche

Anzahl von Heilbadern auf (Bad Bocklet, Bad Bruckenau, Bad Kissin-

gen, Bad Konigshofen, Bad Neustadt). Zum anderen zeugen drei Na-

turparks (Bayerische Rhon, HaRRberge, Steigerwald) und vor allem das
Biospharenreservat Rhdn vom reichhaltigen kulturlandschaftlichen Er-
be dieser Region und ihrer Bedeutung als Erholungsgebiet.

Als ausgewiesenes ,mogliches Mittelzentrum“ versorgt Bad Kénigsho-
fen gleich mehrere Nahbereiche des Einzugsbereiches mit Giutern und
Dienstleistungen. Des Weiteren liegt Bad Kénigshofen in einem landli-
chen Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem Mal3e gestarkt
werden soll.
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Naturraumlich gehort Bad Konigshofen zur gemeinsamen Region des
Grabfelds, welches als westlicher Auslaufer der Rhon bis an die Ab-
hange des Thuringer Waldes reicht. So ist die Umgebung von Bad Ko6-
nigshofen stark landlich gepragt und von vielen landwirtschaftlichen
Anbauflachen umgeben. Landschaftlich wird das Gebiet von sanften
Hugeln gegliedert und von der frankischen Saale durchzogen.
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4. 2 Siedlungsstruktur und Stadtbild

Historische Siedlungsentwicklung und -struktur

(
. |
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Schemaskizze der mittelalterlichen Stadtstruktur
Quelle: Vorbereitende Untersuchungen, Architekturbiro Dag Schréder 2007

Die Altstadt Bad Kénigshofens zeichnet sich durch eine sehr pragnante
stadtebauliche Gliederung aus. Der spatmittelalterliche Stadtgrundriss
ist durch seine klare Geometrie gekennzeichnet. Die rechteckige Fla-
che wird durch vier Hauptachsen in Viertel unterteilt. Dort, wo die vier
Hauptstral3en aufeinander treffen, befindet sich der Marktplatz. Dieser
bildet sowohl in funktionaler als auch in stéadtebaulicher Hinsicht den
Mittelpunkt der Stadt. Der historische Grundriss ist in der Altstadt heute
noch nahezu unverandert erhalten. Im AufRenbereich der Altstadt hin-
gegen sind die mittelalterlichen Strukturen zum Teil verloren gegan-

gen.
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Skizze der barocken Festungsstadt mit Sonderbauten
Quelle: Vorbereitende Untersuchungen, Architekturbiiro Dag Schréder 2007
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STRASSENRANDBEBAUUNG:

@ wohnhausreihen

{5 scheunenreihen

Kartengrundlage: Urkataster

Besondere Gebaude wurden bewusst an ausgesuchten Stellen erbaut.
Sie symbolisieren die herrschaftlichen und rechtlichen Machtverhalt-
nisse. Marktplatz und Rathaus als Mittelpunkt der stadtischen Selbst-
verwaltung liegen deshalb im Zentrum der Stadt. Der kirchliche Bezirk
ist klar davon abgetrennt. Alle kirchlichen Einrichtungen sind um den
Kirchplatz angeordnet. Die Geb&ude der Landesfursten liegen eben-
falls deutlich getrennt vom ,burgerlichen Bereich*.

Schemaskizze des Baugefliges der Ackerbirgerstadt
Quelle: Vorbereitende Untersuchungen, Architekturbiiro Dag Schréder 2007

Innerhalb der vier Stadtquartiere, die durch die Hauptachsen entste-
hen, ist abermals ein Ordnungssystem zu erkennen. Die tiefen Baublo-
cke werden durch die West-Ost-orientierten StraRen von beiden Seiten
erschlossen. Die schmalen Gassen in Nord-Siud-Richtung haben ledig-
lich eine untergeordnete Erschliel3ungsfunktion.

Die Parzellen sind jeweils mit ihrer Vorderseite, d. h. dem Wohnhaus,
der Stadtmitte zugewandt. An der Rickseite befindet sich zumeist ein
Scheunengebaude, das mit einer Tordurchfahrt die ErschlieBung des
Hofes ermoglicht. Die Straf3en weisen deshalb ein fast durchgéngiges
Stral3enbild auf, jeweils mit einer Hauserfront und einer Scheunenfront.
Lediglich am Marktplatz und an den vier HaupterschlieBungsstraf3en ist
die Stral3e von zwei Hauserfronten gerahmt, was zu einem deutlich
stadtischeren Charakter fuhrt.
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Stadtbild

In ihrem Erscheinungsbild ist die Stadt als Biedermeierstadt zu be-
zeichnen. In Folge von Stadtbranden mussten die Gebaude immer
wieder neu aufgebaut werden, zum letzten Mal Mitte des 19. Jahrhun-
derts. Die Gebaude, deren ackerbirgerlicher Charakter auch heute
noch zu erkennen ist, liegen in Traufstellung mit gleichen Geschol3-
und Firsthéhen und ahnlicher Fassadengestaltung an der vorderen
Grundstiicksseite. Das gleiche gilt fur die Scheunen an der hinteren
Grundstucksseite. Im Innenraum der Parzellen befinden sich schmale
Innenhofe, die von Nebengebduden eingerahmt werden. Im Gegensatz
zu den Gebéauden in den vier Quartieren weisen die Gebaude am
Marktplatz und an den Hauptstra3en einen deutlichen stadtischeren
Charakter auf. Zur lllustration liegt ein Dachlandschaftsplan bei, der im
Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen 2007 erstellt wurde.

Noch heute wird das Stadtbild maRgeblich von zahlreichen, oft reich
verzierten Fachwerkbauten geprégt. Charakteristisch fur Bad
Kdnigshofens Altstadt sind die zahlreichen Gebaude im Biedermeierstil
und die oft reich verzierten Fachwerkbauten wie das Schlundhaus oder
das Rathaus. Pragend ist aber auch der auf3ere Scheunengdrtel.
Ebenfalls gehort die Stadtpfarrkirche zu den stadtbildpréagenden Bau-
werken in Bad Konigshofen. Jedoch entstanden in der Zeit nach dem
Zweiten Weltkrieg zahlreiche Gebaude, die die historischen Gegeben-
heiten nicht berticksichtigen und so das historische Stadtbild unterbre-
chen. Zudem wurden vor allem an den Hauptachsen Gebaude unter
Verlust der historischen Bausubstanz Giberformt.

Die offentlichen Stra3en und Platze, die in ihrer Entstehungszeit mit
regionalem Natursteinpflaster ausgestattet waren, wurden vor allem in
den Nachkriegsjahren stark verandert. Die urspringlichen Belage wur-
den durch Asphalt oder Beton ersetzt. Offentliche Freiflachen wie der
Marktplatz sind auch heute komplett versiegelt. Ein Grof3teil der Stra-
Ren ist bis heute asphaltiert und historische StraRenbelage sind nur
gelegentlich noch in den Randbereichen mancher Stral3en zu erken-
nen. Einzig in der Posthalterstralie ist der historische Stral3enbelag er-
halten. In den letzten Jahren sind bereits einige Straf3en saniert und
wieder mit Natursteinpflaster ausgestattet worden, so zum Beispiel die
Ostliche Kellerei-, Schneller- und Rentamtstraf3e. Auch der Kirchplatz
hat bereits eine Umgestaltung erfahren.

Im Bereich der ehemaligen Verteidigungsanlagen ist die Altstadt von
historischen Freiflachen umgeben. Heute sind grol3e Teile davon je-
doch zum Teil Gberbaut oder zum Teil verwildert und schlecht zugéng-
lich. Lediglich im Osten befinden sich mit dem Klostergarten und dem
Kurpark attraktive Grunflachen, die haufig genutzt werden. Vor allem
im Norden und Westen sind diese Flachen nicht mehr so deutlich ab-
lesbar und bleiben hinter ihrem eigentlichen Potenzial zuriick.
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Stadtebauliche Méangel

Im Vergleich historischer Bauten und neuer Baustrukturen ergeben
sich zahlreiche Spannungsfelder und Probleme, die sich negativ auf
das Stadtbild auswirken.

Ein Merkmal der historischen Straenraume ist die geschlossene
Randbebauung. Bei einigen Neubauten tritt dagegen das Problem auf,
dass diese nicht direkt an der Grundsticksgrenze sitzen. Dies hat zur
Folge, dass das Raumgeflige verloren geht und ein untypisches Stadt-
bild entsteht (lockeres Siedlungsgeflige). Dieses Problem macht sich
vor allem in den Randbereichen der Altstadt bemerkbar.

Im Zuge der Neubauten hat sich ein weiterer Missstand ergeben: Eine
oftmals unpassende Baugestalt. Gebaude wie grofl3e Einkaufsmarkte
oder Tankstellen passen in GroRe, Materialwahl und Fassadengestal-
tung nicht in das Erscheinungsbild der Altstadt. Aber auch historische
Gebaude wurden in manchen Fallen so stark verdndert, dass die histo-
rische Bausubstanz kaum mehr zu erkennen ist.

Ein weiteres Problem, das manche Altbauten betrifft, sind fehlende
Instandhaltungsmafinahmen. Um die Gebaude wieder nutzbar zu ma-
chen, bedarf es einer umfassenden Sanierung.

Der in Altstadten typischerweise dicht bebaute Stadtkern weist sehr
geringe Freiflachen auf. Die raumliche Enge wird verstarkt durch die
weitgehend Uberbauten Innenhodfe der Ackerbirgeranwesen. Die In-
nenhotfe wurden zum Teil sehr dicht mit Neubauten tiberbaut, sodass
in der Folge nur noch geringe Restflachen bleiben, die kaum noch als
Hofe nutzbar sind. Die in ihrer Gestaltung unpassenden Neubauten
Uberformen zusatzlich die historische Parzellenstruktur. Um die Fl&-
chen in den Blockinnenbereichen wieder nutzbar zu machen, ist eine
Neuordnung unumganglich.

Im Bereich der Griinflachen sind die Reste der ehemaligen Befesti-
gungsanlage unbedingt erhaltenswert, befinden sich jedoch in einem
desolaten Zustand, sodass der Gringirtel kaum wahrgenommen wird.
Auch die 6ffentlichen Freiflachen weisen sowohl in der Gestaltung als
auch in der Nutzung deutliche stéadtebauliche Méangel auf.

In den Hauptverkehrsstraf3en ist es vor allem der flieRende, in den Ne-
benstralRen der runhende Verkehr, der erhebliche Probleme bereitet.
Wild parkende Autos stéren das Erscheinungsbild und historische
Elemente des Strallenraumes kdnnen nicht mehr wahrgenommen
werden. In der Folge wird die Aufenthaltsqualitat fir FuRganger ge-
mindert.
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Des Weiteren ist die Gestaltung mancher StraRen als mangelhaft zu
bezeichnen. Durch die Asphaltierung entsteht ein fir eine Altstadt un-
typischer Eindruck. Insbesondere der Marktplatz kann seiner zentralen
Funktion in keiner Weise gerecht werden. Seine derzeitige Gestaltung
steht im Widerspruch zu den historischen Gebauden an den Randern
des Platzes. Die dominierende Nutzung ist der ruhende und flieRende
Verkehr. Dies hat zur Folge, dass fur den Ful3ganger kaum nutzbarer
und qualitativ ansprechender Platz zum Verweilen und zum Aufenthalt
zur Verflgung steht.

Stadtebauliche Qualitaten und Freiflachen

Die Altstadt mit dem historischen Grundriss, der die Innenstadt geo-
metrisch gliedert und klare Erschlieungsfunktionen vorgibt, und mit ih-
rem zentral gelegenen Marktplatz stellt im Hinblick auf die zukunftige
Stadtentwicklung ein besonderes Potential dar. Positiv hervorzuheben
sind auch die zum Teil noch gut erhaltenen und stadtebaulich ge-
schlossenen StraRenkanten mit Geb&uden im Biedermeierstil.

Der Stadtkern hat bis heute sein typisches Baugefuige mit der dichten,
landwirtschaftlich gepragten Uberbauung der Parzellen bewahrt. Eine
grol3e Anzahl der Geb&ude kann als ortshildpragend eingestuft wer-
den, auch wenn einzelne Bauteile beschadigt sind oder fehlen. Eben-
falls erhaltenswert sind die noch vorhandenen Scheunen bzw. Scheu-
nenreihen. Bauten mit weitgehend erhaltener Originalsubstanz sind in
die Denkmalliste eingetragen und geniefl3en daher besonderen Schutz.

Wie die meisten Altstadte ist der Kern Bad Kdnigshofens dicht bebaut
und weist vor allem im Innenbereich der Baublocke bzw. auf den ein-
zelnen Parzellen nur sehr geringe Freiflachen auf. In einigen Féllen
sind die historischen Innenhdfe mit spater hinzugeflgten Nebenge-
bauden sehr stark tiberbaut.

Neben den Baustrukturen pragen die innerhalb des Siedlungszusam-
menhangs bestehenden Freiraumpotentiale das Erscheinungsbild der
Stadt und haben Einfluss auf die Lebensqualitat der Bevolkerung (Oko-
logie, Aufenthaltsqualitét, Sozialkontakte, Naherholung).

GrolRRere Freiflachen finden sich nur im Gringurtel auf den Flachen der
ehemaligen Verteidigungsanlagen um die Altstadt. Diese Grunflachen
bilden jedoch keine durchgangige Struktur aus und werden auf Grund
ihres hohen Verwilderungsgrades kaum wahrgenommen. Sie sind le-
diglich im 6stlichen Bereich (Klostergarten und Kurpark) fir die Offent-
lichkeit zuganglich. Im sudlichen Bereich wird der Griingirtel durch pri-
vate Nutzgarten gebildet. Diese Freiflachen grenzen den Altstadtbe-
reich von den Neubaugebieten ab und markieren einen stadtebauli-
chen Ubergang. Im nérdlichen Teil ist der (ehemalige) Griinguirtel
ebenfalls in private Grundstiicke aufgeteilt, aber weitgehend tberbaut.
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Im Westen, bereits au3erhalb des Sanierungsgebietes und der Altstadt
gelegen, befindet sich auRerdem ein Friedhof, der eine weitere wichti-
ge Freiflache darstellt.

Im Untersuchungsgebiet sind einige ortsbildpragende Solitarbdume
vorhanden. Alle Garten und Wiesen, aber auch die unbefestigten Héfe
bieten wichtige Naturelemente in der sonst so dicht bebauten Altstadt.
Auch wild wachsende Pflanzen, die sich auf weniger genutzten Fla-
chen entwickelt haben, sind von hohem Wert: Sie sind aus 6kologi-
scher wie aus stadtebaulicher Sicht und auch fiir die Bewohner wichtig.
Eine Ubersicht (iber die 6ffentlichen Freiflachen innerhalb des Sanie-
rungsgebietes liefert die Plandarstellung ,Freiflachen”, die ebenso wie
der Dachlandschaftsplan aus dem Jahr 2007 stammt, aber bis auf ei-
nige untergeordnete Verdnderungen als weitestgehend aktuell betrach-
tet werden kann.

Ein Ziel der Stadtsanierung muss es sein, die gewachsene Altstadt zu
erhalten und gegebenenfalls vereinzelt mit sich einfligenden Umbau-
ten/ Neubauten zu ergénzen und aufzuwerten. Von besonderer Bedeu-
tung ist dabei die Gestaltung und Entkernung der riickwartigen Hofan-
lagen zur Schaffung von gut nutzbaren privaten Freiflachen. Es zeigt
sich auch, dass die (mangelnde) Attraktivitat der 6ffentlichen Freifla-
chen ein wichtiges zu behandelndes Thema darstellt.

Urkataster aus dem Jahr 1850
Quelle: Stadt Bad Kdnigshofen
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4. 3 Bevolkerung

Bevolkerungsentwicklung

Zwischen 1961 (5.610 Einwohner) und 2010 (6.907 Einwohner) ist eine
deutliche Bevolkerungszunahme in der Stadt Bad Kdnigshofen zu ver-
zeichnen, die in den 1990er Jahren besonders stark ausfiel. Dies flhr-
te im betreffenden Zeitabschnitt von knapp 50 Jahren zu einer Bevol-
kerungszunahme von rund 23 %.

Wesentliche Ursache fur die Bevilkerungszunahme in der ersten Half-
te der 1990er Jahre war die im Zuge der Deutschen Wiedervereinigung
deutlich erhdéhte Zuwanderung, von der das grenznah gelegene Bad
Kdnigshofen profitierte.

Betrachtet man jedoch die Bevdélkerungsentwicklung in einem kleine-
ren Raster, also nur innerhalb der letzten zehn Jahre, zeichnet sich in-
zwischen ein anderer Trend ab. Wahrend die Stadt bis 2004 noch ste-
tig an Einwohnern gewann, ist die Entwicklung seit 2005 tendenziell
ricklaufig. Damit gliedert sich die Stadt Bad Kdnigshofen in eine ganze
Reihe von Stadten und Gemeinden insbesondere in landlichen Rau-
men ein, die derzeit von Schrumpfungsprozessen unterschiedlichen
Grades betroffen sind.

Der allmahliche Rickgang der Bevdlkerung ist auch ablesbar an der
langsam sinkenden Bevdlkerungsdichte mit derzeit 99,4 Einwohnern/
kmz2 (Vergleichsjahr 2004: 101,56 Einwohner/ km2).

7100+
7000+
6900+
6800
6700

6600+
2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010

|Bevémerung 6899 | 6955 | 6950 | 7008 | 7084 | 7044 | 7025 | 7041 | 6943 | 6938 | 6907

Bevolkerungsentwicklung in Bad Kdnigshofen 2000 - 2010
Quelle: Eigene Darstellung nach Daten des Bayerischen Landesamtes fur Statistik und Datenver-
arbeitung
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Bevolkerungsbewegung

Der leichte Bevolkerungsriickgang der vergangenen Jahre ist tberwie-
gend auf eine negative nattrliche Bevdlkerungsentwicklung zuriickzu-
fuhren. Wéhrend 1960 die Zahl der Geburten noch deutlich tber der
Zahl der Sterbefélle lag, hat sich das Verhéltnis aufgrund der stark sin-
kenden Geburtenrate bei gleichzeitig steigender Lebenserwartung in-
zwischen umgekehrt.

Die starken Zuwanderungsbewegungen in den 1990er Jahren konnten
diese natirliche Bevolkerungsschrumpfung bei weitem aufwiegen und
fuhrten zu einem positiven Gesamtsaldo, sodass Bad Konigshofen
insgesamt weiter an Einwohnern gewann. In den letzten Jahren sind
Wanderungsgewinne jedoch nur noch in einzelnen Jahren zu ver-
zeichnen und oft nicht mehr ausreichend, um die negative natirliche
Bevdlkerungsentwicklung auszugleichen. So kommt es, dass die natur-
liche Schrumpfung inzwischen zunehmend durchschléagt und zu einem
leichten Riickgang der Einwohnerzahlen fihrt.

Natiiiche Bevdlkerungsbewegung Wanderungen
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Naturliche Bevolkerungsentwicklung und Wanderungen in Bad Konigs-
hofen i. Grabfeld (1960-2010)

Quelle: Bayerisches Landesamtes fiir Statistik und Datenverarbeitung 2011

Altersstruktur

Das Wanderungsverhalten und die natirliche Bevolkerungsentwick-
lung der letzten Jahre haben Auswirkungen auf die altersstrukturelle
Zusammensetzung der heute in der Stadt Bad Konigshofen lebenden
Bevolkerung. Im Zuge des in den letzten Jahren zu beobachtenden
Schrumpfungs- und Abwanderungsprozesses ist ein allmahlicher Alte-
rungsprozess innerhalb der Bevolkerung zu beobachten.
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W40 bis 49 Jahre 050 bis 65 Jahre B> 65 Jahre
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Bevolkerungsstruktur Bad Konigshofens 1987
Quelle: Eigene Darstellung nach Daten des Bayerischen Landesamtes fur Statistik und Datenver-
arbeitung 2011

So ist der Anteil der unter 18-Jahrigen an der Gesamtbevélkerung von
22% im Jahr 1987 auf rund 17% im Jahr 2009 gesunken. Auch der An-
teil der 18- bis 30-Jéhrigen hat sich von ehemals 21% auf nunmehr
14% deutlich verringert. Dies kann zum Teil auf Abwanderungen jun-
ger Menschen zurtickgefuhrt werden. Vor allem liegt dies aber daran,
dass die geburtenstarken Jahrgénge (Babyboom der 1960er Jahre)
seit einigen Jahren nicht mehr in dieser Altersgruppe vertreten sind
und angesichts der ricklaufigen Geburtenraten deutlich weniger Jin-
gere nachkommen. Im gleichen Zeitraum ist der Anteil &lterer Men-
schen im Rentenalter (65 Jahre und &lter) von 16% im Jahr 1987 auf
19% im Jahr 2009 gestiegen.

O< 6 Jahre 06 bis 14 Jahre @15 bis 17 Jahre
H 18 bis 24 Jahre @25 bis 29 Jahre B30 bis 39 Jahre
W40 bis 49 Jahre O50 bis 64 Jahre B> 65 Jahre

0,
19% 5% 9%

8%

6%

17%

Bevolkerungsstruktur Bad Konigshofens 2009
Quelle: Eigene Darstellung nach Daten des Bayerischen Landesamtes fur Statistik und Datenver-
arbeitung 2011
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In den kommenden Jahren ist damit zu rechnen, dass der Anteil alterer
Menschen in der Stadt Bad Kénigshofen zunéchst auch absolut zu-
nehmen wird; mittel- bis langfristig dann ,nur“ noch relativ, d.h. an-
teilsmangig, steigen und einen Wert von deutlich Gber 30% erreichen
wird. Der bereits jetzt erreichte Anteil von knapp 20% ist schon als
Kennzeichen fiir eine ,,Uberalterung“ ZU werten.

Betrachtet man ausschlief3lich die Altstadt Bad Kénigshofens ohne das
restliche Stadtgebiet, so sieht dort die Situation noch dramatischer aus.
Der Anteil der Altersgruppe ab 65 Jahren betragt hier bereits alarmie-
rende 31%, wohingegen die unter 18-Jahrigen nur 9% der Altstadtbe-
wohner ausmachen.

0O < 6 Jahre O 6 bis 14 Jahre @ 15 bis 17 Jahre
W 18 bis 24 Jahre O 25 bis 29 Jahre B 30 bis 39 Jahre
@ 40 bis 49 Jahre O 50 bis 64 Jahre B > 65 Jahre

5% 7%

15%

Bevdlkerungsstruktur Altstadt Bad Konigshofen 2010
Quelle: Eigene Darstellung nach Daten der Stadt Bad Koénigshofen

Bevdlkerungsprognose

Fur die Region Rhén-Grabfeld geht das Bayerische Landesamt fur Sta-
tistik und Datenverarbeitung davon aus, dass die Bevolkerung bis 2029
um rund 10 % schrumpfen wird. Die Stadt Bad Kdnigshofen nimmt in
diesem landlichen Raum eine wichtige Versorgungsfunktion als ein
.maogliches Mittelzentrum® ein. Daher wird sie weniger stark von Ab-
wanderung betroffen sein als die umliegenden kleinen Gemeinden, in
denen es schlechter um die Versorgungssituation bestellt ist. Obwonhl
die natirliche Bevolkerungsentwicklung mit -0,3% jahrlich negativ ist
und sich voraussichtlich auch in Zukunft auf einem &hnlichen Niveau
halten wird, schlagt sie sich aufgrund leicht positiver Zuwanderungs-
zahlen (noch) nicht in eine Schrumpfung nieder. Nach geringfugigen,
kurzzeitigen Bevolkerungsgewinnen innerhalb der nachsten Jahre wird
sich jedoch langerfristig ein leichter Riickgang der Einwohnerzahlen
abzeichnen. Damit schneidet Bad Konigshofen im Vergleich zum
Raum Unterfranken und zur Region Rhon-Grabfeld sehr gut ab und
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lasst eine @hnliche Entwicklung wie der bayerische Durchschnitt erwar-
ten. Eine leichte, aber konstante Schrumpfung der Bevolkerung wird
nach Berechnungen des Bayerischen Landesamtes fir Statistik und
Datenverarbeitung etwa um 2018 einsetzen.
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88
2009 2011 2013 2015 2017 2019 2021 2023 2025 2027 2029

s Stadt Bad Ktnigshofen i.Grabfeld Rhoén-Grabfeld (Lkr) Unterfranken Bayern

Entwicklung der Bevélkerung in Bad Kdnigshofen im Vergleich zu
Landkreis, Regierungsbezirk und Bayern bis 2029

Quelle: Bayerisches Landesamt flr Statistik und Datenverarbeitung 2011

Wie sehr die Bevolkerung tatsachlich schrumpfen wird, lasst sich nicht
sicher vorhersagen, da dies von der allgemeinen Entwicklung auf dem
Arbeitsmarkt und den aus Funktionsverlusten resultierenden demogra-
phischen Folgewirkungen abhéngig ist, die zum jetzigen Zeitpunkt
nicht sicher vorhergesagt werden kdnnen.

Zu bedenken ist auch, dass es sich bei statistischen Aussagen grund-
satzlich um Durchschnittswerte handelt. Eine raumlich differenziertere
Betrachtung von Schrumpfungsprozessen zeigt haufig, dass diese
kleinrAumig sehr unterschiedlich ausfallen. Die Entwicklung kann in
den einzelnen Stadtteilen und im Hauptort Bad Kdnigshofen mitunter
stark voneinander abweichen. Dies bedeutet auch, dass nicht erst in
zehn Jahren, sondern bereits heute schon einzelne stédtische Teilge-
biete von Schrumpfung betroffen sein kdnnen. Beispielsweise sind
Neubaugebiete eher von einer jungeren Bevolkerungsstruktur gekenn-
zeichnet, sie weisen entsprechend hohere Geburtenraten und geringe-
re Sterbezahlen auf und profitieren tendenziell starker von Wande-
rungsbewegungen. Demgegentber sind Gebiete mit einer &alteren Ein-
wohnerstruktur, mit einem unattraktiven Versorgungsangebot oder mit
weiteren stadtebaulichen und infrastrukturellen Mangeln eher von
Schrumpfungsprozessen gefahrdet.

Neben quantitativen Veranderungen der Bevolkerungszahlen wird es
in Zukunft auch zu strukturellen Veranderungen kommen. Ausschlag-
gebend ist vor allem eine geringe Geburtenzahl. Diese fihrt zu einer
Uberalterung der Gesellschaft, die durch eine hohere Lebenserwartung
zusatzlich vorangetrieben wird. Somit wird es in Zukunft einen gréf3e-
ren Anteil alterer Menschen geben, wéhrend Kinder und Jugendliche
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einen geringeren Teil der Bevolkerung ausmachen. Erste Anzeichen
dafir sind bereits heute deutlich zu sehen und werden in Zukunft noch
starker durchschlagen. Diese strukturellen Verschiebungen fithren
zwangslaufig zu veranderten Bedarfen und Nutzungsanspriichen wei-
ter Teile der Bevolkerung, auf welche die Stadt und die Stadtplanung
dringend reagieren missen.
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Bevolkerungsskizze im Jahr 2009 bzw. 2029

Quelle: Bayerisches Landesamt fur Statistik und Datenverarbeitung 2011

Zusammenfassung Starken / Schwéachen

Eine Schwache der Bevdlkerungsstruktur in Bad Kdnigshofen ist die
zunehmende Uberalterung. Ahnlich wie in anderen Stadten und Ge-
meinden nimmt die Zahl der alteren Menschen zu, wohingegen die der
jungeren abnimmt. In Bad Konigshofen sind bereits heute 19% der
Einwohner dlter als 65 Jahre. Dem entgegen stehen 14% der Einwoh-
ner, die junger sind als 15 Jahre.

Aufgrund der prognostizierten, leicht riicklaufigen Bevélkerungsent-
wicklung ab 2018 ist fur Bad Konigshofen zukiinftig zu erwarten, dass
auch die absolute Zahl der Haushalte und damit der belegten Woh-
nungen leicht zurickgehen oder stagnieren wird. In diese Richtung
weist auch die in den letzten Jahren zu beobachtende Zunahme leer
stehender Wohnungen und Hauser. Eine Kompensation durch junge
zuziehende Familiengriinder oder Familien mit Kindern ist gegenwartig
nicht gegeben. Mit dieser Leerstandsproblematik einher geht auch die
erhdhte Gefahr von Sanierungsstaus und einer zunehmend vernach-
l&ssigten Bausubstanz.
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Sollte es in den nachsten Jahren zu lokalen Arbeitsplatzverlusten
kommen, so ist mit einer Verscharfung der Abwanderungstendenz zu
rechnen. Eine Sicherung und Erweiterung des Arbeitsplatzangebotes
kann einer solchen Entwicklung entgegenwirken und ist einer der wich-
tigsten Faktoren fur Wanderungsentscheidungen.

Weitere Faktoren, welche die Bindung der Bevdlkerung an den Wohn-
ort Bad Konigshofen erhéhen kdnnen, sind eine gute lokale Infrastruk-
turausstattung (vor allem Bildungsangebote und Angebote der Kinder-
und Seniorenbetreuung), ein differenziertes Wohnraumangebot, die
gunstige Lage Bad Konigshofens in der Mitte Deutschlands und Euro-
pas sowie die schnelle Erreichbarkeit groRerer Zentren fur Berufs- und
Ausbildungspendler. Diesbezuglich hat der Neubau der A 71 zu einer
Erhéhung der Standortgunst Bad Kdnigshofens fir seine Wohnbeval-
kerung gefiihrt, da diese durch die Maintalautobahn A 70 leicht er-
reichbar ist. All diese kdnnten Faktoren sein, die den Abwanderungs-
trend mildern und auf deren qualitatsvolle Ausgestaltung bei der spéate-
ren Strategie- und Konzeptentwicklung besonders geachtet werden
muss.
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4.4 Wirtschaftsstruktur, Beschéftigung und Einzelha ndel

Wirtschaftsstruktur des Landkreises Rhon-Grabfeld

Der Landkreis Rhon-Grabfeld ist ursprunglich landwirtschaftlich ge-
pragt, hat sich aber in den letzten Jahren zu einem breiter aufgestellten
Wirtschaftsstandort entwickelt. Die gewerbliche Struktur ist vor allem
durch Betriebe des verarbeitenden Gewerbes, des Baugewerbes und
des Handels gekennzeichnet. Hier begrundet sich die wirtschaftliche
Bedeutung des Landkreises. Mit Anschlussstellen an die Maintal-
Autobahn (A 70 - E 48) und an die A71 stellt der Landkreis Rhon-
Grabfeld einen gut erreichbaren Standort dar.

Der Landkreis Rhon-Grabfeld belegt mit 52,0 Punkten Platz 165 von
insgesamt 409 Kreisen und kreisfreien Stadten im zweiten wissen-
schaftlichen Regionalranking der Initiative Neue Soziale Marktwirt-
schaft (INSM). Innerhalb des Landes Bayern belegt der Landkreis
Rhon-Grabfeld Rang 75 unter 96 Kreisen und kreisfreien Stadten. Die
INSM-Studie bertcksichtigt zahlreiche 6konomische und strukturelle
Indikatoren wie Kaufkraft, Bruttoinlandsprodukt und Ausbildungsplatz-
dichte. Wo der Landkreis Rhon-Grabfeld punktet - und wo nicht, zeigt
folgende Ubersicht:

Starken der Region Rhon-Grabfeld

. Nur 5,5 % der Uber 18-Jahrigen im Kreis Rhon-Grabfeld sind
nach Definition der Organisation creditreform privat verschuldet.
Deutschlandweit sind es 9,6 %. Platz 14 im Bundesvergleich,
Rang 13 von 96 in Bayern.

. Pro Jahr tGbernachten im Kreis Rhon-Grabfeld statistisch be-
trachtet 9,3 Gaste je Einwohner. Im Bundesmittel sind es 4,8
Géaste pro Jahr und Einwohner. Rang 40 im Gesamtranking.
Platz 13 von 96 betrachteten Stadten und Kreisen innerhalb
Bayerns.

. Im Jahr 2007 registrierte man im Kreis Rhon-Grabfeld 3.999
Straftaten je 100.000 Einwohner (Bundesdurchschnitt: 6.786
Delikte). Daraus folgt Rang 55 im Gesamtranking und Platz 39
von 96 in Bayern.

Schwachen der Region Rhon-Grabfeld

. Die gemeindliche Steuerkraft belduft sich auf 628 Euro je Ein-
wohner. Im Bundesmittel liegen die Einnahmen aus Grund- und
Gewerbesteuer sowie Einkommen- und Umsatzsteuer bei 765
Euro pro Einwohner. Damit erreicht der Kreis Rhdn-Grabfeld
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Rang 270 im INSM-Bundesvergleich. In Bayern kommt der
Kreis Rhon-Grabfeld damit nur auf Platz 86 von 96.

. Bei der Kaufkraft je Einwohner belegt der Kreis Rhén-Grabfeld
den Rang 300 unter 409 untersuchten Kreisen und kreisfreien
Stadten. Der Indexwert liegt hier bei 87,6 Punkten. Durchschnitt
ist ein Wert von 100. In Bayern ergibt sich Rang 91 unter 96
Stadten und Kreisen.

. Statistisch stehen 100 Nachfrager im Kreis Rhon-Grabfeld ei-
nem Angebot von 96,2 Ausbildungsplatzen gegentber. Mit die-
ser Ausbildungsplatzdichte wird Rang 314 im bundesweiten
INSM-Vergleich belegt. Deutschlandweit stehen im Schnitt 98,9
Lehrstellen flr 100 Bewerber zur Verfigung. In Bayern bedeu-
tet das Platz 87 unter 96 kreisfreien Stadten und Landkreisen.

Die Studie kommt dartiber hinaus zu dem Ergebnis, dass der Kreis
Rhon-Grabfeld aufgrund der spezifischen Wirtschaftsstruktur vor Ort
von den Folgen der aktuellen Konjunkturkrise von 2009 durchschnitt-
lich betroffen sein wird.

(@ sehr stark betroffen

() eher stark betroffen

() durchschnittlich betroffen
@ eher schwach betroffen
@ sehr schwach betroffen

Krisenrisikokarte
Quelle: Initiative Neue Soziale Marktwirtschaft
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Unternehmerbestand und Arbeitsplatze

Die einzelnen Wirtschaftsbereiche haben flr die Beschaftigung unter-
schiedliche Bedeutung. Im Nachfolgenden sind die derzeit beschafti-
gungsintensivsten Betriebe aufgelistet.

Industrie

Betriebsbezeic hnung Tatigkeit Bescha ftigte

Erhard GmbH & Co. KG Kunststoffteileherstellung ca. 160

Eschenbach Zeltbau GmbH Zelt- und Hallenbau ca. 150

Schindler Handhabetechnik Maschinenbau ca. 110

ISO GmbH Arzneimittelverpackung ca. 95
aus Glas

Industrieofen- u. Anlagenbau Anlagenbau ca.62

GmbH

Handwerk

Betriebsbezeichnung Tatigkeit Beschéftigte

Weigand-Bau GmbH Bauunternehmen ca. 150

Ing. Viktor Haschke GmbH Bauunternehmen ca. 65

Walter Koch StraRenbau ca. 55

Zimmerei Wentorf Bulheller Zimmerei, Holzbau ca. 30

GmbH

Handel / Gewerbe

Betriebsbezeichnung Tatigkeit Beschéftigte

Zehner Agrarhandel Landw. Lagerhaus ca. 50

Der produzierende Sektor (Industrie) ist in Bad Kénigshofen ver-
gleichsweise gut aufgestellt. Hauptarbeitgeber sind drei mittelstandi-
sche Betriebe mit zusammen ca. 420 Beschaftigen.

Der tertidre Sektor (Dienstleistung) spielt jedoch eine etwas gréf3ere
Rolle als der sekundare Sektor. Etwa 54 % aller Beschaftigten 2010
waren im tertidren Sektor tatig.

Genaue Aussagen beziglich der Einzelhandelsstruktur  sind im ,Ent-
wicklungskonzept Einzelhandel“ des Blros GEOPLAN, Bayreuth zu
finden.

Die Betriebe in der Land- und Forstwirtschaft haben nur noch gerin-
ge Bedeutung fur die Beschaftigungsverhéltnisse in Bad Konigshofen.
Lediglich 44 Personen waren im Jahr 2010 im primaren Sektor tatig.
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Laut Aussagen des Amtes fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
Bad Neustadt a.d. Saale - im Rahmen der Beteiligung der Trager 6f-
fentlicher Belange - befinden sich folgende landwirtschaftliche Betriebe
in innerstadtischen Lagen, die hier nachrichtlich Ubernommen werden:
- zwei haupterwerbliche Betriebe in der SchottstraRe 20 und Martin-
Reinhard-StralRe 18;
- drei Nebenerwerbslandwirte in der Schottstra3e 7,10 und Martin-
Reinhard-Stral3e 24 (davon letzterer mit Viehhaltung).
Im nahen Umfeld der Innenstadt liegen au3erdem ein landwirtschaftli-
cher Haupterwerbsbetrieb in der Bamberger Stral3e 6 mit 10 Kiihen
und weiblicher Nachzucht sowie ein kleiner landwirtschaftlicher Ne-
benerwerbsbetrieb ohne Tierhaltung in der Sparkassenstralle 13.

Beschaftigungsstruktur

Die Beschaftigtenstatistik gibt Aufschluss Gber die Zahl der am Ar-
beitsort sozialversicherungspflichtig Beschaftigten. Nach dem Bayeri-
schen Landesamt fir Statistik und Datenverarbeitung ist im Zeitraum
zwischen 2000 und 2010 die Zahl der in Bad Kénigshofen Beschéftig-
ten um 8,1 % gesunken. Im Jahr 2010 sind in Bad Kénigshofen insge-
samt noch 2.305 Menschen beschéttigt.

Die Beschaftigungsstruktur verdeutlicht, dass derzeit der Dienstleis-
tungssektor als Beschéftigungsgrundlage fir die erwerbstatige Bevol-
kerung in Bad Kdnigshofen und Umgebung gegentiber den anderen
Wirtschaftsbereichen dominiert.

Die Bedeutung des produzierenden Sektors in Bad Kdnigshofen liegt
mit einem Anteil von rund 43,8 % an allen Beschaftigten in Bad Ko-
nigshofen weit tber den Vergleichswerten fir Bayern (34,6 %) und in
der Nahe des Vergleichswertes fur den Landkreis Rhon-Grabfeld
(43,6 %).
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Beschaftigungsstruktur in Bad Kénigshofen 2010

Quelle: Eigene Darstellung nach Daten des Bayerischen Landesamtes fiir Statistik und Datenver-
arbeitung 2011
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Zusammenfassend kann gesagt werden, dass die in und um Bad Ko-
nigshofen ansassigen mittleren Betriebe des produzierenden bzw. ver-
arbeitenden Gewerbes einen wichtigen Beschaftigungsfaktor in Stadt
und Region darstellen und die lokale Wirtschaftsstruktur Bad
Konigshofens entscheidend pragen. Besondere wirtschaftliche Bedeu-
tung kommt - neben den vor allem in der Kernstadt ansassigen Einzel-
handlern - den privaten Dienstleistern zu. Diese pragen die Identitét
und das aufRere Erscheinungsbild der Stadt in hohem Mal3e. Der Antell
der Beschaftigten im Dienstleistungssektor liegt bei Uber 50 %.

Arbeitslosigkeit

Die derzeit glinstige Entwicklung auf dem Arbeitsmarkt in der Region
Main-Rhoén spiegelt sich auch in Bad Konigshofen wider. Die gute kon-
junkturelle Situation fuhrte 2010 zur niedrigsten Arbeitslosigkeit seit
vielen Jahren.
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Arbeitslosenentwicklung in Bad Kdnigshofen
Quelle: Eigene Darstellung nach Daten der Stadt Bad Kdnigshofen

Die jahresdurchschnittliche Arbeitslosenquote lag im Juni 2009 bei
8,6% (Unterfranken: 6,6%) und im Juli 2011 bei 3,6% (Unterfranken:
3,3%). Die Entwicklung der Beschaftigungszahlen ist erfreulich, wobei
es sich um einen allgemeinen Trend handelt. Im Vergleich zu den Wer-
ten des Regierungsbezirks Unterfranken ist die Arbeitslosigkeit in der
Stadt Bad Konigshofen allerdings dennoch tberdurchschnittlich hoch.
Besorgniserregend ist vor allem eine Jugendarbeitlosigkeit von 14,0 %.
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Gewerbeanmeldungen und Gewerbeabmeldungen
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Gewerbean- und abmeldungen in Bad Kénigshofen 2003 - 2009
Quelle: Eigene Darstellung nach Daten des Bayerischen Landesamtes fiir Statistik und Datenver-
arbeitung 2011

Die Statistik der Gewerbean- und abmeldungen weist fur Bad Konigs-
hofen in den Jahren 2003 bis 2009 Uberwiegend ein positives Grin-
dungssaldo auf, auch wenn hier zum Teil enorme Schwankungen zu
erkennen sind. Die Betriebsabmeldungen konnten grof3tenteils durch
die Ansiedlung neuer Betriebe wieder kompensiert werden. Lediglich
im Jahr 2003 lag die Zahl der Abmeldung hoher als die der Anmeldun-
gen.

Pendleraufkommen

Die glnstige Arbeitsplatzzentralitat der Stadt Bad Kénigshofen wird
auch durch das Pendleraufkommen belegt. Der Zahl von 2.305 sozial-
versicherungspflichtig Beschaftigten am Arbeitsort stand im Jahr 2010
eine Zahl von 1.851 sozialversicherungspflichtig Beschéftigten am
Wohnort gegeniber. Daraus resultierte ein positiver Pendlersaldo von
454 Personen, der eine gute Arbeitsplatzzentralitat anzeigt. An diesem
deutlich positiven Pendlersaldo lasst sich die hohe Bedeutung der lo-
kalen Wirtschaftsbetriebe auch fur das stadtische Umland ablesen.

Stadt Bad Konigshofen i. Grabfeld — Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept ,Lebendige Altstadt” 35



2500+
2000+
15004
10004
500+
0
2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010
O Sozialversicherungspflichtige | 2345 | 2182 | 2211 | 2280 | 2190 | 2199 | 2305
am Arbeitsort
B Sozialversicherungspflichtige [ 1758 1724 | 1736 1777 1853 | 1845 1851
am Wohnort

Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte am Arbeitsort und am Wohn-
ort 2004 - 2010

Quelle: Eigene Darstellung nach Daten des Bayerischen Landesamtes fur Statistik und Datenver-
arbeitung 2011

Einzelhandel

Fir den Themenbereich Einzelhandel wurde das Biro GEOPLAN,
Bayreuth mit der Erarbeitung einer eigenstandigen Untersuchung be-
auftragt und fiihrte eine Betriebserhebung, eine Einzelhandelsbefra-
gung, eine schriftliche Haushaltsbefragung sowie eine telefonische Be-
fragung in umliegenden Gemeinden durch. Die detaillierten Ergebnisse
sind in einer eigenen Broschire zusammengestellt und kdnnen dort
eingesehen werden; zentrale Aussagen und Beobachtungen zur Be-
standssituation sollen hier jedoch kurz aufgegriffen werden.

- Aufgrund der groRen rdumlichen Distanz zu den umliegenden Mit-
tel- und Oberzentren weist die Stadt Bad Konigshofen als ein mog-
liches Mittelzentrum im landlichen Raum ein ausgedehntes Markt-
gebiet des Einzelhandels auf. Sie besitzt zudem eine deutlich aus-
gepragte ortliche und tberortliche Versorgungsfunktion.

- Von dem lokalen Umsatzpotenzial von rd. 33 Mio. Euro kdnnen rd.
19 Mio. Euro vor Ort gebunden werden. Hohe Bindungsquoten
konnen in den Sortimenten der Grundversorgung verzeichnet wer-
den (Lebensmittel/Frischwaren, Getranke, Apothekenartikel,
Schreibwaren/Papierwaren, Drogerie- und Parfimartikel). Geringe
Bindungsquoten weist dagegen der von Discountern gepragte Be-
kleidungsmarkt auf.

- Vermisst werden vor allem Bekleidungsangebote, Spielwaren,
Baumarktartikel, Gartenartikel und Elektroartikel.
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- Obwohl die Stadt Bad Kénigshofen selbst eine recht stabile Ein-
wohnerentwicklung zeigt, befindet sie sich doch in einem schrump-
fenden Raum und muss in Zukunft mit einer entsprechend sinken-
den Einzelhandelsnachfrage rechnen.

- Mit 7.250m? genutzter Verkaufsflache (entspricht 36% der gesam-
ten in Bad Konigshofen verfugbaren Verkaufsflache) und 56 akiti-
ven Betrieben (entspricht 67% aller ansassigen Einzelhandelsbe-
triebe) ist die Innenstadt der grofite Einzelhandelsstandort. Hier
sind das differenzierteste Sortiment und eine hohe Nutzungsdichte
zu finden. Die Martin-Reinhard-Stral3e, die Hindenburgstrafl3e und
der Marktplatz sind die wichtigsten raumlichen Schwerpunktgebiete
des innerstadtischen Einzelhandels.

- Die Einzelhandelsgeschéfte der Innenstadt sind oft sehr klein. Etwa
die Halfte der Laden weist BetriebsgroRen von lediglich bis zu
50 m2 auf.

- Gleichzeitig ist die Innenstadt mit einer Leerstandsquote von 19%
der Betriebe bzw. 8% der Verkaufsflache stark von Leerstand be-
troffen.

- Die Innenstadt verfuigt Uber ein vollumfanglich sortiertes Nahver-
sorgungsangebot. Damit ist die wohnortnahe Grundversorgung ge-
sichert. Wichtige Anbieter der ortlichen Nahversorgung sind fir die
Innenstadtbewohner weitgehend ful3laufig erreichbar.

- Die am haufigsten besuchten Geschafte sind der Muller-Markt und
tegut. Letzterem kommt als grof3tem innenstadtischen Lebensmit-
telmarkt eine wichtige Versorgungs- und auch frequenzstiftende
Funktion zu.

- Im Durchschnitt werden pro Innenstadtbesuch 2,7 Tatigkeiten aus-
gefihrt, darunter viele Pflichtbesuche fiir notwendige Erledigungen.
Wahrend das Einkaufen den haufigsten Anlass fur einen Innen-
stadtbesuch darstellt und damit deren hohe Bedeutung als Han-
delsstandort zeigt, spielt die Innenstadt als Ort der Freizeitgestal-
tung eine deutlich geringere Rolle.

- Vor allem kurze Wege und ein grol3es Parkplatzangebot sorgen da-
fur, dass der Besuch der Innenstadt von den meisten Befragten als
angenehm empfunden wird. Verbesserungsbedarf besteht fir den
ruhenden und flieRenden Verkehr in Bezug auf Verkehrsmenge,
Parkverhalten und Parkangebot sowie weiterer Optimierungsbedarf
fur das Einzelhandelsangebot und die Ladenéffnungszeiten. Hier
wird vor allem die mittagliche Schlie3ung vieler Betriebe am stérks-
ten beméangelt. Dartiber hinaus schneidet das gastronomische An-
gebot in der Kundenbefragung nur unterdurchschnittlich ab.

- Geringe Ausbauspielraume sind in den Bereichen Naturkost, Bio-
und Reformhauswaren (ca. 45 m2), Blumen (ca. 150 m2),
Drogeriewaren (ca. 250 m?), Herrenoberbekleidung (ca. 100 m?),
Bucher und Zeitschriften (ca. 40 m2), Schreib- und Papierwaren
(ca. 70 m?) sowie Heimtextilien und Kurzwaren (ca. 60 m2) vorhan-
den.
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Auf die Empfehlungen des Gutachtens zur raumlichen Entwicklung des
Einzelhandels sowie auf konkrete, aus der Bestandsanalyse abgeleite-
te Malinahmenvorschlage wird an spaterer Stelle in Kapitel 6.2 ,Hand-
lungsfelder mit Zielkonkretisierung“ eingegangen.

Weitere aktuelle Planungen im Bereich Einzelhandel betreffen ein
mdgliches neues Gewerbegebiet im Stiden der Stadt. Das Gutachten
des Buros GEOPLAN, Bayreuth, empfiehlt fir den Standort eine Sor-
timentsbeschrankung auf gewerbeanhangige Verkaufsflachen sowie
grol3handelsaffine Sortimente ohne Zentrenrelevanz, um eine Wettbe-
werbsverscharfung und Schwachung der innerstadtischen Handels-
funktion zu vermeiden.
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4.5 Soziale Infrastruktur

Fur die Belange der Stadtsanierung ist die Frage nach bestehenden
und bendtigten sozialen Infrastruktureinrichtungen von entscheidender
Bedeutung. Ein attraktives Angebot leistet einen wesentlichen Beitrag
dazu, die Einwohner ihren Bedurfnissen entsprechend zu versorgen
und dementsprechend an die Stadt zu binden. Dem gegeniber kénnen
Defizite der sozialen Infrastruktur die Abwanderungsbereitschaft der
mobilen Bevolkerung erhdhen.

Schulen

Eine Grund- und Hauptschule befindet sich in der Wallstr. 51 und hat
zurzeit 675 Schuilerinnen und Schuler in 30 Klassen, die von 50 Lehr-
kraften unterrichtet werden. Zudem verfugt der Ortsteil Unteref3feld
Uber eine weitere Grundschule.

Daruiber hinaus beherbergt die Stadt Bad Konigshofen die Dr.-Karl-
Grinewald-Realschule in der Dr.-Ernst-Weber-Str. 28. Sie wird von
496 Schilerinnen und Schilern in 18 Klassen besucht.

In der Dr.-Ernst-Weber-Str. 16 gibt es aul3erdem ein Gymnasium, in
dem 680 Schuler(innen) verteilt auf 18 Klassen unterrichtet werden,
sowie eine Berufsfachschule fir Musik in der Dr.-Ernst-Weber-Str. 14.
Diese beherbergt 64 Schiler(innen) in 2 Klassen. Die Stadt verfugt
aulRerdem Uber die Karl-Straub-Schule fur Lernbehinderte. Auch ein
Volkshochschulheim ist in der Stadt angesiedelt.

Die Entwicklung der Schulerzahlen in den letzten Jahren zeigt folgen-
des Bild: An den Volksschulen gingen die Zahlen von 669 Kindern
1998 auf nur noch 557 Kinder 2010 stark zurlick. Dieser rucklaufige
Trend kann auf den (absolut und relativ) geringer werdenden Anteil der
Kinder an der Gesamtbevolkerung zurtickgefuihrt werden.
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Entwicklung der Schiilerzahlen an Volksschulen
Quelle: Eigene Darstellung nach Daten der Stadt Bad Konigshofen
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Eine steigende Schiilerzahl hat jedoch die Realschule zu verzeichnen.
Gab es an der Realschule der Stadt Bad Konigshofen im Jahr 1998
noch 301 Schiler(innen), so gab es im Jahr 2010 518 Schdler(innen).
Auch die Anzahl der Schiler(innen) am Gymnasium in Bad Kénigsho-
fen ist zwischen 1998 und 2010 von 632 auf 668 leicht angestiegen.

Es zeigt sich, dass trotz insgesamt sinkender Schiilerzahlen auf Grund
des Geburtenriickgangs die Anziehungskraft des Schulstandortes Bad
Kdnigshofen im Verhaltnis zu seinen ndheren und weiteren Umland-
gemeinden weiterhin hoch ist und die Stadt fur den umliegenden land-
lichen Raum eine wichtige Versorgungsfunktion im Bildungsbereich
besitzt.
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Kindergarten

Es stehen insgesamt vier Kindergéarten in Bad Konigshofen zur Verfu-
gung. Die Gesamtzahl der genehmigten Platze belief sich 2010 auf
218 und lag damit etwas hoher als die Anzahl der tatsachlich betreuten
Kinder. Es ergibt sich die Herausforderung, das Angebot flexibel an die
gewissen Schwankungen unterworfenen Bedarfe anzupassen. Wah-
rend die Kinderzahlen innerhalb der letzten Jahre in etwa stagnierten
und langerfristig zuriickgehen werden, muss dennoch ein qualitativ gu-
tes und wirtschaftlich vertretbares Betreuungsangebot gewahrleistet
sein.
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Kindergartenstruktur Bad Kdnigshofen von 2007 - 2010
Quelle: Eigene Darstellung nach Daten des Bayerischen Landesamtes fiir Statistik und Datenver-
arbeitung 2011

Dass die Stadt Bad Konigshofen nicht allein im Hauptort Konigshofen,
sondern auch in zwei weiteren Stadtteilen (Eyershausen,
Merkershausen) Einrichtungen vorhalt, ist vor dem Hintergrund eines
wohnortnahen und familienfreundlichen Infrastrukturangebotes sehr zu
begrifen. Falls es jedoch nicht gelingt, junge Familien mit Kindern in
den Stadtteilen zu halten bzw. dort neu anzusiedeln, wére der Fortbe-
stand dieser dezentralen Einrichtungen auf kurz oder lang gefahrdet.
Anpassungen waren unausweichlich, die auf eine Konzentration der
Versorgungsangebote auf den Hauptort hinauslaufen wirden.

Gesundheitswesen

Das Kreiskrankenhaus Bad Kénigshofen wurde Ende des Jahres 2003
aus wirtschaftlichen Grinden geschlossen. Dennoch ist die bedarfsge-
rechte Versorgung der Bevoélkerung Bad Kénigshofens mit eilleistungs-
fahigen Krankenh&usern durch die in Nachbarstadten befindlichen An-
gebote sichergestellt:
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. Hassberg-Kliniken Haus Hofheim in 18 km Entfernung

. Kreisklinik Bad Neustadt a. d. S. in 22 km Entfernung

. Rhoén Klinikum Bad Neustadt a. d. S. in 22 km Entfernung

. Henneberg-Klinik gGmbH Hildburghausen in 27 km Entfernung
. Hassberg-Kliniken Haus Hal3furt in 38 km Entfernung

. Hassberg-Kliniken Haus Ebern in 39 km Entfernung

. Leopoldina-Krankenhaus in Schweinfurt in 40 km Entfernung

. St. Josef Krankenhaus in Schweinfurt in 40 km Entfernung

Derzeit sind folgende Arzte, Apotheken und weitere Praxen in Bad K-
nigshofen ansassig:

. 8 Arztpraxen fur Allgemeinmedizin
. 4 Zahnarzte

. 1 Frauenarzt

. 1 Kinderarzt

. 1 Augenarzt

. 3 Apotheken

. 6 Krankengymnastik- und Massagepraxen
. 2 Praxen fur Ergotherapie

. 1 Psychotherapiepraxis

. 3 Heilpraktiker

. 3 Logopéadiepraxen

Des Weiteren gibt es zwei Tierarzte.

Insgesamt ist die Ausstattung der Stadt mit Einrichtungen des
Gesundheitswesens derzeit gut. In diesem Zusammenhang leisten der
Status der Stadt als Heilbad und das Kurzentrum FrankenTherme ei-
nen férdernden Beitrag, insbesondere zum Image der Stadt als
Gesundheitsstandort. Aufgrund seiner spezialisierten Ausrichtung hat
das Kurzentrum jedoch nur eine eingeschrankte Bedeutung fur die
Versorgung der lokalen Bevélkerung und wird stattdessen von Kurgas-
ten aus ganz Deutschland besucht. Damit ist es auch im Zusammen-
hang mit dem Thema Tourismus zu betrachten.

Obwonhl die aktuelle Ausstattung der Stadt mit arztlichen Einrichtungen
zufriedenstellend ist, besteht in Zukunft — wie in vielen von Schrump-
fung betroffenen landlichen Rdumen — die Gefahr einer spirbaren
Ausdinnung der gesundheitsbezogenen Infrastruktur. Ricklaufige
Einwohnerzahlen und damit eine geringer werdende Nachfrage insbe-
sondere nach starker spezialisierten Gesundheitsangeboten kann dazu
fuhren, dass bestimmte Facharzte nicht mehr vor Ort sondern nur noch
den in umliegenden Mittel- und Oberzentren zu finden sein werden.
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Senioren und Altenbetreuung

Die Senioren stellen zukiinftig in Bad Kénigshofen aufgrund des vor-
herrschenden demographischen Entwicklungstrends eine immer wich-
tiger werdende Bevélkerungsgruppe dar. Bereits in den vergangenen
Jahren ist die Gruppe der Senioren absolut wie prozentual gestiegen.
Im Jahr 2009 belief sich der Anteil der Menschen, die 65 Jahre und &l-
ter waren, auf 19 % an der stadtischen Gesamtbevdlkerung.

Wie hoch die Zahl der in Bad Konigshofen lebenden &lteren Menschen
in Zukunft tatsachlich sein wird, hangt auch davon ab, welche Anstren-
gungen unternommen werden, um diese Menschen an ihrem bisheri-
gen Wohnort zu halten bzw. ihnen einen Verbleib zu ermoglichen. Nur
wenn bedarfsgerechte Infrastrukturen wie Wohn- und Einkaufsmaog-
lichkeiten, Gesundheitsversorgung, geeignete Pflegeheime etc. vor-
handen und gut zugénglich sind, kbnnen die alteren Bewohner in Bad
Kdnigshofen bleiben. Dazu muss auch das soziale Umfeld als ange-
nehm empfunden werden.

Ein Verbleib alterer Menschen tragt mit dazu bei, die Einwohnerzahl zu
stabilisieren, was wiederum eine wichtige Voraussetzung zur Vermei-
dung zusatzlicher Wohnungsleerstande sowie zum Erhalt ortlicher Inf-
rastruktureinrichtungen darstellt. Als Konsequenz ergibt sich, dass zu-
kinftig seniorengerechte Wohn- und Lebensbedingungen in Bad Ko-
nigshofen zu gewahrleisten sind, da gerade in diesem Bereich eine
steigende Nachfrage zu erwarten ist.

Derzeit verfigt Bad Koénigshofen bereits tber vier Alten- bzw. Pflege-
heime und ist damit fur eine Stadt dieser Gréf3enordnung vergleichs-
weise gut ausgestattet. Es bestehen folgende Einrichtungen:

. Elisabethaspital

. Juliusspital

. Senioren-Centrum ,Im Klostergarten®
. Franken-Care

Wie Zahlen des Bayerischen Staatsministeriums fir Wirtschatft, Infra-
struktur, Verkehr und Technologie von 2008 zeigen, verfigt die Stadt
Bad Konigshofen Uber 47,4 verfligbare Platze in Heimen der Altenhilfe
je 100 Personen von 75 Jahren und alter. Dass dieser Wert enorm
hoch liegt, wird im Vergleich mit den Durchschnittswerten des Land-
kreises Rhon Grabfeld (13,1) und des Regierungsbezirks Unterfranken
(11,7) deutlich.

Leicht einschréankend sei jedoch darauf hingewiesen, dass die Stadt
Bad Konigshofen als mdgliches Mittelzentrum in einem l&ndlichen
Raum eine wichtige Versorgungsfunktion flr ein weites Umland besitzt
und deshalb derartige infrastrukturelle Angebote nicht nur fir die eige-
ne stadtische Bevolkerung sondern auch fiir ein groRes Einzugsgebiet
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bereitstellen sollte, sofern die Nachfrage in den kleinen Gemeinden
nicht selbst befriedigt werden kann. Daher muss die Anzahl der ver-
figbaren Platze (in Relation nur zu der Einwohnerzahl der Stadt selbst
gemessen) zwangslaufig deutlich tber den Durchschnittswerten der
Region liegen, damit sie ihren zentralortlichen Aufgaben gerecht wer-
den kann.

Probleme und Herausforderungen

Auch wenn gegenwartig noch unklar ist, in welcher Intensitat Bad Ko6-
nigshofen von Schrumpfungsprozessen und Uberalterung betroffen
sein wird, sind erste demographische Verénderungen bereits heute
spurbar. Zunehmend dringlicher stellt sich die Frage, mit welchen
MafRnahmen (z.B. Zusammenlegung von Kindergartengruppen, Stand-
ortschlieBung, neuartige Betreuungskonzepte) hierauf langerfristig re-
agiert werden kann.

Die Schilerzahl Bad Konigshofens ist zwar im Moment noch konstant,
jedoch werden auch in diesem Bereich in den nachsten Jahren Rick-
géange zu verzeichnen sein. Die Irena-Sendler-Forderschule hat bereits
heute ihren Standort ausgelagert. Deshalb bleibt zu klaren, was mit
den leer stehenden Schulgebauden in Zukunft passieren soll.

Die negative demografische Entwicklung ist insofern ein Problem, als
dass sie mittel- und langerfristig zu Nachfrageriickgangen auch bei
weiteren sozialen Infrastrukturen wie Volkshochschulen o.&. fiihren
wird.

Bereits in den letzten Jahren ist der Anteil alterer Menschen deutlich
gestiegen. Diese Entwicklung geht in den nachsten Jahren in rasantem
Tempo weiter. Deshalb ist auch hier von einem betrachtlichen Anpas-
sungsbedarf auszugehen. Beispielsweise muss auf eine barrierefreie
Gestaltung des o6ffentlichen Raums geachtet und auf eine seniorenge-
rechte Freizeitinfrastruktur vorgehalten werden.

Obwohl die Stadt bereits tiber einen gut ausgebauten Bestand an vier
Alten- und Pflegeheimen verfligt, missen die Wohn- und Betreuungs-
angebote weiter ausgebaut und vor allem ausdifferenziert werden, um
Senioren auch in Zukunft in Bad Kénigshofen zu halten. Zu berticksich-
tigen ist, dass auch die Zielgruppe der Senioren in einem Prozess zu-
nehmender sozialer, aber auch mentaler Ausdifferenzierung begriffen
ist. Hierfur stehen Begriffe wie ,Hochbetagte", ,junge Alte*, aber auch
LAltersarmut”. Die Nachfrage nach stérker spezialisierten Angeboten
wird somit absehbar zunehmen. Die Einrichtung inhaltlich ausdifferen-
Zierter seniorengerechter Angebote wie z.B. privat finanzierter Service-
Wohnanlagen mit Betreuungsangeboten in der Altstadt wiirde einen
weiteren wichtigen Schritt der Anpassung an eine alter werdende Be-

Stadt Bad Konigshofen i. Grabfeld — Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept ,Lebendige Altstadt” 44



volkerung mit einer entsprechenden Verschiebung der altersspezifi-
schen Bedarfe bedeuten.

Bei privat finanzierten Angeboten ist zu berticksichtigen, dass neue
Einrichtungen nur dann mit staatlichen Fordermitteln unterstutzt wer-
den kdnnen, wenn ein entsprechender Bedarf auf Landkreisebene
nachgewiesen wird. Die Stadt sollte deshalb potentielle Trager und pri-
vate Investoren moglichst friihzeitig ansprechen, damit eine abge-
stimmte Gesamtstrategie zwischen privaten und kommunalen Akteu-
ren entwickelt werden kann.

In welcher Weise sich fachpolitische Entscheidungen (z.B. Hartz IV-
Reform, BayKiBiG) auf Betreuungsangebot und -nachfrage im Bereich
sozialer Infrastruktur auswirken werden, bleibt abzuwarten. Politische
Entscheidungen in diesem Bereich haben einen mitunter hohen Ein-
fluss, kbnnen aber nicht prognostiziert werden.
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4.6 Verkehr

Uberortliche ErschlieRung

Die Wiedervereinigung hat seit dem Jahr 1989 wichtige regionale und
uberregionale Infrastrukturmafnahmen ausgelost. Fiur Bad Konigsho-
fen bedeutsam ist die verbesserte Erreichbarkeit von Zentren im Nor-
den durch den vierstreifigen Neubau der A 71 zwischen Schweinfurt
und Erfurt sowie der Anschluss an die Maintalautobahn A 70.

Bad Konigshofen ist durch mehrere Staatsstraf3en und durch die Bun-
desstral’e B 279 an das Uberortliche Verkehrsnetz angeschlossen.
Durch die Bundesstral3e B 279 ist ein zeitgunstiger Anschluss an die
Bundesautobahnen Nurnberg - Wirzburg und Wirzburg - Fulda vor-
handen. Die Maintalautobahn (A 70) ist in ca. 40 km Entfernung Uber
die Staatsstral3e 2280 und die Staatsstrafl3e 2272 leicht erreichbar.

Die GrofR3schifffahrtsstralle Rhein-Main-Donau kann tber den Um-
schlaghafen im nahegelegenen Zeil am Main (ca. 40 km) erreicht wer-
den.

Der Airport Nirnberg (120 km) ist der nachstgroRere Flugplatz. Ein
Regionalflugplatz befindet sich in Haf3furt (38 km).
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Ortliche ErschlieBung

Im Einzugsbereich von Bad Konigshofen verlaufen die Staatsstral3en
St 2275 Gerolzhofen — Hal3furt — Hofheim i. UFr. — Bad Kdnigshofen —
Mellrichstadt und die St 2282 Miinnerstadt — Bad Kdnigshofen —
Trappstadt — Linden sowie die Bundesstral3e B 279.

OPNV
Bad Konigshofen ist Gber die Buslinien der Verkehrsgemeinschaft

Rhon-Grabfeld (VRG) in den 6ffentlichen Personennahverkehr inte-
griert. Die Gemeinde wird unter der Woche von vier Linien angefahren:

Linie 8009  Walchenfeld - Ermershausen - Hofheim i. UFr. —
Bad Konigshofen und zurtick
Linie 8170 Bad Konigshofen - Schweinfurt und zuriick
Linie 8252 Bad Konigshofen — Rappershausen - Mellrichstadt
und zurlck
Linie 8304  Bad Konigshofen — Bad Neustadt und zurtick
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Der erste Bus der Linie 8009 in Richtung Bad Kénigshofen startet unter
der Woche gegen 5.00 Uhr, der letzte Bus gegen 15.00 Uhr. Von Bad
Konigshofen zurtick und damit in Richtung Hofheim i. Ufr. fahrt der ers-
te Bus gegen 11. 30 Uhr und der letzte um 18.25 Uhr. Am Samstag
steht eine Verbindung je Fahrtrichtung zur Verfiigung.

Der erste Bus der Linie 8170 in Richtung Bad Kdnigshofen féahrt an
Wochentagen gegen 6.00 Uhr ab Sulzfeld bzw. gegen 6.25 ab
Schweinfurt los, der Letzte gegen 18.15 Uhr. In umgekehrte Fahrtrich-
tung fahrt der erste Bus um 5.20 Uhr in Bad Konigshofen ab, der letzte
gegen 17.00 Uhr. An Samstagen verkehrt der Bus nach Bad Koénigsho-
fen einmal morgens und einmal nachmittags, in Richtung Schweinfurt
nur einmal am Morgen.

Auf der Linie 8252 verkehren die Busse in Richtung Bad Kdénigshofen
wochentags ab 6.45 Uhr ab, der letzte gegen 17.30 Uhr. In Richtung
Mellrichstadt startet der erste Bus gegen 6.30 Uhr, der letzte gegen
17.30 Uhr. Am Wochenende gibt es keine Verbindung.

Die Linie 8304 wird in Richtung Bad Kdénigshofen an Wochentagen
erstmals gegen 5.45 Uhr bedient und gegen 18.15 Uhr zum letzten Mal
angefahren. In Richtung Neustadt fahrt der erste Bus gegen 6.00 Uhr
ab, der letzte gegen 18.15 Uhr. Sowohl an Samstagen, als auch an
Sonntagen verkehrt der Bus in beide Richtungen drei bis vier Mal tag-
lich.

Es zeigt sich, dass Takt bzw. Bedienungshaufigkeit dieser Gberortli-
chen Linien hauptsachlich auf die Bedurfnisse von Schilern und Be-
rufstatigen ausgerichtet sind. Schwierigkeiten einer eingeschrénkten
Verbindung ergeben sich vor allem an den Wochenenden und wochen-
tags aul3erhalb der Stol3zeiten. Die Verbindungen in die umliegenden
Gemeinden sind vor allem am Wochenende spérlich. Zudem gibt es
kaum Verbindungen in das Oberzentrum Schweinfurt. Insbesondere
fur Jugendliche fehlt ein Angebot an Nachtfahrten oder zu Veranstal-
tungen.

In Ergénzung zu den regelmafig operierenden Linien werden als sai-
sonales Angebot zwischen 01. Mai und 31. Oktober an Wochenenden
und Feiertagen Fahrten des Béderlandbusses der Linie 8230 angebo-
ten. Die Busse verkehren zwischen Bad Brickenau und Bad Koénigsho-
fen und ermdglichen durch zahlreiche Ein-, Aus- und Umsteiggelegen-
heiten ein bequemes Erkunden der Baderlandschaft Bayerische Rhon.
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Innerhalb der Stadt Bad Kdnigshofen existiert seit Herbst 2009 ein
Stadtbussystem (Linie 8008), das in einer Schleifenform von rund zehn
Kilometern die sechs Stadtteile und die Innenstadt verbindet. Etwa alle
zwei Stunden verkehrt der achtsitzige VW-Bus unter der Woche insge-
samt sechs Mal und am Samstag zweimal vormittags. Der Fahrplan ist
so flexibel konzeptioniert, dass die umliegenden Ortschaften
Ipthausen, Eyershausen, Trappstadt, Alsleben, Merkershausen, Alt-
hausen, Aub, Gabolshausen, Unterel3feld, Oberel3feld, Sternberg,
Zimmerau, Schwanhausen, Sulzdorf und Serrfeld bei Bedarf angefah-
ren werden konnen. Dazu muss der Bus einen Tag vorher telefonisch
angefordert werden. Insofern leistet das Stadtbussystem nicht nur ei-
nen Beitrag zur Verbesserung der Mobilitat innerhalb der Stadt son-
dern es wird auch die Verbindung zwischen der Stadt Bad Konigshofen
und ihren Umlandgemeinden gestarkt.
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8008

Stadtbus-Schleife
Quelle: Stadt Bad Kdnigshofen

Verkehrliche Situation in der Innenstadt

Die Innenstadt Bad Konigshofens ist fur LKW und Busse gesperrt. Es
verkehren dort nur Linienbusse. Wie die ,Verkehrsuntersuchung In-
nenstadt‘ des Buros Dr. Forst Consult 2012 feststellt, ist der Anteil von
Fahrradfahrern mit 1 - 2% sehr gering, obwohl die topographischen
Gegebenheiten fir das Radfahren glnstig sind.

Das Verkehrsaufkommen konzentriert sich auf die Hauptverkehrsstra-
Ren, sodass die engen Altstadtgassen weitgehend unbelastet sind. Da-
raus ergeben sich ruhige Wohnlagen in den Seitenbereichen bei
gleichzeitig guter Erreichbarkeit der Innenstadt und des Einzelhandels
in den Hauptverkehrsstral3en. Ein hohes Verkehrsaufkommen herrscht
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Tuchbleiche
Hindenburgstr./Zufahrt West
Bereich SW 1
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= Bereich NO |
Sparkassenstr./Zufahrt Nord|
~———— Bereich NW ‘
e Summe

== \/ergleich Marktplatz gesamt ‘

dementsprechend auf den zentralen Achsen der HindenburgstralRe —
Marktplatz — Martin-Reinhard-Stral3e sowie der RathausstraRe und der
Schlundstral3e. Eine Vormittagsspitze l&sst sich nicht ausmachen. Es
herrscht jedoch eine deutliche Abendspitze zwischen 16 und 17 Uhr
sowie ein massiver Rickgang nach 18.30 Uhr. Insgesamt kann der
innerstadtische Verkehr konfliktfrei bewaltigt werden. Schwierigkeiten
ergeben sich allerdings fur FuRganger bei der Fahrbahniiberquerung
aufgrund des allgemein hohen Verkehrsaufkommens bzw. der einge-
schrankten Sichtverhdltnisse in der Rathausstral3e.

Die Parksituation wird insgesamt als eher entspannt eingestuft. Auf
dem Marktplatz ist das Parkgeschehen hauptsachlich von Kurzparkern
gepragt. Trotz der zulassigen Hochstparkdauer von zwei Stunden be-
tragen die meisten Parkvorgange sowohl auf der Ost- als auch auf der
Westseite des Platzes weniger als 30 Minuten. Auf der Ostseite ist die
durchschnittliche Parkdauer mit 33 Minuten allerdings deutlich hoher
als auf der Westseite mit 18 Minuten. Der Marktplatz ist der einzige
Ort, an dem die verfligbare Parkkapazitat von 100% zeitweise voll
ausgelastet ist. Wie die Verkehrserhebung zeigt, fullt sich der Platz ab
ca. 19 Uhr, sodass bis 22 Uhr alle Stellflachen in Benutzung sind. Dies
kann auf die umliegende Gastronomie zurtickgefuhrt werden.
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Belegungsquoten der Parkplatzbereiche Innenstadt im Tagesgang
Quelle: Verkehrsuntersuchung Innenstadt, Dr. Forst Consult 2012

Tagsuber sind jedoch auf allen Parkplatzbereichen der Innenstadt je-
derzeit geniigend Parkmdglichkeiten verfigbar. Somit besteht kein ho-
her Parkdruck. Dem objektiv ausreichenden Angebot steht allerdings
eine subjektiv deutlich kritischere Einschétzung der Parksituation durch
die Innenstadtnutzer gegeniber: Das Biro GEO-PLAN befragte im

Stadt Bad Konigshofen i. Grabfeld — Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept ,Lebendige Altstadt” 50



Rahmen eines Einzelhandelsgutachtens Besucher und Anwohner in
der Innenstadt und fand dabei heraus, dass nur 59% der Befragten
angaben, ,sofort* einen Parkplatz gefunden zu haben — ein Befund, der
sich nicht mit der objektiv ermittelten Situation deckt.

Ganz im Gegenteil ist das Angebot an verfugbaren PKW-Stellplatzen
in der Innenstadt und im angrenzenden Bereich mit 0,09 Stellplatzen
pro Quadratmeter aktiver Verkaufsflache in Bad Konigshofen deutlich
gunstiger als in anderen vergleichbaren Stadten: Neustadt a.d.A. 0,07;
Bischofsheim a.d.R. 0,05; Hofheim 0,03; Gerolzhofen 0,01 (vgl. GEO-
PLAN 2013).

Da fur die Attraktivitat der Innenstadt als Einzelhandels-, Lebens- und
Arbeitsstandort aber die subjektive Einschatzung der Kunden, Anwoh-
ner und Arbeithehmer ausschlaggebend ist, sollte deren Wahrneh-
mung nicht einfach als ,falsch* bewertet und vernachlassigt, sondern
durchaus als (geflihltes) Defizit ernst genommen werden.

Gleiches gilt fiir den Offentlichen Personennahverkehr. Obwohl dieser
objektiv betrachtet fir eine Stadt wie Bad Kénigshofen gut ausgebaut
ist, wird er von den Befragten insgesamt als nicht attraktiv empfunden.
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4.7 Umwelt und Energie

Landschaftsschutzgebiete

FFH-Gebiete

7

Viogelschutzgebiete

N

[ Trinkwasserschutzgebiete

Heilguellenschutzgebiete

Maturparke

Schutzgebiete

In der Stadt Bad Konigshofen und ihrem n&heren Umland sind mehre-
re klein- und groRerflachige Schutzgebiete ausgewiesen. Es handelt
sich dabei um Landschaftschutzgebiete, FFH-Gebiete, Vogelschutzge-
biete, Trink- und Heilwasserschutzgebiete sowie den Naturpark
HalRberge. Wie die folgende Abbildung zeigt, liegt die historische Alt-
stadt in einem Heilwasserschutzgebiet, sodass hier ein besonders
sorgsamer Umgang mit dem Schutzgut Wasser geboten und Uber
strenge Vorschriften geregelt ist. Die anderen Schutzgebiete betreffen
die Altstadt nicht direkt.

Bad Konigshofen
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Schutzgebiete in und um Bad Kdnigshofen
Quelle: Energie-Atlas Bayern 2.0; Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2013

Uberschwemmungsgebiet

Weiterhin liegt im Suden der Innenstadt, in den Bereichen der Saale,
ein amtlich festgesetztes Uberschwemmungsgebiet. Dieses beriihrt
u.a. Teile der Bamberger-, der Brauhaus- und der Zeughausstral3e
sowie den hinteren Bereich des Buttner-Brau-Areals und Teile des
Kurparks.
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Quelle: Wasserwirtschaftsamt Bad Kissingen

Vorranggebiete

Fir das Siedlungsgebiet selbst sind keine Vorranggebiete ausgewie-
sen. In naherer Umgebungen befinden sich jedoch zwei kleine Vor-
ranggebiete fur Hochwasserschutz, zwei Vorranggebiete fir Boden-
schéatze ganz in der Néhe des Hauptortes Bad Konigshofens, weitere
Vorbehaltsgebiete flir Bodenschatze sowie grol3e Flachen, die Land-
schaftliche Vorbehaltsgebiete darstellen.
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Vorranggebiete in und um Bad Kdénigshofen
Quelle: Energie-Atlas Bayern 2.0; Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2013
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Regenerative Energien

In der Stadt Bad Konigshofen werden derzeit einige Anlagen zur Nut-
zung regenerativer Energiequellen betrieben. Im stdlichen Gewerbe-
gebiet befindet sich eine Biogasanlage, in den Stadtteilen Aumuhle
und Riedmiuhle befindet sich jeweils eine Wasserkraftanlage und der
Stadtteil Althausen verfigt Uber zwei Windkraftanlagen. Am weitesten
verbreitet sind Photovoltaik-Anlagen, die sowohl im Hauptort als auch
in den Stadtteilen zahlreich zu finden sind. Sogar in der historischen
Altstadt sind einige Photovoltaik-Anlagen an nicht stérenden Stellen
angebracht.

Erdwarmesonden sind in Bad Kdnigshofen keine vorhanden. Aufgrund
der geologischen Verhéltnisse ist das Gebiet weder fur oberflachenna-
he noch fur tiefe Geothermie geeignet, sodass diese keine Option dar-
stellen. Auch die Nutzung von Abwarme wird derzeit in Bad Kénigsho-
fen (noch) nicht genutzt.
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Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien
Quelle: Energie-Atlas Bayern 2.0; Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2013

Informationsangebote

Ein zentraler Aspekt, um die Energiewende einzuleiten, liegt in der
Sensibilisierung von privaten und gewerblichen Nutzern ebenso wie
der Kommunen als Planungstrager und Energieverbraucher. Um tber
das Thema Energie umfassend zu informieren, geben die Landkreise
Rhon-Grabfeld und Bad Kissingen in Zusammenarbeit mit den Land-
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kreisen Main-Spessart, Hassberge, Wirzburg und den Stadten
Schweinfurt und Wirzburg eine so genannte Energiefibel heraus. Die-
se leistet einen Beitrag zum Energiewandel, indem sie vielfaltige In-
formationen bietet und kompetente Ansprechpartner aus der Region
benennt.

Dartber hinaus betreibt die Bayerische Staatsregierung das Internet-
portal ,Energieatlas Bayern®, das in Ubersichtlicher Form eine Vielzahl
von Hintergrundinformationen, Daten und Hilfestellungen kostenlos zur
Verfiigung stellt. Eine interaktive Karte, gegliedert nach den Energiear-
ten Biomasse, Geothermie, Solarenergie, Wasserkraft, Windenergie
und Abwarme informiert Gber die rAumliche Verteilung bestehender
Anlagen und liefert gleichzeitig Aussagen zu den ortlichen Potenzialen.
Zudem werden Ansprechpartner benannt und auf Best-Practice-
Beispiele als Anregungen verwiesen.

Naturlich kdnnen die Energiefibel der Landkreise und das Internetpor-
tal der Bayerischen Staatsregierung nicht die fachspezifische Beratung
vor Ort ersetzen. Sie sollen und kdnnen aber Denkanstdf3e und Orien-
tierungshilfen fur bestimmte Problemstellungen liefern und somit eine
nutzliche Hilfe fur die Bevolkerung bzw. auch fur Gewerbetreibende
und fur die kommunalen Verwaltungen sein.
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4.8 Kultur, Sehenswirdigkeiten und Denkmaler

Das aktuelle kulturelle Leben der Stadt wird von vielen Aktivitaten der
unterschiedlichsten Einrichtungen und Vereinen der Bereiche Musik,
Bildung, Theater, Religion und Begegnung gepréagt. So ist Uber viel-
zahlige Vereine und andere Kultureinrichtungen ein breites Spektrum
an kulturellen Handlungsbereichen abgedeckt, wobei eine inhaltliche
thematische Schwerpunktsetzung derzeit nicht erkennbar ist. Das ortli-
che Angebot wird durch zahlreiche Angebote in der naheren Umge-
bung erganzt und abgerundet.

Daruber hinaus findet die lokale Kultur der Stadt Bad Kdnigshofen ih-
ren Ausdruck unter anderem in den gebauten Zeitzeugen und vielen
Sehenswirdigkeiten. Zu den wichtigsten historischen Bauwerken in
Bad Konigshofen gehéren unter anderem:

. Die historische Altstadt mit frankischen Fachwerkhausern und
alten Stadtmauern: Schone Fachwerkhauser schmicken den
Ort. Die Sudseite des Marktplatzes wird vom Rathaus mit sei-
nem prachtigen Erkertirmchen beherrscht. Dieses entstand
Ende des 16. Jahrhunderts nach einem Stadtbrand. Ein Glo-
ckenspiel mit historischen Figuren erinnert an die Sage von der
Grindung der Stadt. Aus der Reihe der alten Wirtshauser sei
das ,Schlundhaus* hervorgehoben, das nach einem Brand
1662 wieder aufgebaut wurde.

1]
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Der Marktplatz mit historischem Rathaus
Quelle: Eigene Aufnahme Biiro Schréder
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. Die Stadtpfarrkirche Maria Himmelfahrt: Die katholische Pfarr-
kirche ist ein spatgotischer Bau, der Ende des 15. Jahrhunderts
erbaut wurde. Mit dem Einbau der formenreichen Empore um
1520 war der imposante Bau vollendet. Im Mittelteil der drei-
schiffigen Kirche befindet sich ein engmaschiges Netzgewdlbe,
das die Decke mit Schwingungen Uberzieht. Der 62 Meter hohe
Kirchturm préagt das Stadtbild bis heute.

Stadtpfarrkirche Maria Himmelfahrt
Quelle: Eigene Aufnahme Biro Schroder

. Die alte Darre: Das Gebaude zum Trocknen des Hopfens wur-
de 1792 errichtet. Es gehdrte der nahegelegenen Brauerei an.
Nach Sanierung des Gebaudes dient es heute als Kulturarsenal
und Stadtepartnerschaftshaus.

Die alte Darre nach ihrer Sanierung
Quelle: Eigene Aufnahme Biro Schroder
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. Das archaologische Museum: Das Museum ist ein Zweigmuse-
um der Archaologischen Staatssammlung Munchen und beher-
bergt archédologische Bodenfunde aus dem Raum Unterfran-
ken. Das Museum befindet sich in der Alten Schranne (1693),
die friher als Getreidespeicher gedient hat.

Alte Schranne, heute arch&ologisches Museum
Quelle: Eigene Aufnahme Biro Schroder

Vor allem mit der historischen Altstadt, dem Marktplatz und den Fach-
werkhéausern steht ein attraktiver, entwicklungsfahiger und kulturhisto-
risch wertvoller Bestand in Bad Konigshofen bereit. Der Reichtum der
Stadt an Baudenkmalern ist eines der grof3en Potenziale der Stadt,
das entsprechend herausgearbeitet werden muss.

Insgesamt verfugt die Altstadt Gber ein vielfaltiges Bild an dort vertre-
tenen Baualtersklassen der Gebaude. Dies illustriert die Plandarstel-
lung ,Baualter/Denkmalpflege”, die im Zuge der Vorbereitenden Unter-
suchungen 2007 erstellt wurde und aufgrund ihrer Thematik auch heu-
te als weitgehend aktuell betrachtet werden kann. Das &lteste Geb&u-
de ist die Stadtpfarrkirche aus dem 15. Jahrhundert. Bedeutende Bau-
ten, die in der Zeit bis 1650 errichtet wurden, sind das Rathaus, das
Pfarrhaus, das Juliusspital, der Schittbau und Teile des
Schlundhauses. Etliche Sonderbauten wurden mit dem Ausbau der
Siedlung zur Festungsstadt erstellt und stammen somit aus der Zeit
nach 1650 bis zum Abzug des Militérs und der Schleifung der Verteidi-
gungsanlagen etwa Mitte des 19. Jahrhunderts. Hierzu zahlen z.B. die
Kaserne, die ehemalige Amtskellerei, das ehemalige Amtsschloss, die
Frohnveste, das ehemalige Arsenal, aber auch die Wechterswinkler
Schranne, die ehemalige Schule, die Klosterkirche sowie einige private
Wohn- und Geschéaftshauser.
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Der Grof3teil der Geb&ude stammt aus den Jahren 1780 bis 1850 und
1850 bis 1910. Besonders charakteristisch fir Bad Kénigshofens Alt-
stadt sind biedermeierliche Formen und sehr homogen gestaltete
Stral3enziige. So zeichnen sich beispielsweise die westliche Kellerei-
stral3e, die ElisabethastrafRe und die SchottstralRe durch sehr einheitli-
che Formgebungen der Bebauung aus. Da gerade diese Zeit so pra-
gend fur die stadtebauliche Entwicklung Bad Kdnigshofens war, kann
die Altstadt im Aufriss als biedermeierliche Ackerbirgerstadt charakte-
risiert werden.

Sehr homogene Bauformen in der westlichen Kellereistral3e
Quelle: Eigene Aufnahme

Wahrend fast keine Geb&ude aus der Zeit zwischen 1910 und 1945 zu
finden sind, weist die Innenstadt doch einen nicht unerheblichen Anteil
von neueren Geb&uden auf, die nach 1945 errichtet wurden. Die
Schwierigkeiten dieser Zeit liegen darin, dass diese Baumal3nahmen
die historischen Gegebenheiten oft wenig respektierten und sich stad-
tebaulich nicht einpassten. Insbesondere Maf3stablichkeit, Formen-
sprache und Fassadengestalt weichen mitunter deutlich von der restli-
chen Bebauung ab und stechen unangenehm als Fremdkdrper aus
dem Stadtbild heraus. Davon sind nicht nur Neubauten betroffen, son-
dern zum Teil wurden auch alte Gebaude unter groRen Verlusten an
originaler Bausubstanz Uberformt. Insbesondere an den Hauptachsen
der Innenstadt (Martin-Reinhard-Stral3e, Hindenburgstral3e und Markt-
platz) wurden die Erdgeschosse haufig zu Schaufensterfronten umge-
baut.
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Denkmalliste der Baudenkmaler Bad Koénigshofen (nur Ortsteil Bad
Kdnigshofen; Stand vom 30.11.2012)

E-6-73-141-1 Ensemble Altstadt Bad Konigshofen i.Gr  abfeld. Ko-
nigshofen ist eine hennebergische Griindungsstadt des 13. Jh. (Stadt-
recht um 1235). Der namenspragende karolingische Konigshof befand
sich weiter westlich. Der Stadtgrundriss fallt in seiner geometrischen
Klarheit auf. Innerhalb eines rechteckigen Umrisses sind die Baublocke
schachbrettartig verteilt. Vier untereinander parallele Stral3enzuge
durchlaufen den Ort der LAnge nach. Die Quergassen besitzen nur
verbindende Bedeutung. Das Herzstlick ist der weitrdumige, rechtecki-
ge Marktplatz, Mittelpunkt des Kreuzes der Durchgangsstral3en.

Der in der LAngsachse liegende HauptstraRenzug (Hindenburg- und
Martin-Reinhard-Straf3e) erfahrt am Marktplatz eine Abknickung: Von
Westen kommend miindet er biindig mit dessen Sudkante, setzt sich
aber in der Flucht der ndrdlichen Marktplatzwand nach Osten fort. Die-
ser StraRenzug besitzt als einziger eine beidseitige Hauptbebauung.
Die Parallelstral3en zeigen jeweils nur auf einer Seite eine Vorder-
hausbebauung, auf der anderen werden sie von Scheunen und Hinter-
gebéauden begleitet. Die Grundstiicke ziehen sich als schmale, tiefe
Streifen von einer Strale zur anderen und besitzen eine gleich
bleibende Tiefenstaffelung aus Vorderhaus, Verbindungsfliigel und
Rickgebéaude. Die Wirtschaftsbauten und der Hof werden ausnahms-
los Uber die hintere Parallelstral3e erschlossen. Die Stadt besitzt somit
einen deutlichen Ackerburgercharakter.

In der norddstlichen Ecke befand sich urspringlich das Wirzburger
AmtsschloR3. Der Kirchenbezirk liegt im westlichen Stadtbereich, zwi-
schen Markt und Stadtbefestigung. Die Kirche steht auf einem rings
von Hauserzeilen umschlossenen Platz und betont darin und in Ver-
bindung mit Pfarrhaus, Schule und ehem. Spital ihre herausgehobene
Bedeutung. Von der spéatgotischen Pfarrkirche und einigen Bauten der
Juliuszeit abgesehen ist der Ort heute in seiner Bebauung durch das
18., das 19. und frihe 20. Jh. gepragt. Grol3brande haben die &ltere
Bausubstanz weitgehend vernichtet. Die Martin-Reinhard-Stral3e zeigt
auf ihrer nordlichen Seite eine geschlossene Reihe zweigeschossiger
Traufseithauser des 18. Jh. mit meist verputzten Fachwerkoberge-
schossen. Breiten Raum nehmen im Stadtbild Hauserzeilen der 1.
Halfte und der Mitte des 19. Jh. mit biedermeierlichem und spétbie-
dermeierlichem Charakter ein. Namentlich die auf3eren Stral3enziige
Elisabetha-, Kellerei- und Schottstral3e, welche durch einheitliche Rei-
hen groRer Ackerblrgerhofe mit zweigeschossigen Werksteinbauten
bestimmt werden.

Der Marktplatz ist von Birgerhdusern des 18. und des 19. Jh. umge-
ben. Beherrschend steht auf seiner Stidseite das im 18. Jh. umgestal-
tete Rathaus der Juliuszeit. Der spatgotische Turm der Stadtpfarrkirche
wirkt bestimmend in das Platzbild hinein.

Einige Neubauten beeintréachtigen inzwischen das Stadtbild, darunter
auch gréRere, die historische Grundrissstruktur stérende Bauten in
Randlage.

Als nordgstlichster Stutzpunkt des Hochstifts Wirzburg war Kénigsho-
fen immer festungsartig ausgebaut. Die einfache Mauer mit Graben
wurde seit Ende des 16. Jh. um Vorwerke erweitert. In der ersten Half-
te 18. Jh. bekam der Befestigungsgurtel unter der Leitung Balthasar
Neumanns eine vaubansche Ausgestaltung. An diese um 1830
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geschleiften Anlagen erinnert der breite, die Stadt einfassende Grin-
gurtel.

D-6-73-141-9 Bamberger StralBe 14. Heiligenhduschen, Rundbogen-
baldachin mit Trinitatsrelief, Sandstein, 2. Halfte 19. Jh. [nachqualifi-
Ziert]

D-6-73-141-10 Bamberger Stral3e 18; Bamberger Strale 20. Bild-
stock, Relief Kreuzigungsgruppe, zwischen Petrus und Paulus, rick-
seitig Stifterinschrift, reich aus Rocailleformen aufgebauter Schaft,
Sandstein, von 1769. [nachqualifiziert]

D-6-73-141-78 Brachberg. Kreuzschlepper, Skulptur auf Séaule, Sand-
stein, spatbarock,bez. 1745; auf dem Brachberg. [nachqualifiziert]

D-6-73-141-79 Dreifaltigkeitshildstock.  Dreifaltigkeitsbildstock, Trini-
tatsrelief, rickseitig Christusrelief, Sandstein, bez. 1941; nordwestlich
des Ortes, Richtung Brachberg. [nicht nachqualifiziert]

D-6-73-141-66 ElisabethastralRe 1; Rathausstrale 10. Elisabetha-
Spital, auf Eckgrundstiick zwischen BrauhausstralRe und
Elisabethsstrale, breitgelagerter dreigeschossiger Werksteinbau mit
Walmdach, 1851-53; heute zugehorig Elisabethastral3e 1-5 (vgl. dort).
[nachqualifiziert]

D-6-73-141-12 Elisabethastralle 3; Elisabethastrale 5;
Elisabethastral3e 25; Elisabethastralie 27; Elisabeth  astralRe 7; Na-
he Brauhausstralle; ElisabethastrafRe 15; Elisabethas tralRe 1; Rat-
hausstrale 10; Elisabethastral’e 9; Elisabethastralie 17;
Elisabethastral3e 19; Elisabethastral3e 11; Elisabeth  astral3e 21,
ElisabethastralRe 23; ElisabethastralRe 13. Einheitliche, geschlosse-
ne Reihe von Ackerblrgerhéfen mit Einzel- und Doppelwohnhéusern
zur ElisabethastrafRe und Wirtschaftsgebauden zur Brauhausstralie,
die Wohnbauten durch leichte Vor- und Rickspringe variiert, zweige-
schossige Traufseithauser, Werksteinbauten mit Stichbogenfenstern,
Nebengebaude mit massivem Erdgeschoss und Obergeschoss in
Fachwerk, nach Brand 1845; Nr. 1-5 heute Teil des Elisabetha-Spitals
(vgl. Rathausstraf3e 10). [nicht nachqualifiziert]

D-6-73-141-13 Elisabethastralle 29. Ehem. Arsenal, breitgelagerter
zweigeschossiger Walmdachbau in Bruchstein, Dachwerk 1594 (d),
nach 1798 umgebaut. [nachqualifiziert]

D-6-73-141-14 FestungsstralBe 9. "Weil3es Kreuz", Sandsteinkreuz,
spatbarock, um 1750. [nachqualifiziert]

D-6-73-141-213 Hindenburgstralle 1. Wohn- und Geschaftshaus,
schmales zweigeschossiges verputztes Fachwerkhaus mit Krippel-
walmdach, 18. Jh. mit alterem Kern. [nachqualifiziert]

D-6-73-141-212 Hindenburgstralle 3. Wohn- und Geschaftshaus,
zweigeschossiger giebelstandiger Bau mit Halbwalm, Massives Erdge-
schoss, Obergeschoss Fachwerk verputzt, Ende 18. Jh. [nachqualifi-
Ziert]
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D-6-73-141-1 HindenburgstraBe 19. Inschrifttafel in Form einer Adiku-
la mit Wappen des Maria Bildhausener Abtes Valentin Reinhard,
Sandstein, 1573; an der Rickseite des Gebaudes. [nachqualifiziert]

D-6-73-141-211 Hindenburgstrafl3e 39. Ehem. Postamt, zweigeschos-
siger Massivbau mit Halbwalmdach, verputzt mit Eckquaderungen, um
1925. [nachqualifiziert]

D-6-73-141-17 JuliusstraRe 2. Handwerkerhaus, zweigeschossiger,
traufstandiger Mansarddachbau, Fachwerkobergeschoss, verputzt,
z.T. verschiefert, 1755; Wohn- und Werkstatthaus des Bildhauers Jo-
hann Joseph KeRler. [nachqualifiziert]

D-6-73-141-243 Juliusstralle 4. Ackerblrgeranwesen, zweigeschos-
siges Wohnhaus mit Walmdach, 2. Halfte 17.Jh.; zugehdrige Scheune,
Fachwerk, frihes 19.Jh. [nachqualifiziert]

D-6-73-141-18 KellereistralR3e 3; Kellereistral3e 5; K ellereistralie 7;
KellereistraRe 31; WallstralRe 2; Kellereistral3e 27; Kellereistralle
15; KellereistraBe 21; KellereistraBe 13; Kellereis  trafl3e 11; Kelle-
reistrale 9; Kellereistral3e 25; Kellereistral3e 17;  Kellereistral3e 19;
Kellereistral3e 23. Einheitliche geschlossene Reihe grol3er
Ackerbirgerhéfe, zweigeschossige traufstandige Wohnbauten, meist
mit Satteldach (Nr. 19 Walmdach, Nr. 21 Halbwalmdach, Nr. 31 mit
Mansarddach) und Frontseite aus Sandsteinquadern (z.T. verputzt),
mit Lisenen, Gesimsbandern und einigen korbbogigen Toreinfahrten,
zur WallstraRe zweigeschossige Riuckgebaude, Satteldachbauten teils
in Bruchstein, teils in Fachwerk, nach Brand 1825 neu errichtet. [nicht
nachqualifiziert]

D-6-73-141-19 KellereistraRe 43. Wohn- und Geschéftshaus, zwei-
geschossiger traufstandiger Satteldachbau, massives Erdgeschoss,
verputztes Fachwerkobergeschoss, geohrte Rahmenprofile, 18. Jh.
[nachqualifiziert]

D-6-73-141-21 Kellereistral3e 53. Ehem. Amtskellerei, zweigeschossi-
ger traufstandiger Halbwalmdachbau, verputzter Massivbau, mit riick-
wartigem Hoffliigel in Bruchstrein, im Kern 1607 (Datierung an Wap-
penstein mit Steinmetzzeichen), 1766 Gberformt; Hoftor; Hofmauer mit
Tor, Bruchstein, 18. Jh. [nachqualifiziert]

D-6-73-141-22 Kellereistral3e 55; KellereistraRe 57; Wallstral3e 50;
BurgstraRe 1. Ehem. Kaserne, Dreifliigelanlage mit Mansarddach,
Planung Balthasar Neumann 1751, Ausfihrung Johann Michael Fi-
scher 1767-71; erdgeschossiges Nebengebaude mit Walmdach um
1800. [nachqualifiziert]

D-6-73-141-23 KellereistralRe 58; Rentamtstraf3e 9. Ehem. Schutt-
haus, dreigeschossiger giebelstandiger Eckbau mit Satteldach, Mas-
sivbau verputzt, reiches Spatrenaissanceportal bez. 1625. [nachqualifi-
Ziert]

D-6-73-141-24 Kellereistral3e 59. Ehem. Fronfeste, traufstandiger
Halbwalmdachbau, eingeschossig, massiv, verputzt, 1808; beiderseits
Pfeilerportale. [nachqualifiziert]

Stadt Bad Konigshofen i. Grabfeld — Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept ,Lebendige Altstadt” 62



D-6-73-141-25 KellereistraRe 61. Ehem. Rentamt, zweigeschossiger
dreifligeliger Bau mit traufstandigem Hauptfigel in Werkstein, Sattel-
dach mit Treppengiebeln, und niedrigeren Hoffliigeln in Bruchstein, his-
toristisch, 1856; an Stelle des ehem. Wirzburger Amtsschlosses.
[nachqualifiziert]

D-6-73-141-31 Kirchgasse 18; Kirchplatz 3.  Pfarrhaus, zweigeschos-
sig Uber hohem Keller, massiver Satteldachbau mit Volutengiebeln und
Zwerchhaus, verputzt mit Eckquaderungen, Sitznischenportal tber
Freitreppe, 1598-1602, Hausmadonna, 19. Jh. [nachqualifiziert]

D-6-73-141-27 Kirchleinsweg. Bildstock, Reliefs: Gnadenstuhl zwi-
schen Johannes dem Téaufer und Paulus, Strahlenkranzmaria, Sand-
stein, frihbarock, 17. Jh. [nachqualifiziert]

D-6-73-141-28 Kirchleinsweg. Statue des HI. Johannes Nepomuk, auf
Sockel mit Inschrift, Sandstein, barock, bez. 1725. [nachqualifiziert]

D-6-73-141-26 Kirchleinsweg. Bildstock, Reliefs: Kreuzigungsgruppe
und Immaculata, Sandstein, barock, 17. Jh. [nachqualifiziert]

D-6-73-141-30 Kirchplatz 1. Kath. Stadtpfarrkirche Maria Himmelfahrt,
dreischiffige spatgotische Pseudobasilika mit Satteldach und Pultda-
chern, Stdostturm mit Laternenhaube, bemerkenswerte Schmuckpor-
tale im Norden, Westen und Suiden, 1442-1502, Sakristeianbau an
Chornordseite 1486, Emporeneinbau um 1513, oktogonaler Turmauf-
bau 1603, Renovierungen 1764, neugotisch 1865-70 durch Karl Trott
(Olberg 1885, Figuren der Siidvorhalle erst 1902), 1968 (Entfernung
der Neugotik im Innern) und 1992/93; mit Ausstattung. [nachqualifiziert]

D-6-73-141-32 Kirchplatz 5; Kirchplatz 7. Ehem. Schule, zweige-
schossiger verputzter Traufseitbau, Massivbau mit Satteldach, um
1600 und 1822-23. [nachqualifiziert]

D-6-73-141-33 Kirchplatz 9; Kirchplatz 11. Ehem. Juliusspital, zwei-
geschossiger traufstandiger Massivbau mit Satteldach, 1584-85, drei
Portale mit Wappen und Inschriftsteinen bez. 1584 und 1616; vier Tor-
pfeiler um 1800. [nachqualifiziert]

D-6-73-141-34 KlosterstraRe 2. Wohnhaus, zweigeschossiges ver-
putztes Eckhaus mit Walmdach, massives Erdgeschoss, Fachwerk-
obergeschoss, 18. Jh. [nachqualifiziert]

D-6-73-141-35 KlosterstralRe 8; Klosterstra3e 10. Doppelhaus, zwei-
geschossiger Walmdachbau, Werkstein, drittes Viertel 19. Jh. [nach-
qualifiziert]

D-6-73-141-36 Klosterstral3e 12; Klosterstral’e 14. Doppelhaus,
zweigeschossiger Walmdachbau, verputzter Massivbau, drittes Viertel
19. Jh. [nachqualifiziert]

D-6-73-141-83 Méarklach. Sihnekreuz in der Merklach, Sandstein,
frihneuzeitlich; unterhalb des Lumpenhtgels 10 m von der Gemar-
kungsgrenze zu Alsleben. [nachqualifiziert]
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D-6-73-141-52 Marktplatz. Kornstein, Getreideeichmal3, kelchartige
Grundform mit vier Eintiefungen, Sandstein, 1525. [nachqualifiziert]

D-6-73-141-50 Marktplatz. Michaelsbrunnen, ovelaes Sandsteinbe-
cken mit schmiedeeisernem Uberbau, 1697-98. [nachqualifiziert]

D-6-73-141-51 Marktplatz. Obeliskenbrunnen, polygonales Becken mit
Obelisk als Brunnenstock, Sandstein, 1806. [nachqualifiziert]

D-6-73-141-49 Marktplatz. Luitpoldbrunnen, vasenartige Brunnen-
schale, reich gestufter Brunnenstock, Schnitterinstatue Uber Baluster-
saule und figurlich verziertem Sockel, Bronze und Kalkstein, von Bal-
thasar Schmitt (1858-1942), 1911. [nachqualifiziert]

D-6-73-141-38 Marktplatz 2. Rathaus, freistehender dreigeschossiger
Mansardwalmdachbau mit von Laternenhaube bekéntem Eckerker und
alterem zweigeschossigem Sudfligel, verputzter Massivbau mit Natur-
steingliederungen, gewdlbtes Erdgeschoss, Renaissance, im Kern 15.

Jh., Sudfliigel 1563/64, Hauptbau 1573-75, im 18. Jh. teilweise umge-

staltet; mit Ausstattung. [nachqualifiziert]

D-6-73-141-39 Marktplatz 4. Wohnhaus in Ecklage, langgestreckter
dreigeschossiger Bau mit Mansardwalmdach, Erdgeschoss massiv,
Obergeschosse in Fachwerk, 17./18. Jh. [nachqualifiziert]

D-6-73-141-40 Marktplatz 7. Gasthof, dreigeschossiges Eckhaus mit
abgewalmtem Dach, Erdgeschoss massiv, Obergeschosse in Fach-
werk, 18./19. Jh.; Wirtshausschild von Gasthof Neuses bei Hofheim in
Unterfranken, bez. 1796. [nachqualifiziert]

D-6-73-141-41 Marktplatz 10. Wohn- und Geschéftshaus, zweige-
schossiger traufstandiger Bau mit Mansarddach, Fachwerk verputzt,
18./19. Jh. [nachqualifiziert]

D-6-73-141-42 Marktplatz 11. Wohn- und Geschaftshaus, zweige-
schossiger traufstandiger Massivbau mit Mansarddach, Sandsteinqua-
der, wohl Ende 18. Jh./19. Jh. [nachqualifiziert]

D-6-73-141-43 Marktplatz 15. Wohn- und Geschéftshaus,
traufstandiger Satteldachbau, verputztes Fachwerk, im Kern 1436/37
(dendro-dat.), stark Giberformt. [nachqualifiziert]

D-6-73-141-44 Marktplatz 20. Eckhaus, zweigeschossig tiber hohem
Keller, Putzbau mit Walmdach, massiv, um 1800. [nachqualifiziert]

D-6-73-141-45 Marktplatz 21. Wohn- und Geschéftshaus, dreige-
schossiges Traufseithaus mit Satteldach, Massivbau mit Rahmenprofi-
len, 18. Jh., Erdgeschoss entkernt. [nachqualifiziert]

D-6-73-141-46 Marktplatz 25. Ehem. Ratsschenke, langgestreckter
zweigeschossiger Eckbau mit Walmdach, massiv, im Kern 16./17. Jh.,
stark Gberformt. [nachqualifiziert]
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D-6-73-141-47 Marktplatz 31. Wohn- und Geschéftshaus, dreige-
schossiger traufstandiger Mansarddachbau, verputzter Massivbau mit
Seitenpilastern, 18. Jh., moderner Ladeneinbau. [nachqualifiziert]

D-6-73-141-53 Martin-Reinhard-Straf3e 8. Wohn- und Geschéftshaus,
zweigeschossiger traufstandiger Satteldachbau in Werkstein, 3. Viertel
19. Jh.; rickwarts gleichzeitige Scheune. [nachqualifiziert]

D-6-73-141-54 Martin-Reinhard-Straf3e 9; Kellereistr al3e 42. Ehem.
Wechterwinkler Schranne, heute Grabfeld-Museum, dreigeschossiger
giebelstandiger Satteldachbau, massiver Putzbau mit Gliederungen in
rotem Sandstein, bez. 1693; traufstandiges zweigeschossiges Ruick-
gebaude, Satteldach mit Treppengiebeln, um 1600. [nachqualifiziert]
D-6-73-141-55 Martin-Reinhard-Stral3e 15. Ehem. SchultheiRenhaus,
zweigeschossiger traufstandiger Mansarddachbau, massiv mit Rah-
men- und Dekorationsformen, Portal mit Schtzmantelmadonna, bez.
1728. [nachqualifiziert]

D-6-73-141-2 Martin-Reinhard-StrafRe 19; Bezirksamts tralle 3.
Zweigeschossiges Wohnhaus mit Halbwalmdach, Fachwerk verputzt,
Mitte 18.Jh. mit alterem Kern; Riickgebdude, Fachwerk, mit Hochlau-
ben, 18./19.Jh. [nachqualifiziert]

D-6-73-141-57 Martin-Reinhard-Stral3e 27. Mohrenapotheke, zweige-
schossiger traufstandiger Mansarddachbau, Werkstein mit Rahmen-
und Dekorationsformen, aufwendiges Schmuckportal, spatbarock, 18.
Jh. [nachqualifiziert]

D-6-73-141-58 Martin-Reinhard-Straf3e 28; Nahe Marti n-Reinhard-
Stral3e. Kath. Kapuzinerklosterkirche St. Johannes Evangelista, mas-
siver Saalbau mit eingezogenem Chor, Satteldach mit Dachreiter mit
Pyramidendach, 1663-65 mit spatgotischen Spolien aus der Kirche des
ehem. Klosters St. Johannis unter Wildberg bei Sulzfeld, neuromani-
scher Eingangsvorbau in Werkstein, um 1900; Klostermauer, Pforte mit
Wappen des Furstbischofs Johann Gottfried von Guttenberg, bez.
1692. [nachqualifiziert]

D-6-73-141-59 Martin-Reinhard-Straf3e 29. Wohn- und Geschafts-
haus, zweigeschossiger traufstéandiger Mansarddachhaus, massiv, 18.
Jh., Erdgeschoss Ende 20. Jh. entkernt. [nachqualifiziert]

D-6-73-141-60 Martin-Reinhard-Straf3e 33. Wohnhaus, zweigeschos-
siger Eckbau mit Walmdach, geputzte Schmuckfassade zur Martin-
Reinhard-Stral3e, zur RentamstralRe fachwerksichtig, Ende 18. Jh.; ge-
schnitzte Holztdr, gleichzeitig; Fachwerk-Fligelbau, 18.Jh. [nachquali-
fiziert]

D-6-73-141-7 Martin-Reinhard-StralRe 39; Nahe Martin -Reinhard-
Stral3e; SparkassenstraRe 7; Nahe Thiringer Stralie. Reste des im
17.-18. Jh. angelegten Festungsgurtels, Aufschittungen der ehem. vier
Eckbastionen, im Stidosten mit Futtermauer und Gewdlben; Futter-
mauer eines ehem. Ravelins, am 6stlichen Stadtausgang; mit Kellern,
Kasematten und Gangen; Pfeiler des aul3eren Nordtores, 2. Halfte
18.Jh., im Bereich der alten Ziegelei. [nicht nachqualifiziert]
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D-6-73-141-80 Nahe Bahnhofstral’e. Kriegerdenkmal fiir die Gefalle-
nen der beiden Weltkriege, mit liegender Léwenskulptur, um 1920 er-
richtet, nach 1945 erweitert; in der Rostanlage. [nachqualifiziert]

D-6-73-141-81 Nahe BahnhofstraRe. Gedenkstein fir Johann Wil-
helm Rost, Naturstein mit Inschrifttafel aus Schiefer, wohl 1920er Jah-
re; in der Rostanlage. [nachqualifiziert]

D-6-73-141-16 Nahe GrolRReibstadter StralR3e. Friedhof, mit Mauer und
monumentalen Grabmalern des 19. Jh.; Friedhofkreuz, Sandstein,
1744; Kriegergedachtniskapelle, Natursteinbau mit Christusstatue, um
1950; Kreuzweg, Sandstein mit Stuckreliefs, um 1950. [nachqualifiziert]

D-6-73-141-29 Nahe Kirchleinsweg. Bildstock, Relief Marienkronung
zwischen zwei heiligenfiguren, an den Seiten Fruchtgehéange, Ricksei-
te Maria, Sandstein, 17. Jh. [nachqualifiziert]

D-6-73-141-62 Nahe Martin-Reinhard-Stral3e; Wallgrab en. Statue,
HI. Nepomuk, Sandstein, 18. Jh.; im Kurpark. [nachqualifiziert]

D-6-73-141-77 Nahe Thiringer StralRe. Kriegerdenkmal fir 1870/71,
Statue der Patrona Bavariae auf Inschriftsdule, roter Sandstein und
Kalkstein, von Josef Metzger (1846-1925), bez. 1887; am Wallgraben.
[nachqualifiziert]

D-6-73-141-191 Nahe Wallstral3e. Ehem. Stuterei, dreischiffiger ge-
wolbter Stall, giebelstandiger Hausteinbau mit flach geneigtem Sattel-
dach und angeschlepptem traufseitigem Vordach auf Bigen, um
1860/70; gegeniiber kleineres giebelstandiges Stallgebaude mit flach
geneigtem Satteldach, Erdgeschoss in Haustein, Fachwerkkniestock,
2. Halfte 19. Jh. [nachqualifiziert]

D-6-73-141-8 Raiffeisenstrale. Bildstock, Reliefs: HI. Antonius und
HI. Elisabeth, Sandstein, 1931; Ecke Raiffeisen-/Adam-Pfeuffer-
Stral3e. [nachqualifiziert]

D-6-73-141-64 RathausstraBe 5. Wohn- und Gasthaus, zweigeschos-
siges traufstandiges Mansarddachhaus, verputztes Fachwerk, 18. Jh.
[nachqualifiziert]

D-6-73-141-67 RathausstraBe 11. Wohnhaus, dreigeschossiger
Traufseitbau mit Satteldach, verputztes Fachwerk, 17.Jh., Erdge-
schoss im 19.Jh. verandert. [nachqualifiziert]

D-6-73-141-68 Rentamtstral3e 2. Wohngebaude, zweigeschossiger
Eckbau mit Satteldach, massives Erdgeschoss mit freiliegender
Eckquaderung und Zwillingsfenstern, wohl friihes 16. Jh. Oberge-
schoss mit Zierfachwerk um 1600, Anbau 18./19. Jh. [nachqualifiziert]

D-6-73-141-69 Schnellerstrale 1. Immaculata, Statue auf Rokoko-
konsole, Sandstein, 2. Halfte 18. Jh. [nachqualifiziert]

D-6-73-141-70 SchottstralRe 4; Schottstral3e 6; Schot tstral3e 8;
Schottstrafle 10; SchottstraRe 12; Schottstralle 14; Schottstral3e
16; SchottstralRe 18; Zeughausstral3e 11; Zeughausstr  alRe 13.
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Einheitliche, geschlossene Reihe von Ackerblrgerhéfen mit Ruckge-
bauden zur Zeughausstralle, zweigeschossige traufstandige Wohn-
hauser in Werkstein mit Satteldach, zweigeschossige Rickgebaude
z.T. in Werkstein,Eckhof Nr. 18 Walmdachbauten mit Hofmauer in
Werkstein, z.T. mit Ziegelobergeschoss, nach 1849. [nicht nachqualifi-
Ziert]

D-6-73-141-71 Schottstral3e 20. Ackerbtrgerhof in Ecklage, zweige-
schossiges Wohnhaus, Walmdach, Hauptfassade Massiv mit Rahmen-
formen, Seitenfassade mit Schieferbehang, bez. 1740, barocke Imma-
culata, Sandstein, 18. Jh.; Hofmauer und Nebengebé&ude in Fachwerk,
am Rickgebaude mit Satteldach Reliefstein mit Kreuzigung, Sand-
stein, stark verwittert. [nachqualifiziert]

D-6-73-141-72 Schottstral3e 22. Wohnhaus, zweigeschossiger Trauf-
seitbau mit Satteldach, massiv, 2. Viertel 19. Jh.; im Kern 17.Jh.
[nachqualifiziert]

D-6-73-141-75 Senefelderstrale 5. Wohnhaus in Ecklage, zweige-
schossiges Walmdachhaus, massiver Putzbau mit freiliegender
Eckquaderung, 3. Viertel 19. Jh. [nachqualifiziert]

D-6-73-141-73 Spitalfeld. Bildstock, Pietaskulptur auf Saule, Sand-
stein, 18. Jh. [nachqualifiziert]

D-6-73-141-206 Spitalholz. Sihnekreuz, Sandstein, spatmittelalterlich;
im Spitalholz an der Stral3e nach Herbstadt an der Gemarkungsgren-
ze. [nachqualifiziert]

D-6-73-141-74 SudetenstralRe 6. Evang.-Luth. Kirche, Saalbau mit
Satteldach, Westturm mit rechteckigem Aufbau und gaubenbesetztem
Spitzhelm, westlicher Eingangsvorbau, werksteinsichtig, Formen des
Ubergangsstils des 13. Jh. aufgreifender historistischer Bau, 1894-98.
[nachqualifiziert]

D-6-73-141-82 Weiltes Kreuz. Flurkreuz, Sandstein, bez. 1746; Auf
einem Acker an der Stral3e nach Althausen. [nachqualifiziert]
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Stadt Bad Kénigshofen i. Grabfeld
Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept - Bayerisches Stadtebauférderungsprogramm

Neben diesen Baudenkmalern befinden sich auf der Gemarkung Bad

Kdnigshofen 39 Bodendenkmaler. Sechs davon beziehen sich auf die

historische Altstadt.
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D-6-5628-0104

D-6-5628-0107
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D-6-5628-0102

D-6-5628-0103

Bodendenkmaler in der Altstadt
Quelle: Energie-Atlas Bayern 2.0; Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2013

Auszug aus der Liste der Bodendenkmaler in Bad Konigshofen (Stand
vom 30.11.2012; nur innerstadtische Bodendenkmaler)

D-6-5628-0102 Archaologische Befunde des Mittelalters und der fri-
hen Neuzeit im Bereich der mittelalterlichen Kernstadt von Bad Ko6-
nigshofen i. Grabfeld. [nachqualifiziert]

D-6-5628-0103 Archaologische Befunde im Bereich der Bastionsbefes-
tigung des 17. und 18. Jahrhunderts und der mittelalterlichen Stadtbe-
festigungen in Bad Koénigshofen i. Grabfeld. [nachqualifiziert]

D-6-5628-0104 Archéologische Befunde im Bereich der Bastionsbefes-
tigung des 17. und 18. Jahrhunderts sowie der mittelalterlichen Stadt-
befestigungen von Bad Kdnigshofen i. Grabfeld. [nachqualifiziert]

D-6-5628-0105 Archéaologische Befunde des Mittelalters und der fri-
hen Neuzeit im Bereich der Katholischen Stadtpfarrkirche Maria Him-
melfahrt von Bad Konigshofen i.Grabfeld sowie

Korpergraber. [nachqualifiziert]

D-6-5628-0106 Archaologische Befunde der friihen Neuzeit im Bereich
des ehem. Kapuzinerklosters mit Klosterkirche St. Johannes
Evangelista von Bad Koénigshofen i.Grabfeld. [nachqualifiziert]
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D-6-5628-0107 Archéologische Befunde des Mittelalters und der Neu-
zeit im Bereich der sog. "Alten Burg" des 14. bis 16. Jahrhunderts und
des ehem. Wirzburger Amtsschlosses des 17. Und 18. Jahrhunderts.
[nachqualifiziert]

An dieser Stelle soll aus denkmalfachlicher Sicht darauf hingewiesen
werden, dass das gesamte Sanierungsgebiet Altstadt einen archaolo-
gischen Denkmalbereich darstellt. Es geniel3t daher den Schutz des
Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (Art. 3 DSchG).

Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege weist darauf hin, dass
insbesondere bei geplanten Erdarbeiten in ungestorten Bereichen wie
z.B. noch nicht Gberbauten Géarten und Hinterhdfen davon auszugehen
ist, dass Reste der mittelalterlichen und friihneuzeitlichen Bebauung im
Boden ungestort erhalten sind. Deshalb bedirfen Bodeneingriffe in-
nerhalb des Sanierungsgebiets einer denkmalrechtlichen Erlaubnis
geman Art. 7.1. DSchG.

Falls eine solche Erlaubnis erteilt wird und es im Zuge der Grabungen
zu archaologischen Funden kommt, ist ein sachgemé&f3er Umgang da-
mit sicherzustellen und die Kosten durch den Verursacher der Boden-
bewegung zu tragen.
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4.9 Tourismus und Marketing

Tourismus und Marketing weisen in der Stadt Bad Konigshofen folgen-
de Merkmale auf:

. Die Zahl der Gastelbernachtungen ist in Bad Kdnigshofen von
1997 bis 2005 leicht gefallen, aber seit 2006 tendenziell wieder
leicht ansteigend. Die enorme Zunahme der Ubernachtungs-
zahlen zwischen 2005 und 2006 hat statistische Grinde, denn
seit 2006 wurden auch die Ubernachtungen auf Campingplat-
zen in die Datenséatze miteinbezogen.

. Im Jahr 2011 fanden insgesamt 94.897 Ubernachtungen in Bad
Kdnigshofen statt, davon 91.795 in gréf3eren Betrieben mit
mindestens neun Géstebetten. Diese waren verbunden mit ins-
gesamt 23.539 Gasteankinften.

Ubernachtungen von Inlands- und Auslandsgésten in
Betrieben mit neun oder mehr Gastebetten’)
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Fremdenverkehrsentwicklung 1997 — 2011

Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik und Datenverarbeitung 2011

. Setzt man die Ubernachtungen pro Jahr ins Verhaltnis zu den
Einwohnern, so ergibt sich fir Bad Kdnigshofen ein Wert von
rund 1.355 Ubernachtungen je 100 Einwohner. Dieser Wert
liegt deutlich Gber den Werten des Landkreises Rhén-Grabfeld
von 890,6 und des Regierungsbezirks Unterfranken von 466,8
und zeigt damit die hohe Bedeutung des Tourismus in Bad Ko-
nigshofen an.
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. Die durchschnittliche Aufenthaltsdauer der Géaste ist mit derzeit
rund 4,0 Tagen bei Beherbergungsbetrieben mit neun oder
mehr Gastebetten und rund 7,5 Tagen bei Beherbergungsbe-
trieben mit weniger als neun Gastebetten ein mittelmaRiger
Wert.

. Auslandische Géaste stellen einen Anteil von 4% der Gaste-
Ubernachtungen. Damit kommen fast alle Ubernachtungsgéste
aus dem deutschen Inland.

. Die durchschnittliche Auslastung der angebotenen Betten ist
deutlichen Schwankungen unterworfen und lag 2011 bei rund
45%. Damit war sie im Vergleich zu den vergangen Jahren
recht hoch. Insgesamt waren im Juni 2011 371 Betten in grofRe-
ren Beherbergungsbetrieben verflgbar.
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Durchschnittliche Auslastung der angebotenen Betten in Bad
Kdnigshofen 1997 — 2011

Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik und Datenverarbeitung 2011

. Der groRte Teil der Ubernachtungen (44 %) wird in Ho-
tels/Sanatorien abgewickelt. Mit rund 41.000 Ubernachtungen
im Jahr 2010 und einer Kapazitat von 207 stellt diese Betriebs-
art den wichtigsten Zweig an Ubernachtungsmaglichkeiten dar.
Derzeit gibt es drei Hotels in der Stadt: das Hotel Ebener, das
Landhotel Vier Jahreszeiten sowie das Hotel Schlundhaus.
Hinzu kommt in der Kategorie der Sanatorien das Kurzentrum
FrankenTherme.

. An zweiter Stelle liegt der Wohnmobiltourismus, der jahrlich fast
34.000 Ubernachtungen verzeichnet (entspricht 35%). Seit ei-
nigen Jahren befindet sich ein neuer Reisemobilstellplatz mit 77
grol3flachigen Stellplatzen an der Franken-Therme. Mit seiner
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direkten Anbindung an die Therme verflgt er Uber ein Sanitéar-
gebaude mit Waschmaschine und Trockner, sowie eine Ver-
und Entsorgungsstation und Stromanschlussstationen.

Eine nicht unbedeutende Rolle spielen dartiber hinaus Fami-
lien- bzw. Bildungshauser (wie das Familienbildungs- und Be-
gegnungshaus St. Michael der Diozése Wirzburg), in denen
17% der Ubernachtungen bzw. rund 16.500 Ubernachtungen
im Jahr 2010 stattfanden. Diese verfligen in Bad Kdnigshofen
Uber eine Kapazitat von 160 Betten.

Von vergleichsweise stark untergeordneter Bedeutung sind
Gasthofe/Pensionen und Privatquartiere. Obwohl in diesen Be-
triebsarten 47 bzw. 57 Betten angeboten werden, entfallen zu-
sammengenommen nur 4% aller getatigten Ubernachtungen
auf diese Bereiche. Aktuell sind in Bad Kénigshofen zwei Pen-
sionen und acht Ferienwohnungen verzeichnet.

Ubernachtungen Kapazitat
Hotels/Sanatorien 41.029 207 Betten
Gasthofe/Pensionen 1.195 47 Betten
Fam.-/Bildungshauser 16.540 160 Betten
Privatquartiere 2.907 57 Betten
Wohnmobile 33.915 77 Platze
gesamt 95.586 548 Betten

O Hotels/Sanatorien
B Fam.-/Bildungsh&auser O Privatquartiere

B Wohnmobile

35%

3%

Ubernachtungszahlen nach Betriebsarten 2010
Quelle: Eigene Darstellung nach Daten der FrankenTherme Bad Koénigshofen (2011): Daten

Fremdenverkehr
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. An dieser Stelle sei auch darauf hingewiesen, dass das Kur-
zentrum einen wichtigen Beitrag zum Tourismus in Bad Ko-
nigshofen leistet. Dieses nimmt funktional eine Zwischenpositi-
on zwischen Gesundheitswesen und Tourismus ein und ist ein
besonderes Merkmal der Stadt, das Gaste aus ganz Deutsch-
land nach Bad Kdnigshofen zieht. Diese kdnnen ihre Freizeit in
der Stadt verbringen und nutzen — ebenso wie ,echte” Touristen
— die diversen kulturellen Angebote und Einkaufsmoglichkeiten
etc. Insofern stellt das Kurzentrum einen besonderen Faktor
dar, der im Zusammenhang mit der Tourismusférderung be-
dacht werden muss. Als positiv fallt auf, dass dem Kurgast auf
der Internetseite der Frankentherme (www.frankentherme.de)
bereits zahlreiche Informationen und inhaltliche Verkniipfungen
zu Sehenswiirdigkeiten, Veranstaltungen und Ubernachtungs-
maoglichkeiten in Bad Kdnigshofen angeboten werden. Auch die
gemeinsame Startseite des Internetportals
www.badkoenigshofen.de zeigt, dass sich Stadt und Kurzent-
rum dem Potenzial ihrer gegenseitigen Unterstiitzung bewusst
sind, dieses ausnutzen und gut zusammenarbeiten.

. Im Bereich des touristischen Marketings kommuniziert die Stadt
bereits aktiv auf mehreren Ebenen und ist in diverse Netzwerke
eingebunden. Diese seien hier nur stichpunktartig erwéhnt:

Uberregionale Ebene

- Zusammenarbeit und gemeinsame Vermarktung mit umlie-
genden Touristinformationen und Tourismusverbanden (z.B.
Touristinformation Rhén, Touristinformation Hassberge,
Tourismusverband Franken, Bayern Tourismus Marketing
GmbH)

- Marketingkooperation im Baderland Bayerische Rhon

- Mitgliedschaft im Bayerischen Heilbaderverband

- Marketingkooperation TopPlatz (Gutesiegel flir Reisemobil-
stellplatze)

Regionale Ebene
- Homepage Landkreis Rhon-Grabfeld
- Kommunalallianz Frankischer Grabfeldgau

Lokale Ebene

- Homepage der Stadt Bad Kdnigshofen und der Franken-
Therme

- Werbegemeinschaft Bad Koénigshofen
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4.10 Landschaft und Erholung

Erholungsgebiete und landschaftsbezogene Freizeitgestaltung

Der Bereich Landschaft und Erholung weist in Bad Kdnigshofen fol-
gende Merkmale und Mdglichkeiten der Freizeitgestaltung auf:

. Naturbadeseen Irmelshausen und Sulzfeld:
An den Naturbadeseen ist es mdglich intakte, nattirliche Was-
ser-Okosysteme zu beobachten oder in die unberiihrten Bade-
seen einzutauchen. Bad Konigshofen liegt eingebettet in der
Umgebung des Grabfeldes. Die Unberihrtheit der Natur lasst
sich in den Waldern und Fluren rund um den Ort erkunden. Vie-
le unter Naturschutz stehende, heimische Pflanzenarten, wie z.
B. die Silberdistel sowie zahlreiche Tierarten sind hier noch zu
finden.

. Aussichtsturm Schwedenschanze:
Der Turm der Schwedenschanze, der eine 487 m hohe Kuppe
des Hassbergkamms krént, bietet eine weite Aussicht Uber ei-
nen Mischwald hinweg auf das Grabfeld und zu den fernen
Hohen der Rhon im Nord-Westen oder Thiringen im Norden.
Im Siden markiert die "Hohe Wann" die Gegend von Hal3furt,
Krum und Zeil, im Stid-Osten begrenzen die Zeilberge die
Sicht.

. Bad Konigshofen ist durch ein enges Netz von Wander- bzw.
Radwanderwegen erschlossen

Der Rennweg (ca. 60 km):

Historisch belegt als Eilboten- und Kurierweg fuhrt auf dem
Kamm der HaRRberge die drei bis sieben Meter breite Waldstra-
Re teilweise auch als Feldweg entlang.

Burgen- und Schlésserwanderweg (ca. 180 km):

Die gesamte Wegstrecke bildet ein grof3es Oval und erfordert
bei durchschnittlichen Tagesetappen von 25 km etwa 8 Tage.
Durch eine markierte Mittelspange, die von Kdnigsberg i. Bay-
ern nach Ebern fuhrt, l&sst sich die Gesamtstrecke in eine
Nordschleife (140 km, 6 Tagesetappen) und in eine Sudschleife
(100 km, 4 Tagesetappen) aufteilen.

Kelten-Erlebnisweg (ca. 200 km):

Er verlauft am Westrand der Naturparks Hal3berge und Stei-
gerwald und erstreckt sich von Meiningen tber Romhild in Thi-
ringen bis Bad Konigshofen i. Grabfeld, Hofheim i. Ufr., Kbnigs-
berg i. Bay. und Zeil a. Main Uber Ebrach nach Bad Windsheim.
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Der Weg fuhrt dabei zu vorgeschichtlichen Hohensiedlungen.
Des Weiteren wird die Mdglichkeit geboten sich in finf Museen
mit Keltenfunden zu beschaftigen.

. In und um Bad Koénigshofen gibt es zahlreiche Themenradwege
mit unterschiedlichen Streckenl&ngen und Schwierigkeitsgra-
den. Exemplarisch kann der Radweg ,Zonengrenze" genannt
werden. Zudem existierten einige Fernradwege wie beispiels-
weise der Saaletal-Radwanderweg. Dieser flhrt von der Rhon
Uber das Grabfeld und die HalRberge bis ins Maintal. Zu diesen
speziellen Touren und Verbindungen kommt das normale Rad-
wegenetz hinzu.

. Naturpark Rhon:
Der Naturpark Bayerische Rhon liegt im Drei-Lander-Eck Bay-
ern, Hessen und Thiringen. Seit 1991 sind 700 km? des insge-
samt 1250 km2 groRen Naturparks von der Weltkulturorganisa-
tion UNESCO als bayerischer Teil des landerubergreifenden
Biosphéarenreservates Rhén anerkannt. Die Bayerische Rhon
kennzeichnen Uberregional bekannte Sehenswirdigkeiten wie
das Kloster Kreuzberg bei Bischofsheim, das Schwarze Moor
bei Fladungen, sowie die grof3en Naturschutzgebiete Lange
Rhén und Schwarze Berge.

. Naturpark Hal3berge mit Wanderkarte und 24 Rundwanderun-
gen
. Franken Therme:

Das Gesundheits- und Erlebnisbad ist das ganze Jahr tber ge-
offnet. Neben verschiedenen Innen- und AulRenbecken stehen
auch Sauna und seit 2005 der erste Natur-Heilwassersee
Deutschlands zur Verfiigung. Dartiber hinaus gibt es ein Fin-
nisch-Frankisches-Saunadorf.

. Verschiedene Freizeitangebote:
Unter anderem Sambachshof mit Marchenwald, Tiergehege
und Walderlebnispfad; Sportmdglichkeiten wie Tennisplatze,
Minigolfanlage, Golfplatz, Nordic-Walking-Zentrum etc.; Ballon-
fahrten und Segelfliegen; Verleih von Movelo-E-Bikes

Schutzgebiete

Auf der Gemarkung Bad Konigshofen und in nédherer Umgebung sind
folgende Schutzgebiete ausgewiesen:
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. Natura 2000 Gebiete

Flora-Fauna-Habitat:

Trockenverbundgebiet Rhén-Grabfeld
Bayerische Hohe Rhon
Standorttibungsplatz Mellrichstadt
Geil3leraue und Aurachswiesen bei Ostheim

EU-Vogelschutzgebiet / SPA-Gebiet:
Bayerische Hohe Rhon

Standorttibungsplatz Mellrichstadt
Laubwalder und Magerrasen im Grabfeldgau
HalRbergtrauf und Bundorfer Wald

. Biospharenreservat
Biospharenreservat Rhon

. Landschaftsschutzgebiete
innerhalb des Naturparks HalRberge und des Naturparks
Bayerische Rhon

. Arten- und Biotopschutz
Mehrere Biotopkartierungen Flachland

Ziele der Regional- und Landschaftsplanung

. Landlicher Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem Maf3e
gestarkt werden soll

Leitbild der Landschaftsentwicklung (LEK Region Main Rhon):

. Sicherungsziele landschaftlicher Vorranggebiete
Arten- und Biotopenschutz

. Sicherungsziele landschaftlicher Vorbehaltsgebiete
Arten- und Biotopenschutz
Erhalt wichtiger Boden- und Wasserhaushaltsfunktionen

. Vorrangflachen fir Bodenschétze

. Bach- und Flusstéaler der Mainfrankischen Platten mit Entwick-
lungsbedarf: Nassachtal bis Rugheim, im Raum Zinkenmhle
und oberhalb Sylbach.

Es soll fur die Entwicklung regionaler Biotopverbundsysteme,
die Entwicklung von Feuchtgebietslebensraumen, sowie fir den
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Schutz der Gewasser einschlie3lich der Auenfunktionen und
zum Schutz empfindlicher Béden gesichert und entwickelt wer-
den. Fir die Reuvitalisierung von Auestandorten und zur natur-
naheren Gestaltung der Gewasser einschlief3lich ihrer Ufer sol-
len ausreichend Flachen bereitgestellt werden.

. Strukturreiche Kulturlandschaften der Mainfrankischen Platten:
Diese Gebiete sollen auf Grund ihrer Vielfalt und ihres Struktur-
reichtums mit einem hohen Anteil naturschutzfachlich wertvoller
Lebensraume und ihrer Funktion als Ausgangsgebiete zum
Aufbau eines funktionsféhigen regionalen Biotopverbundsys-
tems erhalten und gesichert werden. Innerhalb dieser Gebiete
sind z.T. noch Optimierungsmaflinahmen des Naturschutzes er-
forderlich, insbesondere zur Beseitigung bestehender Beein-
trachtigungen. AuRerdem soll der Aufforstung und Verbrachung
entgegengewirkt werden. Die landwirtschaftliche Nutzung soll
verstarkt die Belange des Boden- und Grundwasserschutzes
bertcksichtigen. Auf eine Verringerung des Pflanzenschutz-
und Dingemitteleinsatzes soll hingewirkt werden. Die hier
Uberwiegende Grinlandnutzung soll beibehalten und ggf. aus-
gedehnt werden.
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4.11 Bauleitplanung, Wohnungsbestand und Wohnungsma rkt

Bauleitplanung und Wohnbautéatigkeit

Fur die kiinftige Entwicklung Bad Kdnigshofens stehen derzeit folgen-
de Baulandreserven zur Verfligung:

. Wohnbauland:
Stadtische Bauplatze Bad Kénigshofen 6
OT Althausen 3
OT Merkershausen 4
OT Aub 13
OT Eyershausen 1
OT Unterel3feld 2
. Gewerbebauland: 3.000 m2

Die Grundstuckpreise im Gewerbebaugebiet Am Hopfenkreuzlein in
Bad Konigshofen liegen bei ca. 38,00 €/m? inklusive Erschlie3ungskos-
ten.

Die Grundstiuckspreise im Wohnbaugebiet Am Rennweg in Bad Ko-
nigshofen liegen um die 50,00 €/mz2 inklusive ErschlieBungskosten.

30 ~
25
20 -
.
T
15 -
.///,Al_.______ﬁ
101 k\\\\\\\:ﬁk"“
5 T —=
0
2005 2006 2007 2008 2009
—— Fertiggestellte 10 13 12 7 6
Wohngebaude
—— Fertiggestellte 19 17 23 8 9
Wohnungen
Baugenehmigungen 13 12 9 7 7
Wohngebaude
Baugenehmigungen 18 20 12 10 7
Wohnungen

Wohnbautatigkeit Bad Kénigshofen 2005 - 2009
Quelle: Eigene Darstellung nach Daten des Bayerischen Landesamtes fur Statistik und Datenver-
arbeitung 2011
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Seit dem Jahr 2005 ist die Wohnbautatigkeit in der Stadt Bad Konigs-
hofen gesunken. Wurden im Jahr 1990 noch sieben Wohngebaude
und zehn Wohnungen fertiggestellt, stieg die Zahl nach der Wiederver-
einigung in einer euphorischen Stimmung bis zum Jahr 2000 enorm
stark auf 38 Wohngebaude und 128 Wohnungen. Seit diesem Zeit-
punkt nahmen die Baufertigstellungen jedoch wieder deutlich ab und
sanken auf nur noch sechs Wohngebaude und neun Wohnungen im
Jahr 2009, sodass in Bad Kdnigshofen nun wieder etwa das gleiche
Niveau wie vor der deutschen Wiedervereinigung und dem daraus re-
sultierenden Neubauboom erreicht ist.

Wohnungsbestand

Ende 2010 gab es in Bad Konigshofen 2.824 Wohnungen. Uber die
Halfte der Wohnungen (57,5 %) waren gréRere Wohnungen mit flnf
oder mehr RGumen, wahrend nur 6,5 % des Bestandes kleinere Woh-
nungen mit ein oder zwei Raumen darstellten. 36 % des Gesamtwoh-
nungsbestandes entfielen auf mittelgroRe Wohnungen mit drei oder
vier Raumen. Die durchschnittliche Raumzahl pro Wohnung liegt mit
5,1 Raumen sehr hoch.

B 1-2 Raume O3-4 Raume @> 4 Raume

183
6,5%

1017
36,0%
1624
57,5%

Wohnungsbestand und Raumanzahl
Quelle: Eigene Darstellung nach Daten des Bayerischen Landesamtes fur Statistik und Datenver-
arbeitung 2011

Die durchschnittliche Wohnflache pro Wohnung betragt 104 mz2. Mit ei-
ner Belegungsdichte von 2,4 Einwohnern je Wohnung liegt die Stadt
Bad Konigshofen etwas tiber dem Durchschnitt des Landkreises Rhon-
Grabfeld bzw. des Regierungsbezirks Unterfranken (jeweils 2,1).

Weiterhin zeichnet sich der Geb&udebestand der Stadt Bad Konigsho-
fen durch einen hohen Anteil an Einfamilienhdusern und Wohngebau-
den mit nur zwei Wohnungen aus. Dies geht einher mit der insgesamt
dominierenden kleinteilig-landlichen Gebaudestruktur.
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142
8%

71%

Anzahl der Wohnungen pro Wohngeb&ude
Quelle: Eigene Darstellung nach Daten des Bayerischen Landesamtes fur Statistik und Datenver-
arbeitung 2011

Einfamilienhduser machen einen Anteil von 71% des Gebaudebestan-
des der Stadt Bad Konigshofen aus. Zum Vergleich: Im stark landlich
gepragten Landkreis Rhén-Grabfeld sind dies knapp 70% und im un-
terfrankischen Durchschnitt 62,5%.

Der Anteil der Eigentumerwohnungen betragt 54,8% und ist damit et-
was niedriger als der Durchschnitt der Landkreises (58,1%), aber im-
mer noch deutlich héher als in Unterfranken Ublich (47,9%). Damit ent-
fallen knapp 45% auf Mietwohnungen.

Nachfragesituation und Leerstande

Der Wohnungsmarkt in Bad Konigshofen ist entspannt. Die Nachfrage
nach Kaufeigenheimen ist seit einigen Jahren gering und die Stadt
verzeichnet leider viele Leersténde.

Eine Kartierung der Leerstande im November 2011 mit erneuter Aktua-
lisierung im Dezember 2012 zeigte, dass in der Altstadt und in ihrem
direkten Umfeld zu diesem Zeitpunkt rund 30 Anwesen inklusive der
zugehorigen Nebengebaude komplett leer standen (entspricht etwa 50
Einzelgebauden mit unterschiedlichen Nutzungen). Aufgrund ihrer
GroRRe und ehemaligen Funktion sind die flachenintensiven Brachen
des Buttner-Bréau-Areals, der ehemaligen Ziegelei, der ehemaligen Stu-
terei und des ehemaligen Kreiskrankenhauses von besonderem Stel-
lenwert, sodass auf diese im nachsten Kapitel noch gesondert einge-
gangen wird.

Neben den komplett leer stehenden Gebauden gibt es eine Vielzahl
weiterer Geb&ude, die zumindest teilweise von fehlender Nutzung be-
troffen sind. Bei einigen Anwesen ist dieser Zustand voraussichtlich
zeitlich begrenzt. In drei Fallen werden die Geb&ude nur deshalb mo-
mentan nicht genutzt, weil sie sich im Umbau befinden.
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In vielen Fallen zeigt jedoch ein Vergleich mit dem Leerstandskataster
von 2007, dass es sich um langerfristige Leerstande handelt, die be-
reits seit mehreren Jahren in der Stadt Bad Konigshofen vorhanden
sind, und dass die Anzahl der von Leerstand betroffenen Geb&ude
insgesamt zunimmt. Vor allem Wohnungen, die nicht mehr dem heuti-
gen Standard entsprechen, laufen Gefahr langfristig leer zu stehen.

Komplettes Nur einzelne Nut- Anzahl
Gebéaude zungseinheit(en)
Gewerbe 2 17 19
Wohnen 17 16 33
Sonstiges (oft 13 0 13
Scheunen)
Anzahl 32 33

Anzahl der innerstadtischen Leerstande nach Nutzungsart und Intensi-
tat 2012, ohne grofRe Brachflachen

Quelle: Eigene Untersuchungen Architekturbiro Schréder

Zu diesen kartierten innerstadtischen Leerstdnden kommt eine nicht
genau bezifferbare Anzahl von Gebauden hinzu, die (noch) nicht leer
stehen, aber deutlich unter inrem mdglichen Potenzial ausgelastet sind
und mittel- bis langerfristig von Leerstand bedroht sind. Vereinzelt sind
dies Wohngebaude, aber vor allem sind die groRen Scheunen zu nen-
nen, die heute keiner landwirtschaftlichen Nutzung mehr zutréaglich
sind. Sie dienen stattdessen als reiner Abstellraum und wurden nicht
als Leerstande kartiert und behandelt. Fir eine realistische Einschét-
zung der Leerstandsituation muss jedoch erwéhnt werden, dass es al-
so zusatzlich zu den hier genannten und im Plan dargestellten Leer-
standen eine Vielzahl weiterer Gebaude gibt, deren Nutzung deutlich
unter den eigentlichen Moglichkeiten liegt.

Der Scheunengiirtel schlief3t, wie im Luftbild gut zu erkennen ist, die
Altstadt ab und ist als Zeuge der historischen Stadtstruktur von enorm
hoher stadtebaulicher Bedeutung. Nach Aufgabe der landwirtschaftli-
chen Nutzung werden viele Scheunen derzeit nur noch als ,billige* Ab-
stellrdume verwendet oder stehen leer. Wenn nach Aufgabe der land-
wirtschaftlichen Funktion der Gebaude-Nutzwert sinkt, werden die In-
standhaltung und die in Abstéanden erforderliche Modernisierung durch
die Eigentumer vernachlassigt. Hier mussen fur Nebengebaude und
Scheunen neue Nutzungskonzepte erstellt werden, um den langfristi-
gen Erhalt des noch vorhandenen Scheunenriegels zu gewahrleisten.

Die folgenden Plane zeigen die Nutzungskartierung vom November
2011 sowie eine Leerstandskartierung, die aufgrund der sehr dynami-
schen Leerstandsentwicklung im Dezember 2012 erneut aktualisiert
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wurde und deshalb nicht in allen Bereichen mit den Darstellungen der
ein Jahr alteren Nutzungskartierung Ubereinstimmt.

Die Halfte der von Leerstand betroffenen Gebaude besitzt eine Bau-
substanz mittleren Zustandes mit absehbarem Sanierungsbedarf, 21%
befinden sich in einem sehr schlechten Zustand mit dringendem Sanie-
rungsbedarf und 29% der Gebaude weisen einen guten Zustand auf.
Insgesamt herrscht eine sehr ernste Situation mit zahlreichen Leer-
sténden, die nicht nur von der Anzahl sondern auch vom baulichen Zu-
stand her hochst besorgniserregend ist. Der schlechte Zustand von
Baudenkmalern und historischen Geb&uden hat jedoch leider oft sozia-
le Hintergriinde und ist mit stadtebaulichen MaRnahmen alleine nicht
zu beheben. Deshalb sind eine integrierte Betrachtung dieses Themas
und eine Koppelung mit anderen Disziplinen und Projekten unverzicht-
bar.

B sehr schlechter Zustand (dringender Sanierungsbedarf)
O mittlerer Zustand (absehbarer Sanierungsbedarf)
@ guter Zustand (kein Sanierungsbedarf)

50%

Zustand der von Teil- oder Komplettleerstand betroffenen Gebaude
Quelle: Eigene Untersuchungen Architekturbiiro Schroder

In Zukunft sind besonders solche Gebaude gefahrdet, die sich schon
heute in einem schlechten Zustand befinden. Auf3erdem besteht ein
erhdhtes Leerstandsrisiko fur Gebaude, die von betagten, alleinste-
henden Personen bewohnt werden. Denn nach deren Versterben gibt
es oft keine Nachkommen, die den Wohnraum fir Eigenzwecke nutzen
mdchten, und es kann infolgedessen zu einer Vernachlassigung der
Bausubstanz kommen.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass sowohl der privat vermietete
als auch eigengenutzte Wohnungsbestand kiinftig durch eine steigen-
de Zahl von Wohnungsleerstanden belastet sein wird. Es muss damit
gerechnet werden, dass die Zahl der untergenutzten, aber auch kom-
plett leerstehenden Gebaude bei tendenziell schrumpfender Bevélke-
rung weiter zunehmen wird.
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4.12 Zivile Konversion und Brachflachen

Areal Buttner-Brau

B 3

i

eal Buttner-Brau

L)

Luftbild der Altstadt mit dem Ar
Quelle: Stadt Bad Kdnigshofen

Das seit 1993 lediglich als Auslieferungslager genutzte und 9.500 m2
grol3e Gelande beherbergte die Firma Buttner-Brau, die bereits Ende
der 1990er Jahre geschlossen wurde. Seitdem wird es von der Firma
Zehner Agrarhandel OHG als Getreidelager genutzt, zunéchst auf
Mietbasis. Seit Oktober 2011 befindet sich das Gelande ganz im Besitz
der Firma Zehner Agrarhandel OHG. Dies schlief3t jedoch laut Aussa-
gen der Geschéftsleitung eine Einbindung in das Stadtebauliche Ent-
wicklungskonzept nicht aus. Auf dem Areal befinden sich neben den
friheren Brauerei- und Méalzereigebéduden ein Bungalow, mehrere
Acker und der Buttnersee. Das Gelande ist fast vollkommen mit As-
phalt versiegelt.

Verwaltungs- und Betriebsgeb&aude des Buttner-Brau
Quelle: Eigene Aufnahmen 2013
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Luftbild der Altstadt mit dem Gelande der ehemaligen Ziegelei
Quelle: Stadt Bad Kdnigshofen

Das ca. 3.400,00 m2 groRe Gelande der ehemaligen Ziegelei befindet
sich in Privatbesitz. Das Wirtschaftsgeb&ude der im Bereich der nordli-
chen Bastionen errichteten Ziegelei steht seit einigen Jahren fast kom-
plett leer. Am Westgiebel der stidlichen Lagerhalle befindet sich das
Léwentor (oder auch Nordtor gennant), der letzte bauliche Rest der
Befestigungsanlage. Aufgrund der fehlenden Instandhaltung nach Auf-
gabe der landwirtschaftlichen bzw. gewerblichen Funktion der Gebau-
de ist das Anwesen der ehemaligen Ziegelei samt Nebengebaude be-
reits stark verfallen. Der bauliche Zustand ist so desolat, dass das Ge-
b&aude leider nicht mehr zu halten ist.

Ehemalige Ziegelei
Quelle: Eigene Aufnahmen 2012
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Denkmalgeschiitztes Nordtor als historischer Uberrest der Befesti-

gungsanlagen am Langsgebaude der ehemaligen Ziegelei
Quelle: Eigene Aufnahme 2010

Ehemalige Stuterei

Luftbild der Altstadt mit dem Gelénde der ehemaligen Stuterei
Quelle: Stadt Bad Konigshofen
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Das 3.700,00m2 groRe Grundstlick der enemaligen Stuterei grenzt im
Suden direkt an das Gelande der ehemaligen Ziegelei. Es gehdrt der
Juliusspitalstiftung und dient derzeit als ein provisorischer 6ffentlicher
Parkplatz.

Die denkmalgeschiitzten Gebaude der ehemaligen Stuterei sind auf-
grund ihres geschichtlichen und stadtebaulichen Wertes erhaltenswert,
falls der bauliche Zustand dies zulasst.

Ehemalige Stuterei
Quelle: Eigene Aufnahmen 2012

Ehemaliges Kreiskrankenhaus

Luftbild der Altstadt mit dem ehemaligen Kreiskrankenhaus
Quelle: Stadt Bad Konigshofen
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Das ehemalige Kreiskrankenhaus befindet sich nérdlich der Altstadt in
der Sparkassenstral3e 14. Aus wirtschaftlichen Griinden wurde es zum
Ende des Jahres 2003 geschlossen. Seit Oktober 2004 ist es in Privat-
besitz, wird aber derzeit nicht genutzt. Der Geb&udekomplex besteht
aus zwei Teilen, die Uber einen Verbindungsgang miteinander ver-
knipft sind. Entlang der Stral3e sitzt ein vermutlich aus dem 19. Jh.
stammender, zweigeschossiger Bau. Dieser wurde in den 1960er Jah-
ren durch einen riickwartigen, dreigeschossigen Erweiterungsbau ver-
grolRert. Dahinter wurde ein ebenfalls dreigeschossiges Gebéaude er-
ganzt. Der aktuelle Zustand des ehemaligen Kreiskrankenhauses ist
schlecht, wobei der vordere, éltere Teil jedoch noch deutlich besser
abschneidet als der stark heruntergekommene, hintere Bau der
1960er-Jahre.

Ehemaliges Kreiskrankenhaus, Sparkassenstral3e 14
Quelle: Eigene Aufnahmen 2013

Das leer stehende, ehemalige Krankenhaus stellt aufgrund seiner feh-
lenden Nutzung und seiner grof3en Dimension einen enormen funktio-
nalen Missstand dar. Zusatzlich ist es aufgrund seines stark verwahr-
losten Erscheinungsbildes aber auch von hoher gestalterischer und
emotionaler Bedeutung fur das stadtische Image, das dadurch nach-
haltigen Schaden nehmen kann. Obwohl sich das Areal nicht im Sanie-
rungsgebiet befindet, soll es wegen seiner hohen Relevanz und nega-
tiver Ausstrahlungskraft fur die gesamtstadtische Entwicklung in die
Uberlegungen miteinbezogen werden.

Die besonderen Schwierigkeiten im Umgang mit dem ehemaligen
Kreiskrankenhaus ergeben sich aus der hoch spezialisierten Nutzung
des Sonderbausteins und seiner baulichen Grof3e. Darliber hinaus ist
die Handlungsfahigkeit der Stadt Bad Konigshofen durch die eigen-
tumsrechtliche Situation beschréankt. Grundvoraussetzung fir eine
mdgliche Reaktivierung bzw. Umnutzung des Gebaudes ist damit
zwangslaufig die Kooperationsbereitschaft der Eigentiimer.
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Westliche Wallstral3e

Luftbild der Altstadt mit der westlichen Wallstral3e
Quelle: Stadt Bad Konigshofen

Die Wallstral3e stellt einen charakteristischen Teil des Scheunengirtels
der Altstadt dar. GrolRe, landwirtschaftlich genutzte Scheunen liegen zu
beiden Seiten der StrafRe und verleihen ihre eine besondere Pragung.
Obwohl dieser Teil der Innenstadt aktuell noch nicht von Leerstand be-
troffen ist, scheint es nur eine Frage der Zeit, wann die landwirtschaftli-
che Nutzung in der Innenstadt aufgegeben wird — insbesondere vor
dem Hintergrund, dass die Betriebe keine Nachfolger aufweisen, die
Interesse an einer Weiterfuhrung der Landwirtschaft zeigen. Im Sinne
einer langerfristigen Planung ist der in der westlichen WallstralRe zu-
kinftig zu erwartende Leerstand bereits jetzt in die stadtebaulichen
Uberlegungen miteinzubeziehen.

Blick von Osten in die westliche Wallstral3e
Quelle: Eigene Aufnahme Architekturbiiro Schroder
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4.13 Organisations- und Kooperationsstrukturen

Der Einsatz einer effizienten Organisationsstruktur zur Vorbereitung
und Umsetzung der Projekte ist eine der wichtigsten Voraussetzungen
fur eine gelingende Stadtsanierung. Die wichtigsten derzeit bestehen-
den Organisationsstrukturen und interkommunalen Kooperationsbe-
ziehungen werden nachfolgend in tbersichtlicher Form aufgefuhrt und
kurz beschrieben. Dabei wird die grof3e Vielfalt an Organisations- und
Kooperationsstrukturen in drei Kategorien gegliedert: interkommunale
Zusammenarbeit, weitere Uberortliche Organisationsformen, lokale Or-
ganisationsformen. Das zukuinftige Ziel soll es sein, diese vorhandenen
Netzwerke und Arbeitsstrukturen geman ihrer inhaltlichen und raumli-
chen Aufgabenbereiche sowie ihren Kapazitaten entsprechend so eng
wie mdglich in die Stadtsanierung einzubinden.

Interkommunale Zusammenarbeit

Auf unterschiedlichen Planungsebenen bestehen bereits interkommu-
nale Zusammenschlisse fur die gemeinsame Bearbeitung unter-
schiedlicher Aufgaben und Themenfelder. Dies sind:

* Regionaler Planungsverband Main Rhén Landratsamt
HaRberge mit den Aufgabenbereichen Stadtebauliche Planung,
Stadtebauftérderung, Vermessung und Bauordnung;

*  Verwaltungsgemeinschaft Bad Konigshofen i. Grabfeld mit
den Mitgliedesgemeinden Aubstadt, Gro3bardorf, Herbstadt,
Hochheim, Sulzdorf, Sulzfeld und Trappstadt; Die Aufgabe dieses
Zusammenschlusses besteht in der gemeinsamen Erledigung der
Verwaltungsgeschafte

* Kommunale Allianz Frankischer Grabfeldgau mit den Mitglieds-
kommunen Gemeinde Aubstadt, Stadt Bad Kénigshofen, Gemein-
de GrolRbardorf, Gemeinde Grol3eibstadt, Gemeinde Herbstadt,
Gemeinde Hochheim, Markt Saal a. d. Saale, Gemeinde Sulzdorf
a. d. L., Gemeinde Sulzfeld, Markt Trappstadt; Die Kommunale Al-
lianz wurde gegrindet zur interkommunalen Bewaltigung zukinfti-
ger Herausforderungen im landlichen Raum. Zu diesem Zweck
haben die Mitgliedsgemeinden beispielsweise beschlossen ein In-
tegriertes Landliches Entwicklungskonzept zu beauftragen, das
2007 fertiggestellt wurde. Dartber hinaus hat die Kommunale Alli-
anz Frankischer Grabfeldgau gemeinsam mit dem Regionalmana-
gement der Landkreise Bad Kissingen und Rhon-Grabfeld 2008
das Leader-Projekt "Anpassungs- und Projektstrategien Grabfeld
2030" ins Leben gerufen, das sich mit dem demographischen
Wandel in der Region auseinandersetzt.
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*  Schulverband Bad Kdnigshofen — mit den Mitgliedern Gemeinde
Aubstadt, Gemeinde GroRRbardorf, Gemeinde Herbstadt, Gemein-
de Hochheim, Stadt Bad Kdnigshofen, Gemeinde Sulzfeld, Ge-
meinde GrofReibstadt und Gemeinde Saal a. d. Saale.

e Juliusspitalstiftung Bad Konigshofen als Betreiber des gleich-
namigen Alten- und Seniorenheims; Die Mitglieder sind: Stadt Bad
Konigshofen mit einigen Stadtteilen, Gemeinde Herbstadt mit dem
Gemeindeteil Ottelmannshausen, Gemeinde Sulzdorf mit dem
Gemeindeteil Oberef3feld, Markt Trappstadt mit dem Gemeindeteil
AlRleben

e Forstbetriebsgemeinschaft Frankische Rhén und Grabf eld
e.V. als Zusammenschluss der ehemaligen Forstbetriebsgemein-
schaft Rhon und der Forstgemeinschaft Grabfeld; Aufgaben sind:
Koordinierung des Holzabsatzes, marktgerechte Aufbereitung und
Lagerung der Forsterzeugnisse, uberregionaler Einsatz von Ma-
schinen, Ubernahme von Waldpflegevertragen, betriebliche Bera-
tung der Mitglieder

«  Wasserzweckverbande Bad Konigshofen i. Grabfeld (Gr  uppen
Nord, Mitte, Sud) fir die Errichtung, den Betrieb und den Unter-
halt einer gemeinsamen Wasserversorgungsanlagen; Mitglieder
Gruppe Nord: Gemeinde Hochheim mit den Gemeindeteilen
Hochheim, Irmelshausen, Gollmuthhausen und Rothausen, Ge-
meinde Herbstadt mit den Gemeindeteilen Herbstadt,
Ottelmannshausen und Breitensee, Markt Trappstadt mit dem
Gemeindeteil Trappstadt, Eyershausen; Mitglieder Gruppe Mitte:
Stadt Bad Konigshofen mit den Stadtteilen Merkershausen und
Ipthausen, Gemeinde Aubstadt, Gemeinde Gro3bardorf, Gemein-
de Sulzfeld mit dem Gemeindeteil Sulzfeld, Gemeinde
GrolReibstadt mit dem Gemeindeteil Kleineibstadt, Stadtteile Aub,
Althausen, Gabolshausen, Unteref3feld und Sambachshof; Mitglie-
der Gruppe Sud: Gemeinde Sulzdorf mit den Gemeindeteilen
Sulzdorf, Oberelifeld, Zimmerau, Sternberg, Serrfeld und
Schwanhausen, Markt Trappstadt mit dem Gemeindeteil Alsleben.

Weitere tberortliche Organisationsformen

Neben den expliziten interkommunalen Kooperationen gibt es eine
Vielzahl weiterer Uberortlicher Organisationen und Beziehungen, in
welche die Stadt Bad Konigshofen eingebunden ist und von denen sie
profitieren kann. Dies sind:
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* Chancen-Region Mainfranken mainfranken &

\ die chancen-region \

Ziel der Regionalmarketinginitiative ist es, die Region Mainfranken als
vielfaltigen Wirtschaftsraum moglichst bekannter zu machen. Die Aus-
gangslage wird durch veréanderte Rahmenbedingungen gepragt, wel-
che die regionale Entwicklung zunehmend pragen:

- Die Verlagerung des europdaischen Standortwettbewerbs auf
die regionale Ebene

- Die Lage zwischen den Metropolregionen Frankfurt/Rhein-Main
und Nirnberg

- Erhohung der regionalen Wertschdpfung durch regionsinterne
Kommunikation und Kooperation

Aktiv diese Rahmenbedingungen anzunehmen und Mainfranken in Eu-
ropa ganz nach vorne zu bringen war der Leitgedanke bei der Grin-
dung der Arbeitsgemeinschaft Chancen-Region Mainfranken im Feb-
ruar 1998.

Die Organisationsstruktur gliedert sich in eine politisch-strategische
Ebene (Leitungsgruppe) und in eine operative Ebene (Steuerungs-
gruppe). Durch Initiierung des Unternehmerkreises Mainfranken ist die
regionale Wirtschaft in die Positionierung des Wirtschafts- und Arbeits-
standortes eingebunden.

* Lokale Aktionsgruppe (LAG) Rhon-Grabfeld

Die Lokale Aktionsgruppe Rhon-Grabfeld geht zurtick auf die EU-
Gemeinschaftsinitiative LEADER, die seit 1991 modellhaft innovative
Aktionen im l&ndlichen Raum fordert. Dazu mussen vor Ort lokale Akti-
onsgruppen gebildet werden, die gemeinsam mit den Akteuren vor Ort
mafgeschneiderte Entwicklungskonzepte fir ihre Region erarbeiten.
Die Aufgabe der lokalen Aktionsgruppe Rhén-Grabfeld besteht auch
darin, vorhandene Kompetenzen, Interessen und Potentiale im Sinne
einer erfolgreichen Entwicklung der Region zu biindeln. Sie ist die
Plattform der regionalen Akteure und tragt zum Aufbau von Netzwer-
ken bei.

Weitere Ziele sind die Entwicklung der Region zu einer Qualitatstou-
rismusregion und das Erlebbar-Machen der gemeinsamen Kultur und
Geschichte. Des Weiteren soll die Region als Wirtschaftsstandort ge-
starkt werden und die Chancen im Bereich Gesundheit dazu genutzt
werden. Die Sicherung der Lebensgrundlage und eine nachhaltige
Landnutzung sind weitere Ziele. Zudem soll die Wohn- und Lebens-
qualitat gestarkt werden.
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Blrger und Burgerinnen, sowie juristische Personen aus dem LAG-
Gebiet sind in verschiedenen Arbeitskreisen, Projektgruppen und loka-
len Initiativen organisiert, die in einem Lenkungsausschuss zusam-
mengefasst sind.

¢ Regionale Arbeitsgemeinschaft Rhén (ARGE Rhon)

Die ARGE Rhon setzt sich zusammen aus den Mitgliedern Landkreis
Bad Kissingen und Landkreis Rhén-Grabfeld (Bayern), Landkreis Ful-
da und Landkreis Schmalkalden-Meiningen (Hessen), Landkreis Wart-
burgkreis (Thuringen). Die Vorhaben der ARGE Rhon beziehen sich
auf eine Intensivierung der landertbergreifenden Zusammenarbeit zur
nachhaltigen regionalen Entwicklung und Gestaltung der Rhén als ge-
meinsamer Wirtschafts-, Kultur- und Naturraum, insbesondere: ge-
meinsame Energieprojekte, Betrieb des Internetportals Rhén, Zu-
kunfts-Ticker Rhon als Informationsdienst, Prasentationen und Offent-
lichkeitsarbeit, Entwicklung und Start einer Dachmarke Rhén zur ge-
meinsamen Vermarktung der Rhon, Tourismusvorhaben ,Rhéon als
Wanderwelt Nr. 1*

_ ‘ Regionalmanagement
* Regionalmanagement Bayern _Bayern
Das Regionalmanagement leistet durch den Aufbau fachtibergreifen-
der Netzwerke und die Bundelung regionaler Krafte einen wichtigen
Beitrag zur Verbesserung der regionalen Wettbewerbsfahigkeit. Vom
Regionalmanagement wird auch das Management der beiden Leader-
Aktionsgruppen Bad Kissingen und Rhon-Grabfeld betrieben und alle
Leader-Projekte sowie weitere Projekte von der Idee bis zur Umset-
zung gemeinsam mit den Projekttragern voran gebracht und intensiv
begleitet.

«  Wirtschaftsférderung des Landkreises Rhon-Grabfeld

Das Dienstleistungsspektrum der Wirtschaftsférderung umfasst folgen-
de Aufgabenbereiche:

- Information und Beratung zu Standortfragen

- Bereitstellung von Standortdaten

- Vermittlung kommunaler Industrie- und Gewerbeflachen
- Beratung von Existenzgriindern

- Beratung Uber Fordermittel

Existenzgrinder und junge Unternehmen werden ergéanzend durch das
Rhon-Saale Grunder- und Innovationszentrum unterstitzt.
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*  Touristinformation des Baderkreises Rhon

Das Touristinformationszentrum des Baderkreises Rhon in Bad Kissin-
gen bietet Informationen unter anderem zu Ubernachtungsmdoglichkei-
ten, Veranstaltungen und Sehenswirdigkeiten in den Kurstadten der
Rhon.

*  Tourismus-Region Rhon

Die Internetplattform www.rhoen.de ist die offizielle touristische Inter-
netplattform fir die Region Rhon. Zielsetzung ist die umfassende In-
formation uber das touristische Angebot in der Urlaubsregion Rhon.
Sie wird betrieben durch die Tourismus GmbH Bayerische Rhon in Zu-
sammenarbeit mit der Rhdon Tourismus & Service GmbH Gersfeld,
dem Rhonforum e.V. Geisa und der Dachmarke Rhén GmbH
Oberelsbach. Sie steht in zudem in engem Zusammenhang mit der
ARGE Rhon und deren Internetportal www.rhoen.info.

e Touristinformation HaRRberge / Naturpark Hal3berge

Bad Konigshofen gehdrt zuséatzlich als nordlichste Mitgliedskommune
dem Naturpark Hafl3berge an, dessen Internetauftritt unter
http://www.hassberge-tourismus.de/J5/ zu finden ist. Der Sitz der zu-
standigen Touristinformation Hal3berge befindet sich in Hofheim i. Ufr.

Es féllt auf, dass die Stadt Bad Kdnigshofen sowohl im touristischen
Konzept der Region Rhon als auch der Hal3berge vertreten ist. Einer-
seits kann es ein Vorteil sein, in mehrere Netzwerke eingebunden zu
sein. Andererseits zeigt dies auch die etwas diffuse und damit schwer
zu kommunizierende Stellung der Stadt zwischen zwei Tourismus-
Regionen bzw. — bildlich gesprochen — zwischen zwei Stiihlen. In die-
sem Zusammenhang weist der Gartenrat des Landratsamtes Rhon-
Grabfeld, Herr Hansul, darauf hin, dass die Darstellung der Stadt nach
aufRen aufgrund dieser ,Verschachtelung” schwierig sei. Eine eigen-
standige Tourismus-Region explizit fir das Grabfeld gebe es nicht. Zu-
dem sei der Begriff ,Grabfeld" seiner Einschatzung nach — zumindest
fur AuRBenstehende — eher negativ belegt (Hansul, Beteiligung der Tra-
ger offentlicher Belange 2013).
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Lokale Organisationsformen

Zusatzlich zu den interkommunalen Kooperationsbeziehungen und den
auf regionaler Ebene angesiedelten Strukturen gibt es auch einige Or-
ganisationen, die auf lokaler Ebene in der Stadt Bad Kénigshofen wir-
ken. An dieser Stelle seien jedoch nur ausschnittsweise zwei wichtige
und sehr aktive Beispiele herausgegriffen:

Werbegemeinschaft Bad Kénigshofen i. Grabfeld

Die Werbegemeinschaft Bad Kénigshofen i. Grabfeld, friiher auch City
Ring genannt, ist ein Marketingverein, der Events veranstaltet, ge-
meinsam Werbung macht und Handel und Gewerbe fordert.

*  Verein fur Heimatgeschichte Bad Konigshofen i. Grab  feld

Der Verein ging 1978 aus dem ,Foérderverein Grabfeldmuseum® hervor.
Zu den Aktivitaten des Vereins zahlt u.a. das Herausgeben einer
Schriftenreihe. So wurden in den vergangenen Jahren mehr als 30
Schriften tber das Grabfeld, Bad Kénigshofen und verschollene Dorfer
sowie Sagen aus dem Konigshoéfer Land herausgebracht. Zudem wer-
den vielzahlige Vortrage uber aktuelle Themen oder mit geschichtli-
chem Hintergrund gehalten. Die Grindung des Unterfrankischen
Grenzmuseum 1992 in Bad Konigshofen geht ebenfalls auf diesen
Verein zurtick. Spater folgten Biicher und eine Videodokumentation
Uber den einstigen Todeszaun. Zudem begleitet der Verein fir Heimat-
geschichte eine Vielzahl von Ausstellungen.

Insgesamt zeigt sich, dass es auf unterschiedlichen raumlichen und
organisatorischen Ebenen bereits eine grol3e Zahl an bestehenden
Organisationsformen und Kooperationsbeziehungen gibt, die in ver-
schiedenen Themenfeldern ansetzen. Die bestehenden Strukturen zu
férdern, untereinander zu vernetzen, bedarfsgerecht weiterzuentwi-
ckeln und als Potenziale und Multiplikatoren fir die Stadtentwicklung
nutzbar zu machen wird eine zentrale Aufgabe im Rahmen des Stadt-
umbauprozesses in Bad Kdnigshofen sein.
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4.14 Zusammenfassung

Missstande im Uberblick

Zunehmende Abwanderung v.a. junger Menschen
Uberalterung der Bevolkerung

Geburtenriickgang

Sinkende Einwohnerzahl und damit sinkende Bevdlkerungs-
dichte, insbesondere im Umland der Stadt

Sinkende Beschéftigtenzahlen und damit Erhéhung der Abwan-
derungsbereitschaft

Gefahr einer reduzierten Auslastung von Infrastrukturen mit
entsprechenden Problemen fiir deren Wirtschaftlichkeit
Geringe Attraktivitat des lokalen Einzelhandels mit vermissten
Angeboten vor allem im Bereich der Bekleidung

Ausbaufihiges OPNV-Angebot

Fehlende Verknipfung von Rad- und Wanderwegen mit der his-
torischen Altstadt

Hoher Park- und Parksuchverkehr

Hohe Verkehrsbelastung im Bereich des Marktplatzes und der
Hauptgeschaftszone

Marktplatz als Herzstlick der Stadt bietet nur wenig Aufent-
haltsqualitat

Mangelnde Gestaltung der wenigen offentlichen Freiflachen,
insbesondere der Grunflachen und Spielplatze

Kaum offentliche Freiflachen durch rdumliche Enge der histori-
schen Stadt

Starke Uberbauung der Parzelleninnenhéfe und damit kaum
Freiflachen im Bereich der Altstadt

Starke Uberbauung der historischen Freiflachen im Bereich der
Befestigungsanlagen

Beeintrachtigung des Stadtbildes durch unpassende Neubauten
und einzelne Gestaltungsdefizite bzw. Uberformung histori-
scher Strukturen und Formen

Insgesamt hoher Sanierungsbedarf vieler Geb&ude und zu-
nehmender Zerfall alter, leerstehender Geb&aude

Hohe Zahl von Leerstanden sowohl in Einzelhandel, Gewerbe,
Wohnen und Scheunen, Tendenz zunehmend

Grol¥flachiger, gewerblicher Funktionsverlust in innerstadti-
schen Randlagen; mehrere zivile Brachflachen auf den Area-
len der ehemaligen Stuterei, der ehemaligen Ziegelei, des
ehemaligen Bittner-Brau sowie des ehemaligen Kreiskranken-
hauses
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Starken im Uberblick

« Wichtiger Bildungsstandort mit regionaler Bedeutung

« GroRRes Einzugsgebiet des Einzelhandels mit hohen Bindungs-
guoten

« Innenstadt als groR3ter und differenziertester Einzelhandels-
standort

» Aktuell gesicherte Nahversorgung

e Gute Ausstattung der Innenstadt mit sozialen und technischen
Infrastrukturen sowie 6ffentlichen Einrichtungen, insbesondere
auch ein umfassendes Angebot fur &ltere Bevolkerungsgruppen

* Kurze Wege

* Hoher Wohnanteil in der Innenstadt

e Altstadt und Marktplatz als Zentrum des stadtischen Lebens

* Hoher Bestand an Baudenkmalern

* Gut erhaltene historische Grundrissstruktur der Ackerburger-
stadt mit weitgehend geschlossenen Raumkanten

* Attraktives historisches Stadtbild mit touristischem Potenzial

« Vergleichsweise hohe Bedeutung des Tourismus

* Viele touristische und marketingorientierte Organisatio-
nen/Vereine

« Bestehende vielfaltige Kooperationsbeziehungen (lokal, regio-
nal und interkommunal)

e Leerstande und Brachflachen als umnutzbare Flachenpotenzia-
le in einer von rAumlicher Enge eingeschrénkten, historischen
Altstadt
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5

51

Leitbild

Ubergeordnete Leitlinien

5.1.1 Stadtebauliche Entwicklung im riickblickenden Vergleich

Um die Ziele und Leitbilder, wie sie in der vorliegenden Untersuchung
formuliert werden, in einen gréRReren planerischen Kontext einzuord-
nen, soll an dieser Stelle kurz ein Blick auf die stadtebauliche Entwick-
lung Bad Kdnigshofens innerhalb der letzten Jahre und Jahrzehnte
geworfen werden. So soll der aktuelle Stand der Diskussion und der
geschichtliche Hintergrund einer solchen Entwicklung nachvollziehbar
gemacht werden.

Zunachst ist das 1973 erstellte Entwicklungskonzept des Buros IMLAU
zu nennen. Dieses beruhte auf der damals weit verbreiteten Vorstel-
lung der Stadtplaner, dass sich Urbanitat durch Grof3strukturen und
hohen Verkehrsfluss ausdriickt. Dementsprechend waren massive
Eingriffe in die Altstadtstruktur vorgesehen, insbesondere die Anpas-
sung der Freiflachen an die Bedurfnisse einer verkehrsgerechten Stadt
(Tiefgarage, Ampeln, breite Fahrbahnen etc.) sowie die Schaffung von
grof3en Baukomplexen fur Wohnappartements und Kaufhéusern. Zu
diesem Zweck war eine Ausweisung des historischen Gringurtels um
die Altstadt als zusétzliches Bauland vorgesehen. Die damals geplan-
ten Groliwohneinheiten hatten den baulichen Charakter der Altstadt
vollig Uberformt und der ehemalige Befestigungsring ware nicht mehr
nachvollziehbar.

Modell der Altstadt zur Rahmenplanung des Biros IMLAU, 1973, Blick
von Westen
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Aus heutiger Sicht erscheint es gliicklich, dass das in den 70er Jahren
entwickelte Konzept in groRen Teilen nicht in die Praxis umgesetzt
wurde. Stattdessen wurde die Rahmenplanung 1982 Uberarbeitet.
Dennoch ist festzustellen, dass eine erhaltende Erneuerung des histo-
rischen Baugefiiges nicht konsequent umgesetzt wurde. Dies fuhrte
unter anderem dazu, dass der nordostliche Bereich der ehemaligen
Wallanlagen heute weitgehend Uberbaut ist und viele soziale Infra-
strukturen (z.B. Schule) beherbergt. Auch am sudlichen Altstadtrand
wuchs das Siedlungsgefiige mit zahlreichen kleineren privaten Bauten
weiter in die ehemaligen Freiflachen hinein, sodass der historische Alt-
stadtrand an dieser Stelle stark verunklart wurde.

Die Stadt Bad Konigshofen hat nach Abschluss der Vorbereitenden
Untersuchungen von Februar 1973 mitsamt Rahmenplanung zwei
formlich festgelegte Sanierungsgebiete — das Sanierungsgebiet |
.Nord-Ost* (1980) und das Sanierungsgebiet Il ,Burgviertel*

(1985) — beschlossen. Fur beide Gebiete wurden Bebauungsplane zur
Steuerung der Entwicklung erstellt, welche nun deutlich starkeren Wert
auf eine erhaltende Erneuerung legten. Neben der Erneuerung histori-
scher Sonderbauten wie dem Schittbau und der Kasernengebaude
wurden die StraRen und Gassen im Burgviertel neu gestaltet. Der zu-
nachst vorgesehene Scheunenabbruch in der Zeughausstraf3e wurde
nach eingehenden Untersuchungen und Umfragen schlieflich fallenge-
lassen. Die weitere stadtebauliche Entwicklung fuhrte dahin, dass orts-
bildpragende Scheunen gesichert und instand gehalten werden sollten,
um den Charakter der Ackerbirgerstadt zu erhalten. In diesem Sinne
konnten einige Scheunensanierungen durchgefihrt werden. Nach der
behutsamen Instandsetzung unter Wahrung ihres Charakters wurden
einige Geb&aude schlielilich als Wohnungen genutzt. Daneben unter-
nahm die Stadt MaRnahmen der Neugestaltung diverser StralRen und
Platze (Kellerei-, Schneller- und RentamtstraRe 1989, dstliche Wall-
straRe 1991, Martin-Reinhard-Straf3e 2002/2003). Die beiden Sanie-
rungsgebiete | und Il stehen derzeit kurz vor dem Abschluss.

Um die Leitvorstellungen der Altstadtsanierung erneut zu aktualisieren,
beschloss die Stadt Bad Kdnigshofen im Jahr 1994 eine weitere Fort-
schreibung der stadtebaulichen Rahmenplanung. Diese Fortschrei-
bung war eine Bedingung fir die weitere Vergabe von Mitteln der Stad-
tebauférderung und wurde 2007 fertiggestellt. Die folgende stich-
punktweise Zusammenstellung gibt eine Ubersicht tiber die damals
formulierten Sanierungsziele. Da seitdem nur knapp 6 Jahre verstri-
chen sind, kénnen die grundlegenden Leitlinien als weitgehend aktuell
angesehen werden. Auffallige Abweichungen vom damaligen Konzept
sind aus heutiger Einschatzung nicht nétig. Die inhaltliche Richtung,
die 2007 vorgegeben wurde, soll weiterhin verfolgt werden. Das aktuel-
le ISEK ist eher als eine punktuelle Erweiterung und Konkretisierung
zu verstehen.
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Die in der Rahmenplanung von 2007 formulierten Sanierungsziele lau-
teten:

Ubergeordnete stadtebauliche Ziele

. Starkung des gesamten Ensembles als homogener Teil der Alt-
stadt

. Umgestalten und Uberleiten der einzelnen Quartiere mit Wohn-
und Lebensqualitat

. Verbesserung der Nahversorgungsstruktur mit entsprechender
Vielfalt: Kleingewerbe, Einzelhandel und Gastronomie

. Verbesserung der Anbindung zur Wallanlage und deren Auf-

wertung als innerstadtische Erholungsanlage

Nutzung

. Bewahren der vorgegebenen parzellierten Mal3stablichkeit

. Vermeiden eines Ubergewichts von Biiros und Praxen; Erhalt
und Einbau von Wohnungen in den oberen Geschossen der
Geschaftshauser

. Auslagern von stérenden landwirtschaftlichen Betrieben, Neu-
ordnung von Gewerbebetrieben

. Einbeziehen der Kuranlagen und Kurbetriebe in die Altstadt
Wohnen

. Wohnen in der Altstadt als einmaliges Angebot und Anreiz auf
innerstadtischen Baugrund

. Stadtebauliche Maflinahmen zur Bewaltigung der vorhandenen
und zukinftigen Leerstande

. Verbesserung der Wohnverhéltnisse und des Wohnumfeldes,
Starken der Wohnfunktion durch Forderung des sozialen Woh-
nungsbaus

. Ausnutzen von vorhandenen idealen Voraussetzungen als
Uberwiegend ruhige Wohnquatrtiere

. Voraussetzungen fir ein gut gemischtes Wohnraumangebot
schaffen

. Neuer familienfreundlicher Wohnraum durch Sanierung und
teilweise Neubau

. Behutsame Entkernung und Umstrukturierung der Hinterhofe

als aufgewertetes Wohnumfeld

Gewerbe

. Forderung der gewerblichen Tatigkeit durch Erhalten von Ar-
beitsstatten, Ansiedeln von Kleingewerbe, soweit hierdurch das
Wohnen nicht gestort wird

. Verbessern der Arbeitsbedingungen

. Starken der Einkaufsfunktion in den Geschéaftszonen, Sicher-
stellen der Grundversorgung

. Starkung des Tourismus

Stadt Bad Konigshofen i. Grabfeld — Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept ,Lebendige Altstadt” 99



Kultur
. Ausbildung
. Kommunikation
. Tradition

FlieRender und ruhender Verkehr

. Durchgangsverkehr aus der Innenstadt herausnehmen, Indivi-
dualverkehr auf das nétigste Mal3 beschranken

. Verkehrsberuhigung durch eine funktionale und qualitatsvolle
Gestaltung der Gassen, Stral3en und Freiraume

. Weitgehende Verhinderung des Parksuchverkehrs

. Verlagern von Langzeitparkplatzen

. Schaffen von privaten, wohnungsnahen Parkplatzen fir An-
wohner durch quartiershezogene Parkanlagen

. FuRRgangerverbindungen zur Wallanlage verbessern
Gestaltung

. Erhalt und Pflege ortstypischer und regionaltypischer Details
und einzelner Bauteile

. Erlebnisbereich durch Wahrnehmung der ehemaligen Fes-
tungsstadt Kénigshofen schaffen

. Korrektur von gestalterischen Fehlentwicklungen

. Gestalten der offentlichen Freirdume

. Behutsame Neuordnung und Gestaltung von Innenhéfen zur

Verbesserung des Wohnumfeldes, Erhalt der Hochlauben und
der stadtbildwirksamen Seitengebdude, Entfernung der unbe-
deutenden Anbauten

. Behutsame Objektsanierung, Beseitigung erheblicher Méngel
bei erhaltenswirdigen Gebauden durch Modernisierung
. Mafstablichkeit in der Wahl der Bauformen und Baumaterialien

Denkmalschutz und Denkmalpflege

. Erhalt des historisch gewachsenen Stadtgrundrisses und des
einmaligen biedermeierlichen Ensembles der Altstadt

. Sichern, Erhalten und Instandsetzen der Baudenkmaler und der
unter Ensembleschutz stehenden Fassaden

. Nutzung der Baudenkmaler so, dass ein mdéglichst weitgehen-
der Erhalt der Substanz auf Dauer gewahrleistet ist

. Erhalt der Reste der Festungsanlagen der Stadt mit Wallgraben

und Scheunengirtel

Stadtokologie

. Starken und Aufwerten der Griinanlage im Wallgraben als Nah-
erholung fur die Altstadtbewohner und Kurgaste

. Bilden einer ,,Grinklammer“ von bereits bebauten Grundstu-
cken im Wallgraben

. Entsiegeln und Begrinen des Verkehrsraumes
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. Begriinen von Hinter- bzw. Innenhéfen
. Fassaden- und Dachbegriinungen
Ideelle Ziele
. Sensibilisierung der Burger fur die Stadtbildpflege durch Aufkla-

rungs- und Offentlichkeitsarbeit und Starkung der Identifikation
der Burger mit ihrer Stadt

. Forderung der Mitwirkungsbereitschaft der Eigentimer und
Mieter bei der Altstadtsanierung

Ein in beiden Konzepten zentraler Punkt, der deshalb an dieser Stelle
besonders betont werden soll, ist der Erhalt bzw. die sukzessive Wie-
derherstellung und Aufwertung der in weiten Teilen Gberbauten, histo-
rischen Freiflachen der Wallanlagen. Die in den letzten Jahren und
Jahrzehnten nach und nach erfolgte Uberbauung wird sowohl in den
Vorbereitenden Untersuchungen von 2007 als auch im vorliegenden
ISEK als nachteilig fiir Bad Konigshofen betrachtet. Wo es maoglich ist,
soll diese in einem langerfristigen Prozess riickentwickelt werden (vgl.
Kapitel 6.2 Handlungsfelder mit Zielkonkretisierung; Handlungsfeld
Umwelt).

Im Jahr 2007 wurde weiterhin ein Neuordnungskonzept fur die von
grof¥flachigen Leerstanden betroffene nordwestliche Altstadt (Ziegelei,
WaldstralRe-West) fertig gestellt, um ein drittes Sanierungsgebiet quali-
fiziert vorbereiten zu kénnen. Der Untersuchungsbereich fir das
Neuordnungskonzept wird durch den Juliuspromenadenweg im Wes-
ten und im Norden, durch die Sparkassenstraf3en im Osten und durch
die Gebaude entlang des Markplatzes, der JuliusstraRe und des Kirch-
platzes begrenzt. Seit 2007 besteht flir das Areal ein Sanierungsge-
biet Ill ,Nord-West", das im vereinfachten Verfahren durchgefihrt
wird. Konkrete offentliche MalRnahmen wurden in diesem Gebiet in
jungster Zeit noch nicht durchgeftihrt.

Dariiber hinaus wurde ein viertes Sanierungsgebiet ,Klostergarten®
unter Einbeziehung des ehemaligen Klostergartens, der Zeughaus-
stral3e und des Areals der Brauerei Buttner im Jahr 2006 formlich fest-
gelegt und o6ffentlich bekannt gemacht, um gegen weitere Leerstédnde
auch in diesen Bereichen in Zukunft sanierungsstrategische Maf3nah-
men ergreifen zu kénnen.

Dies zeigt, dass die Leerstandsproblematik in Bad Kénigshofen schon
lAnger préasent ist. Nach wie vor stellen die am Rand der Innenstadt ge-
legenen grol3flachen Brachen sowie die vielen kleinen innerstadtischen
Komplett- und Teilleerstande ein zentrales planerisches Thema fir die
Stadtentwicklung dar. Wie zu erwarten war, hat sich die Problematik
innerhalb der letzten Jahre eher verscharft als abgeschwacht. Um die
oft sehr dynamische Entwicklung der Nutzungen zu verfolgen und gro6-
Renmé&Rig einordnen zu kdnnen, soll ein Vergleich zwischen der im
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Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen 2007 kartierten Situation
und den 2012 erfassten Gebaudeleerstanden geflihrt werden. Die bei-
liegende Planzeichnung ,Evaluation der stadtebaulichen Entwicklung
2007 — 2012" macht die Veranderungen der letzten funf Jahre sichtbar.
In rot dargestellt sind diejenigen Objekte, die bereits 2007 ungenutzt
waren. Hierbei handelt es sich also um problematische Langzeitleer-
sténde, die bisher nicht behoben werden konnten. Hierzu zahlen alle
vier grof3en Brachflachen am Rand der Innenstadt (ehemaliges Biitt-
ner-Brau, ehemalige Stuterei, ehemalige Ziegelei, ehemaliges Kreis-
krankenhaus).

Weiterhin ist festzustellen, dass eine ganze Reihe weiterer Gebaude
inzwischen von Leerstand betroffen ist. Dabei handelt es sich nicht vor-
rangig — wie zunéchst vermutet wurde — um Scheunen und Nebenge-
baude, sondern unter den neu hinzugekommenen Leerstanden sind
zahlreiche Hauptgeb&ude (Wohn- und Geschaftshiuser) zu finden,
auch in zentralen Lagen wie z.B. an der Hindenburgstral3e.

Erfreulicherweise zeigt sich, dass es in einigen Fallen jedoch auch ge-
lungen ist, zuvor leer stehende Gebaude erneut mit Nutzungen zu fl-
len. Im Vergleich der reaktivierten und der neu hinzugekommenen
Leerstande zeigt sich leider, dass die Entwicklung in der Summe nega-
tiv verlaufen ist: Der Anteil der leer stehenden Gebaude in Bad Ko-
nigshofen hat innerhalb von nur finf Jahren sichtbar zugenommen.
Wahrend die Problematik des zunehmenden Funktionsverlustes von
Gebauden bereits 2007 bestand und erkannt wurde, lasst sich aus
heutiger Sicht nachweisen, dass sich die Situation inzwischen ver-
scharft und das Thema noch mehr an Brisanz hinzugewonnen hat. Si-
cher ist die Reaktivierung von Leerstanden, noch dazu von grof3flachi-
gen Brachen, kein Thema, das innerhalb weniger Jahre bewaltigt wer-
den kann. Vielmehr brauchen entsprechende Bemuihungen oft eine
lange Wirkungszeit, bis erste Erfolge erzielt werden kénnen. Umso
wichtiger ist es, die Herausforderung heute anstatt morgen aktiv anzu-
gehen!

In Bezug auf die in der Zwischenzeit durchgefihrten 6ffentlichen Bau-
mafinahmen ist nur die Uber EFRE geférderte Instandsetzung und der
Umbau des Kulturarsenals (Alte Darre, Elisabethastral3e 29) zu nen-
nen. Allerdings handelt es sich auch um einen sehr kurzen Betrach-
tungszeitraum von nur funf Jahren. Welche Projekte bereits in den vor-
hergehenden Jahren in Bad Kdnigshofen realisiert wurden und welche
weiteren MaRRhahmen fir die kommenden Jahre konkret vorgesehen
sind, lasst sich aus der beiliegenden Bedarfsmitteilung zur Stadtebau-
forderung ablesen. Seit 1986 konnten mithilfe der Stadtebauforderung
52 Projekte in Bad Koénigshofen erfolgreich umgesetzt werden. Derzeit
in Planung befindet sich die Neugestaltung der sogenannten Tuchblei-
che, wo am Rand der Innenstadt ein grofR3er Busbahnhof und Parkplatz
entstehen soll. Mit den BaumalRnahmen wird in Kiirze begonnen wer-
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den kdnnen. Das nachste grofRe Projekt, welches die Stadt angehen
will, wird die Umgestaltung des Marktplatzes mit vorgeschaltetem Ar-
chitektenwettbewerb sein.

5.1.2 Vorgaben der Flachennutzungsplanung

Weitere allgemeine Hinweise bzw. tibergeordnete Vorgaben fir die
Leitbildentwicklung des ISEK sind der Flachennutzungsplanung zu
entnehmen. Im Hinblick auf die zukinftige Entwicklung Bad
Konigshofens enthalt der Erlauterungsbericht zur 1. - 4. Anderung des
Flachennutzungsplans Bad Koénigshofen weitere grundlegende Ent-
wicklungsziele bzw. Zielaussagen, an denen sich die im vorliegenden
Konzept formulierten Leitbilder zwingend orientieren missen. Folgen-
de MalRR3gaben sind fur die Siedlungsentwicklung von Bedeutung:

. Zukunftige Flachenausweisungen sollen sich vor allem auf Bad
Kdnigshofen konzentrieren und weniger auf die Stadtteile.
. In den Stadtteilen steht die ,Gesundung der Ortskerne® im Mit-

telpunkt der Siedlungsstrukturverbesserung, jedoch ohne die
Baumdglichkeiten am Ortsrand ganzlich zu unterbinden. Zur
Steuerung sollten Rahmenpléane aufgestellt werden.

5.1.3 Internetauftritt der Stadt als Selbstdarstell  ung

In Erganzung zu den planerischen Vorgaben und Zielstellungen soll
anhand des Internetauftritts der Stadt Bad Konigshofen betrachtet
werden, wie die Stadt sich selbst derzeit 6ffentlich prasentiert und wel-
che Potenziale, Ziele und Visionen sie aktuell bereits aufweist bzw.
verfolgt.

Auf der stadtischen Homepage (www.badkoenigshofen.de/stadt/) fin-
den sich allerdings nur indirekte Hinweise auf ein sehr allgemeines
Leitbild. Diese Hinweise sind rein beschreibender Natur. Sie enthalten
keine zukunftsbezogenen Ziele. Zu nennen sind folgende Hinweise:

. .--- Mittelpunkt des Grabfelds ..."

. ... historische Altstadt ..."

. ~Staatlich anerkanntes Mineralheilbad und Heilbad flir Rheu-
maerkrankungen im weltbekannten unterfrankischen Bader-
dreieck.”

Daneben wirbt die Stadt Bad Konigshofen mit folgenden Qualitats-
merkmalen:

. » Neuzeitliche Hotels, Gaststatten und Pensionen, fortschrittli-
che Geschéaftshauser und nicht zuletzt eine Reihe von kulturhis-
torischen Sehenswiurdigkeiten geben Bad Konigshofen eine
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Atmosphére des Interessanten, Behaglichen und Fortschrittli-

chen.*

. ... Schulstadt ..."

. .--. Kreismusikschule...”

. .Herrliche Radwege laden zu kleinen bis mittelschweren Tou-
ren im angrenzenden Grabfeld ein.”

. »..-€in Netz aus vielseitigen Wald- und Wiesenwegen...”

. »...Offentlichen Freizeiteinrichtungen ..."

. .---aufstrebender junger Kurort..."

. .Das milde und zugleich schonende Reizklima..."

. ... groRzlgig angelegten Kurpark..."

. .---Glockenspiel am Erker des Rathauses..."

. .---Ruhe und Erholung, Aktivitdt und Geselligkeit, Geschichte
und Kultur ...*

. .---eingebettet in der reizvollen Umgebung des Grabfeldes..."

. .---Sicherung und Verbesserung der Nachhaltigkeit und dem
Umbau labiler Nadelholzbestande sowie der Erhaltung des Mit-
telwalds...”

. Franken Therme, Hallenbad und Freibad

. Blcherei

. Museum fir Grenzganger, Turmmuseum, Dorfmuseum im
Radlerheim

. Archaologisches Museum als ,,...eine besondere Attraktion bie-

tet sie doch Einblick in Leben und Handwerkstechniken vorge-
schichtlicher Menschen.”
. Stadtpfarrkirche, Wallfahrtskirche

Benannt werden hier also vor allem Eigenschaften und Qualitaten aus
den Bereichen Tourismus und Kurstandort, historischer Gebaudebe-
stand, Bildungseinrichtungen sowie soziale und freizeitbezogene Infra-
struktur, Museen, Klima, Natur und landschaftliche Reize. Diese Stich-
punkte der Selbstdarstellung geben Hinweise darauf, wie die Stadt sich
selbst sieht bzw. nach aul3en prasentiert. Sie enthalten aber per se
noch keine Aussagen fir eine zukinftige Entwicklung. Eine Eigen-
wahrnehmung aus Sicht der Einwohner und darauf aufbauende Visio-
nen und MalRnahmenvorschlage wurden jedoch im Rahmen der Bir-
gerwerkstatt zum ISEK gemeinsam mit den Menschen vor Ort erarbei-
tet (vgl. Kapitel 5.2.2).
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52

Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

5.2.1 Ergebnisse der Beteiligung der Trager offentl  icher Belange

Im Rahmen der ISEK-Erstellung wurden die relevanten Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange Uber das Sanierungsvorhaben
informiert und ihnen die Mdglichkeit gegeben, im Rahmen ihrer Zu-
standigkeit eine Stellungnahme abzugeben. Als Grundlage zur fachli-
chen Beurteilung des Vorhabens wurde ihnen ein Vorabzug der textli-
chen und zeichnerischen Fassung des ISEK vom 13.12.2012 zur Ver-
flgung gestellt. Innerhalb eines flinfwochigen Zeitraums vom
14.12.2012 bis einschlief3lich 18.01.2013 konnten sich die Trager 0f-
fentlicher Belange auf3ern, um wichtige Informationen ihres Fachbe-
reichs in die Erstellung des ISEK einflieRen zu lassen oder ggfs. auf
Unstimmigkeiten oder zuktinftigen Abstimmungsbedarf hinzuweisen.
Die nachfolgende Tabelle zeigt, welche Behoérden und sonstigen Tré-
ger offentlicher Belange beteiligt wurden, wie ihre Stellungnahme aus-
fiel und in welcher Form diese fir das ISEK berlcksichtigt werden soll-
te.
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5.2.2 Ergebnisse der Birgerbeteiligung

Am 21. Januar 2013 wurde unter dem Motto ,Lebendige Alstadt Bad
Konigshofen“ eine Burgerwerkstatt abgehalten. Ziel der Veranstaltung
war es, die Burgerinnen und Birger vor Ort ebenso wie die lokalen In-
teressensgemeinschaften und Vereine, die ansassigen Gewerbetrei-
benden, Anwohner ebenso wie Arbeitnehmer in den Stadtentwick-
lungsprozess miteinzubinden. Als ,Experten vor Ort* sollten sie ihre All-
tagserfahrungen und ihre individuelle Problemwahrnehmung &uf3ern
und damit das Fachwissen der beauftragten Planer um personliche
Sichtweisen der Betroffenen erweitern. So wurden Starken und
Schwéachen identifiziert und darauf aufbauend Ideen fur mogliche Ver-
besserungsmaflinahmen gesammelt. Die Blrgerwerkstatt diente im
Rahmen des ISEK dazu, den Teilnehmern die Mdglichkeit der aktiven
Mitwirkung zu bieten und damit die Identifikation mit dem Stadtentwick-
lungsprozess zu starken sowie fir die aktuellen Herausforderungen
der Stadt zu sensibilisieren. Gleichzeitig war sie hilfreich, um die Stim-
mung vor Ort auszuloten, wichtige Themenfelder aus Sicht der lokalen
Bevolkerung auszumachen und potenzielle Streitthemen bzw. Wider-
stande mdglichst frihzeitig aufzudecken. Noch bevor konkrete Einzel-
projekte definiert werden, konnte so die Akzeptanz fir mogliche Mal3-
nahmen abgeschatzt und mit der entsprechenden Umsicht bei bevor-
stehenden Aufgaben vorgegangen werden.

Prasentation der Ergebnisse der Birgerwerkstatt im Plenum
Quelle: Eigenes Foto
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Im Rahmen der Blrgerwerkstatt wurden vier Themenkomplexe bear-
beitet, die inhaltlich sehr breit aufgestellt waren. Diese lauteten: ,Woh-
nen fir Jung und Alt, ,Leerstand und Brachflachen®, ,Offentliche
Raume, Verkehr und Energie“, sowie ,Einzelhandel, Nahversorgung,
Stadtmarketing und Tourismus®. Ablauf und methodische Konzeption
der Veranstaltung sowie detaillierte Informationen tber den Inhalt kbn-
nen dem Protokoll entnommen werden, das im Anhang beiliegt. An
dieser Stelle sollen nur die wesentlichen Ergebnisse kurz zusammen-
gefasst werden, die in den vier Themenfeldern erarbeitet wurden.

Thema ,Wohnen fir Jung und Alt"

Insgesamt féllt auf, dass sich im Themenfeld ,Wohnen fir Jung und
Alt* viele der genannten Aspekte auf verkehrliche Missstande und ent-
sprechende Malinahmen der Verkehrsberuhigung, Erhéhung der Ver-
kehrssicherheit und Neuorganisation von Parkplatzen beziehen. Auch
die Diskussion um eine zuklnftige Neugestaltung des Marktplatzes
wird rege betrieben und scheint den Teilnehmern mehr am Herzen zu
liegen als die Wohnstandortfrage. Einzelne Anregungen widmen sich
aber doch den Themen Wohnen im Alter und sozialen Belangen bzw.
demographischen Themen. Die Starken der Innenstadt liegen vor al-
lem in ihrem besonderen Flair, ihrem Charakter als historische Fes-
tungsstadt, der anséssigen Gastronomie sowie den vielfaltigen verflg-
baren Angeboten der Vereine, Werbegemeinschaften und des Kurbe-
triebs. Als wichtige Schwachen werden neben verkehrlichen Aspekten
wie dem stérenden Parken in der Kurve vor dem Fitness-Studio und
einer allgemein geringen Verkehrssicherheit (fir Kinder) insbesondere
fehlende Angebote fur Jugendliche und Defizite in der Begehbarkeit
des Pflasters erwéhnt. Entscheidend fur die Attraktivierung der Innen-
stadt als Wohnstandort scheint die Losung verkehrlicher Probleme und
die Gestaltung des Marktplatzes zu sein. Auf3erdem sollen Anreize fir
Geburten bzw. familienfreundliche Rahmenbedingungen geschaffen
werden, um dem demographischen Wandel entgegen zu wirken.

Thema ,Leerstand und Brachflachen*

Die Teilnehmer des Themas ,Leerstand und Brachflachen* arbeiten
heraus, dass die Probleme des Leerstands vor allem in einer zuneh-
mend sinkenden Attraktivitdt der Innenstadt, einer weiteren Ver-
schlechterung der Wohnqualitat sowie einer Beeintrachtigung des
stadtischen Erscheinugnsbildes liegen. An diesen Aussagen lasst sich
ablesen, dass sie eine Abwartsspirale befiirchten. Zudem werden feh-
lende Spielplatze in der Altstadt als eine Schwéache genannt, die inte-
ressante Anregungen fur die den weiteren Umgang mit Brachflachen
bieten kann. Chancen bestehen darin, dass die Brachflachen und
Leerstande ein hohes, bisher ungenutztes Flachenpotenzial bieten,
Ansatzpunkte fir Investitionen darstellen und zum Beispiel fur Park-
zwecke genutzt werden kénnen. Diese Umnutzung als Parkraum wird
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von den Beteiligten sehr hoch priorisiert. In Erganzung halten es die
Teilnehmer fir wichtig (insbesondere von stadtischer Seite) aktive Ge-
genmalinahmen einzuleiten wie z.B. die Akquisition von Investoren
mithilfe von attraktiven Betreibermodellen und einem
Leerstandsmanagement. Uber das Zusammenfassen benachbarter
Flachen kdnnen groRere Grundstiicke erzielt werden und sich neue
Mdglichkeiten der Nutzung und Vermarktung ergeben. Betont wird au-
Rerdem die Bindelung und Bereitstellung von Informationen und For-
dermitteln fur private Investoren, Kaufinteressierte und sanierungsbe-
reite Eigentumer. Erganzend kann die Stadt tatig werden, indem sie
selbst Leerstande aufkauft und Umbau- bzw. Abrissarbeiten durch die
Entsorgung des anfallenden Bauschutts unterstuitzt.

Gesammelte Ergebnisse zum Thema ,Leerstand und Brachflachen*
Quelle: Eigenes Foto
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Thema ,Offentliche Raume, Verkehr und Energie®

In diesem breit aufgestellten Themenfeld liefern die Werkstatt-
Teilnehmer eine Vielzahl an Ideen fir mogliche MaRnahmen, ohne de-
zidiert auf Starken und Schwéachen einzugehen. Besonders aufféllig ist
die Konzentration und hohe Priorisierung von verkehrlichen Missstan-
den. Insbesondere das wilde Parken ist vielen Teilnehmern ein Dorn
im Auge. Zudem wird als starke Einschrdnkung empfunden, dass die
SchlundstralRe nur als Einbahnstral3e stadtauswarts fungiert und somit
keine direkte Zufahrt der Innenstadt aus Norden ermdglicht. Auch die
vorgeschlagenen Malinahmen zeigen, dass die Themen des Verkehrs
und der Aufwertung 6ffentlicher Raume und Grinflachen den Blrge-
rinnen und Bulrgern besonders wichtig sind. An oberster Stelle steht die
Aufwertung des Marktplatzes und auch der Bereich des Klostergartens
erhalt viel Aufmerksamkeit. Als sehr wichtig werden aul3erdem die Er-
reichbarkeit der Innenstadt und die Ausweisung zusétzlicher Parkplat-
ze beurteilt. Dartiber hinaus werden eine Verkehrsberuhigung und ver-
besserte Beschilderung insbesondere der Parkplatze vorgeschlagen.
Die energetische Versorgung und 6kologische Situation scheint den
Werkstattbesuchern weniger stark am Herzen zu liegen, da nur sehr
wenige Nennungen auf diesen Bereich entfallen.

Angeregte Diskussionen in thematischen Kleingruppen
Quelle: Eigenes Foto

Thema ,Einzelhandel, Nahversorgung, Stadtmarketing und Tourismus*

Als vordringlichste MalRBnahmen stellen sich bei den Werkstattteilneh-
mern die Sicherung von Betrieben und Einrichtungen der Grund- und
Nahversorgung heraus. Dies betrifft sowohl die medizinische Versor-
gung als auch das ful3laufig erreichbare Nahversorgungsangebot mit
Lebensmitteln und Drogeriewaren in der Innenstadt. Die gute
verkehrliche Erreichbarkeit der Innenstadt durch die zentral gelegenen
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Parkmdglichkeiten (z.B. Marktplatz) wird als erhaltenswerte und ggf.
sogar noch ausbaufahige Starke der Stadt Bad Konigshofen beschrie-
ben. Hohe Zustimmung erfahrt auch die Werbegemeinschaft, Defizite
werden im Einzelhandel vor allem bei den Betrieben selbst erkannt. Im
Tourismus sehen die Teilnehmer des Workshops hohe lokale und re-
gionale Potenziale, die durch ein touristisches Entwicklungskonzept
starker in Wert gesetzt und vermarktet werden kénnten. Im Bereich
des Stadtmarketings wird das Fehlen einer ganzheitlichen Strategie
bemangelt und der Wunsch nach einem festen Ansprechpartner fir die
Belange des Einzelhandels zum Ausdruck gebracht. Das Zusammen-
wirken von Einzelhandel und Tourismus wird jedoch positiv hervorge-
hoben, da beide Branchen stark voneinander profitieren. MaRBhahmen-
vorschlage zur Belebung des Einzelhandels reichen von regelmafigen
Markten zur Férderung der Direktvermarktung Uber die starkere Ver-
breitung der Regionalwahrung bis hin zu ausgeweiteten Serviceleis-
tungen. Von stadtischer Seite werden von allem Unterstutzungs- und
Beratungsangebote fir Gewerbetreibende/ Einzelhandler gewlinscht.

Fazit der Burgerwerkstatt aus planerischer Sicht

Insgesamt geht aus den vielzahligen Diskussionen der Blrgerwerkstatt
hervor, dass der Verkehr, die Neugestaltung des Marktplatzes sowie
der Einzelhandel und Tourismus die zentralen Themen sind, die auf
das meiste Interesse der Beteiligten stof3en. Die lebhaften Diskussio-
nen und die Vielzahl an zusammengetragenen Aspekten zeigen auch,
dass die Teilnehmer ein Interesse an der Stadtentwicklung mitbringen
und engagiert ihre Ideen einbringen. Einige Themen wurden dabei mit-
unter stark kontrovers diskutiert. Unaufgel6ste Konflikte bestehen ins-
besondere im Spannungsfeld zwischen einer Starkung der Aufent-
haltsqualitéat und damit Attraktivierung der 6ffentlichen Raume des
Standortes Innenstadt einerseits und einer jederzeit guten Erreichbar-
keit durch moéglichst viele zentrale Parkplatze andererseits.
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53

Leitlinien und Ziele der Stadtentwicklung

Um fir den Wettbewerb der Stadte und Gemeinden im Landkreis
Rhon-Grabfeld gerustet zu sein und die anstehenden und vielfaltigen
Herausforderungen erfolgreich meistern zu kdnnen, muss der zukunfti-
ge Strukturwandel der Stadt nach einem klaren System von Zielen poli-
tisch gestaltet und fachlich gesteuert werden.

Ein solches Zielsystem fur Bad Konigshofen bildet die planerische
Grundlage zur fachlichen Bewaltigung diverser, meist komplex vernetz-
ter Aufgaben. Mit Hilfe des Zielsystems sollen alle relevanten Akteure,
offentlich wie privat, in einem kooperativ aufgebauten Netzwerk ge-
steuert werden. Es sollte deshalb von der Stadt Bad Kénigshofen und
ihrer Verwaltung konsequent verfolgt werden. Dartber hinaus ist das
Zielsystem Bad Konigshofens fur den Stadtrat und die Verwaltung das
wichtigste Instrument zur stetigen Kontrolle aller Aktivitdten des Stadt-
sanierungsprozesses. Der Fortschritt in den Schlussel- bzw. Schwer-
punktgebieten, bei Impulsprojekten oder sonstigen Malinahmen muss
an den Mal3stdben des Zielsystems gemessen werden. Erfolge bzw.
Misserfolge auf dem Weg des Strukturwandels kénnen so offengelegt
und analysiert werden. Bei Bedarf kann bei Fehlentwicklungen gegen-
gesteuert werden, da diese frihzeitig als solche erkannt werden, wenn
sie nicht mit den vereinbarten Entwicklungszielen tbereinstimmen.

Zentrales Ziel der Stadtsanierung in Bad Konigshofen

.Lebendige” Altstadt

Nachhaltige Stadtentwicklung unter besonderer Bertic k-
sichtigung der demographischen und 6konomischen Rah -
menbedingungen

Die nachhaltige Entwicklung der Stadt und insbesondere der histori-
schen Altstadt als zentrales Herzstiick ist das wichtigste Projektziel,
wobei vor allem die demographischen und ékonomischen Rahmenbe-
dingungen in Bad Kénigshofen beriicksichtigt werden missen. Dies
sind ganz konkret ein derzeit leichter und in Zukunft zunehmender Be-
volkerungsverlust in Verbindung mit einer starken Uberalterung sowie
die Problematik zahlreicher Leerstéande in Gewerbe und Wohnen. Hin-
zu kommen vier grof3flachige Brachflachen am Rand der Altstadt, fur
die zukunftige Nutzungen gefunden werden miissen und die ange-
sichts einer zu erwartenden leichten Schrumpfung und schwacher
Wirtschaftskraft eine besondere Brisanz erhalten. Die Innenstadt soll
als Lebens-, Arbeits- und Einkaufsstandort in ihrer stadtebaulichen
Struktur und ihrer funktionalen Bedeutung als Versorgungszentrum ge-
starkt werden. Alle weiteren Ziele und MaRnahmen folgen in ihrer
Grundausrichtung diesem zentralen Ziel der ,nachhaltigen Stadtent-
wicklung fir eine lebendige Altstadt".
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Leitlinien

Vor dem Hintergrund der zuvor analysierten und in Kapitel 4 darge-
stellten strukturellen Problemlagen und der ermittelten Potentiale sowie
auf Grundlage der Erkenntnisse aus den Beteiligungsverfahren wird
eine Ausrichtung der Stadtentwicklung an folgenden Leitlinien empfoh-
len:

Brachflachenkonversion & Leerstandsbewaltigung

Anpassung und Qualifizierung der gro3flachigen Brac hfla-
chen sowie der kleinteiligen Wohn- und Ladenleerstd  nde

Zielformulierung:

Aufgrund einer aktuellen und auch weiterhin abzusehenden ge-
ringen Nachfrage nach Wohn- und Gewerbeimmobilien sowie
einer grol3en Anzahl bereits vorhandener Leerstande besteht
ein dringender Handlungsbedarf. Die vier grof3flachigen ge-
werblichen und infrastrukturellen Brachflachen am Innenstadt-
rand und die vielen kleinen privaten Wohn-, Gewerbe- und
sonstigen Leerstande der Altstadt missen wieder reaktiviert
und sinnvoll in die Nutzungsstruktur der Stadt eingegliedert
werden, um das historische Zentrum als lebendiges Herzstiick
Bad Konigshofens zu sichern. Dementsprechend sind Konzepte
zu erarbeiten, aus denen sich geeignete Anpassungsmalf3nah-
men ableiten lassen. Insbesondere die groRen, zusammenhan-
genden Flachenpotentiale der Gewerbebrachen kdonnen als
Chance im Sinne von Moglichkeitsrdumen aufgefasst werden,
die Spielrdume fir neue Entwicklungen in zentralen Lagen er-
offnen.

Siedlungsstruktur & Wohnumfeld

Attraktivierung und funktionale Starkung der Altsta dt, Er-
halt der historischen Stadtgestalt sowie Anpassung und
Diversifizierung des Wohnraumangebotes

Zielformulierung:

Die historische Altstadt als politischer und kultureller, sozialer
und wirtschaftlicher Mittelpunkt ist zu erhalten, zu sanieren und
in ihrer Entwicklung zu starken. Die Infrastruktureinrichtungen
(sozial, technisch, verkehrlich, wohnlich, freizeitbezogen) sind
zu optimieren und an die veréanderten Rahmenbedingungen
und Bedarfe anzupassen, die sich aus dem demographischen,
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sozialen und 6konomischen Wandel ergeben. Die bestehende
Nutzungsvielfalt ist unbedingt beizubehalten und wo mdglich
weiter zu differenzieren.

Fir die lokale Bevolkerung ist preiswerter und angemessener
Wohnraum sowie die Bereitstellung wohnungsnaher Infrastruk-
turen (Nahversorung) zu sichern. Die vorhandenen Wohnpoten-
tiale in der Altstadt sind bestmoglichst auszunutzen und mit ei-
ner aktiven Férderung der Zuwanderung in die Altstadt zu kop-
peln. Dabei soll den unterschiedlichen Beddurfnissen der gesam-
ten Bevolkerung Rechnung getragen werden, indem beispiels-
weise sehr unterschiedliche und flexibel gestaltbare Grundrisse
oder alternative Formen des Zusammenlebens (z.B. fir selbst-
bestimmtes Wohnen im Alter) angeboten werden.

Gleichzeitig ist die Aufenthaltsqualitat im Stadtkern deutlich zu
verbessern. Der historische Stadtgrundriss ist in seiner Form zu
erhalten. Baudenkmaler und historisch bedeutsame Gebaude,
insbesondere die stadtbildpragenden Gebaude im Biedermeier-
stil, mussen Instand gebracht bzw. erhalten werden, um den
kulturellen Wert fur nachfolgenden Generationen langerfristig
zu sichern.

Verkehr

Sicherung und Verbesserung der Mobilitdt sowie Neuo rd-
nung des ruhenden Verkehrs

Zielformulierung:

Die Erreichbarkeit des Stadtgebietes fiir alle Verkehrsarten ist
zu stutzen, Konflikte zwischen dem motorisierten und dem
nicht-motorisierten Verkehr sind zu lI6sen. Stérende Verkehre
und insbesondere der Durchgangsverkehr sind aus der Altstadt
herauszunehmen, wobei Alternativen aufgezeigt werden mus-
sen. Das bestehende (")PNV-Angebot ist zu sichern, sodass ei-
ne gute Erreichbarkeit der Innenstadt sowie eine Anbindung der
umliegenden Gemeinden langerfristig gewahrleistet ist. Zudem
muss es so gestaltet und optimiert werden, dass es auch sub-
jektiv durch die Nutzer als attraktiv wahrgenommen und ver-
starkt als Alternative zum privaten PKW genutzt wird.

Wildes Parken in der Innenstadt ist zu unterbinden. Die Park-
platze sind so neu zu ordnen, dass der Parksuchverkehr mini-
miert wird. Wie die Burgerwerkstatt zeigte, sind den Birgern
und insbesondere den Gewerbetreibenden eine hohe Ausstat-
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tung der Innenstadt mit zentralen Parkplatzen und damit eine
bestmdgliche Erreichbarkeit ein sehr gewichtiges Anliegen.

Insbesondere der Marktplatz und die Hindenburgstraf3e sollen
als Schwerpunktgebiete in den Fokus der planerischen Aktivita-
ten ricken, damit sie funktional optimiert und neu geordnet so-
wie gestalterisch aufgewertet werden.

Umwelt & Energie

Verbesserung der 6rtlichen Umwelt und Energieversor -
gung durch Ausbau dezentraler Energien und Aufwertu ng
der offentlichen Freiflachen

Zielformulierung:

Die stadtebauliche Gestalt soll gezielt erhalten und verbessert,
sowie die Nutzungsangebote der Stadt mit ihren Funktionen
und Infrastrukturen im Hinblick einer 6kologisch nachhaltigen
Entwicklung fir die Bewohnerinnen und Bewohner bewahrt und
erweitert werden. Mal3Bnahmen zur nachhaltigen Energieversor-
gung und zur Energieeinsparung sind einzuleiten, wobei insbe-
sondere Wert auf die Energiegewinnung aus nachwachsenden
Rohstoffen und mit dezentralen Anlagen gelegt wird. Die Grin-
potentiale der Innenstadt sind zu erhalten, zu erweitern und so
miteinander zu vernetzen, dass sie der Bevolkerung und fur
Touristen als attraktive offentliche Raume zur Naherholung zur
Verfigung stehen. Die ehemaligen Freiflachen der Stadtbefes-
tigung sind zudem von historischem Wert und sollten als solche
wieder deutlicher sichtbar und besser nutzbar werden.

Handel, Gewerbe & Gastronomie

Starkung der gewerblichen Basis und Sicherung lokal er
Arbeitsplatze sowie Erhalt und Ausbau der lokalen V ersor-
gungsfunktion

Zielformulierung:

Die Versorgung der lokalen Bevdlkerung soll durch die Stabili-
sierung und Verbesserung der Einzelhandels- und Dienstleis-
tungsangebote gesichert werden. Die wirtschaftliche Entwick-
lung vor Ort soll durch die Schaffung wohnortnaher Erwerbs-
maoglichkeiten gefdrdert werden. Die Rahmenbedingungen sind
zu optimieren, Neuansiedlungen zu férdern und vor allem mus-
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sen die bestehenden Betriebe unterstitzt werden. Die beste-
hende Versorgungsfunktion Bad Konigshofens fur die umlie-
genden Gemeinden muss erhalten und weiterhin gestarkt wer-
den, um der Bedeutung der Stadt als mogliches Mittelzentrum
auch in Zukunft gerecht werden zu kénnen. Dabei ist die Star-
kung der Innenstadt als funktionales und lebendiges Zentrum
der Kernpunkt der Stadtentwicklung.

Tourismus & Stadtmarketing

Starkung und Ausbau von Tourismus, Freizeit und Erh o-
lung sowie verstarktes Stadtmarketing unter Einbezi ehung
der besonderen Stellung als Kurort

Zielformulierung:

Es ist anzustreben die touristische Infrastruktur qualitativ zu
verbessern sowie die spezifischen Potenziale der Stadt noch
besser herauszuarbeiten und entsprechend zu kommunizieren.
Die besondere Stellung der Stadt als Kurort bietet ein grol3es
Potenzial, das noch stéarker als bisher fir die Entwicklung der
Stadt - und insbesondere der Innenstadt - genutzt werden soll.
Entwicklungsfordernde Maf3nahmen im touristischen Bereich
muissen eng mit den stadtebaulichen MalRnahmen zur
Attraktivierung und Umgestaltung der Altstadt sowie mit den
Mafinahmen zur Starkung des innerstadtischen Einzelhandels
verknUpft sein. Auf eine starke Vernetzung und Kooperation der
lokalen Akteure ist hinzuwirken, um Synergien zu nutzen.

Zur Forderung der ortlichen Entwicklung ist ein Ausbau des
Stadtmarketings anzustreben. Dabei missen zwei Zielgruppen
bertcksichtigt werden: Es soll nicht nur das Image der Stadt
nach aulRen verbessert werden, sondern auch die Identifikation
(und damit die emotionale Bindung) der ansassigen Burgerin-
nen und Burger mit ihrer Stadt gestarkt werden.

Soziales

Anpassung und Erweiterung der bestehenden Infrastru Ktur
sowie Aktivierung der sozialen und zivilgesellschaf tlichen
Kompetenzen
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Zielformulierung:

Der soziale Zusammenhalt unter der ansassigen Bevolkerung
und die Integration zuklnftig Zuziehender in die Stadtgemein-
schaft sind durch alle Altersgruppen hindurch zu fordern. Die
soziale Gemeinschatt stellt einen der wichtigsten ,weichen”
Standortfaktoren dar und entscheidet mafgeblich Uber die
Wohnzufriedenheit der Birgerinnen und Burger. Damit leistet
sie einen hohen Beitrag, wenn es darum geht Einwohner zu
binden und Abwanderung zu vermindern und muss deshalb ge-
fordert werden. Die Starkung des sozialen Zusammenhalts soll
Uber angemessene soziokulturelle Angebote erfolgen, welche
vorhandene Ressourcen nutzen und darauf aufbauende, be-
darfsorientierte Erganzungen entwickeln. Neben professionel-
len Angeboten soll insbesondere das zivilgesellschaftliche En-
gagement besonders gefordert und als soziales Kapital in die
Stadtentwicklung miteinbezogen werden.

Bildung, Kultur & Freizeit

Starkung und Ausbau der Strukturen in den Bereichen Bil-
dung, Kultur und Freizeit sowie Erhalt der Funktion als
Schulstandort

Zielformulierung:

Die lokalen Infrastrukturen fur Bildung und Erziehung sind zu
erhalten und zukunftsfahig weiterzuentwickeln, sodass die
Stadt auch weiterhin einen wichtigen Bildungsstandort in der
Region darstellt. Jugendliche sollen nicht aufgrund mangelnder
Bildungs- bzw. Ausbildungsmdglichkeiten in andere Stadte
ausweichen bzw. abwandern missen, sondern in Bad Konigs-
hofen gehalten werden. Dabei miissen die sozialen Infrastruktu-
ren fur alle Altersgruppen bedarfsgerecht an veranderte Nach-
fragesituationen und Nutzeranspriiche angepasst werden. Um
die Innenstadt als Herzstiick und kulturelles Zentrum Bad
Kdnigshofens zu starken, soll das Bildungs-, Kultur- und Frei-
zeitangebot bevorzugt an innerstadtischen Standorten konzen-
triert werden.

Zudem ist vor allem das historische Erbe zu erhalten, zu star-
ken und mit aktuellen Kultur- und Freizeitnutzungen zu ver-
knipfen. Offentliche Platze und Raume sind verstarkt in das
kulturelle Angebot miteinzubeziehen also z.B. fur bestimmte
Veranstaltungen zu nutzen.

Stadt Bad Konigshofen i. Grabfeld — Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept ,Lebendige Altstadt” 125



Intra- & interkommunale Zusammenarbeit

Pflege bestehender Kooperationsbheziehungen und Erwe i-
terung auf neue Bereiche

Zielformulierung:

Obwohl die Stadt Bad Konigshofen bereits viele ortliche und
Uberdrtliche Organisationsstrukturen nutzt, ist eine weitere Ver-
besserung von Kooperation und Kommunikation zur Férderung
der ortlichen Entwicklung anzustreben. In bestimmten Themen-
feldern wie z.B. Starkung des Tourismus, des Stadtmarketings,
gemeinsames Flachen- und Leerstandsmanagement, Energie-
versorgung etc. kann die Stadt von einer Ausweitung der Zu-
sammenarbeit profitieren. Dabei sollen sowohl lokale Koopera-
tionsstrukturen optimiert als auch die Zusammenarbeit mit
Nachbargemeinden und weiteren Orten der Region themen-
spezifisch intensiviert werden.

Das Erreichen dieser Entwicklungsziele hangt von den unterschiedlichs-
ten, zum Teil auch externen und kaum beeinflussbaren Faktoren ab.
Wichtige EinflussgréRen sind unter anderem Stadtplanung, Sozialpla-
nung, lokale Okonomie, politische und rechtliche Rahmenbedingungen
sowie Entwicklungen im Bereich Energie und Umwelt und vieles mehr.
Nur eine ganzheitliche Betrachtung aller Handlungsfelder und ein ge-
meinsames und aktiv verfolgtes Leitbild fihren zum Erfolg!

Brachfléc_he = Siedlung s-
Intra- & inter- konversion struktur &
kommunale Zu- & Leerstande Wohnumfeld
sammenarbeit
. ‘ Verkehr
Bildung, Kultur
ﬂiizey \J

Umwelt &
Soziales
\) Tourismus Handel &
& Stadtmarke- Gewerbe
ting

Ubersicht tiber Themenfelder des ISEK .Lebendige Altstadt"

Quelle: Eigene Darstellung Biiro Schroder

.Lebendige”
Altstadt

Stadt Bad Konigshofen i. Grabfeld — Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept ,Lebendige Altstadt” 126



6 Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Altstadt

6.1 Starkung der Innenstadt als aktives Stadtzentr  um

Taglich ist zu beobachten: in der Innenstadt spielt die Musik, sucht
man die Kontakte; hier findet das Leben statt. Hier sind in vielen der
Wohn- und Geschéaftsgebaude Laden mit zahlreichen Angeboten zu
finden und hier liegen die Dienstleistungsbetriebe, die man téaglich
braucht. In der Innenstadt kann man unter etlichen Angeboten an
Gaststatten ebenso wahlen wie unter den freien Berufen. Im histori-
schen Stadtkern liegen wesentliche soziale Dienste, die Kirchen und
die kulturellen Einrichtungen. Hier wird gearbeitet, hier trifft man sich
und hier wird gefeiert. Daruiber hinaus sind alle Wege kurz und einfach
und alle Einrichtungen sind zu Ful3 zu erreichen.

Trotz der Entwicklung in anderen Stadten, wo es langst chic ist, in der
Innenstadt oder in ihren Randgebieten zu wohnen, stehen in der In-
nenstadt Bad Konigshofens eine betrachtliche Anzahl von Wohnge-
bauden leer und auch Gewerbeeinheiten sind von Komplett- oder Teil-
leerstdnden betroffen. Diese Analyse ist alarmierend, aber nicht hoff-
nungslos, wenn man sich gemeinsam auf Ziele verstandigt. Nicht nur
die Beseitigung der Leerstande sondern ebenso der weitere Ausbau
und die Belebung des Einzelhandels in der Innenstadt sind wichtige
Elemente der Stadtsanierung. Die Analyse beweist aber auch, dass
dieses schlummernde Potenzial in Bad Konigshofen noch nicht von al-
len erkannt und nur bruchstiickhaft erschlossen ist. In vergleichbaren
Vierteln anderer bayerischer Unterzentren gehdren die zentrumsnahen
Quartiere zu den beliebtesten Wohnstandorten der Stadt. Immer mehr
Menschen ziehen in die Altstadte und beleben dort Wohnungen, Ge-
schéafte und Gastronomie. Sie sind es, die die FUhlungsvorteile mit all
den anderen Aktivitaten intensiv nutzen, denn in der Innenstadt ballen
sich Wissen und Informationen. Einige der Griinde dafir, dass die In-
nenstadt Bad Konigshofens noch zu wenig von den Aktiven und Krea-
tiven entdeckt und genutzt wird, liegen moglicherweise an den nicht
bedarfsgerechten Wohnungen und am vielfach kaum modernisierten
Wohnungsbestand. Es kann aber auch sein, dass die Griinde beim
Wohnumfeld zu suchen sind, in dem zu viel Enge und zu viele versie-
gelte Innenhdfe zu finden sind und bei den viel zu geringen Grunfla-
chen, die fur Kinder und fir die Feierabenderholung angeboten wer-
den. Wenn dies Grunde sein sollten, kdnnten im Rahmen der Stadtsa-
nierung raumliche Impulsprojekte rasch Abhilfe bringen.

Das Wachstum sollte auch in Bad Kénigshofen wieder nach innen ge-
lenkt werden, um die Urbanitat und die Stadt der kurzen Wege zu stér-
ken. Dabei geht es nicht um nostalgische Uberlegungen, sondern um
die Neudefinition eines stadtstrukturell brandaktuellen Themas.
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6.2 Handlungsfelder mit Zielkonkretisierung

Zur Verwirklichung der in Kapitel 5 erlauterten Leitlinien und Ziele ist es
notig, konkrete stadtebauliche Projekte zu erarbeiten, die mit entwick-
lungsférdernden Maflinahmen in anderen Bereichen wie Wirtschaft,
Soziales, Verkehr, Einzelhandel und Tourismus verknlpft sind und sich
gegenseitig erganzen. Neben den eigenen Untersuchungsergebnissen
und Konzeptvorschlagen des Buros Schréder, Schweinfurt, flieRen an
dieser Stelle die zentralen Aussagen und empfohlenen Mal3nahmen
der beiden Fachgutachter (Einzelhandel: Biro GEO-PLAN, Bayreuth;
Verkehr: Buro Dr. Forst Consult, Wirzburg) mit ein. So werden die
verschiedenen Handlungsfelder miteinander vernetzt und zu einem In-
tegrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzept zusammengefihrt.

Die stadtebaulichen Maf3nahmen, welche raumlich im Stadtgeflige
verortet werden kdnnen, sind in der Plandarstellung ,,Stadtebauliches
Konzept" aufgezeigt. Ein Grol3teil der vorgeschlagenen Strategien ist
jedoch eher abstrakter Natur, kann nicht raumlich fixiert werden und
wird daher im Folgenden textlich erlautert.

Insgesamt ergeben sich, wie in Kapitel 5 bereits erwdhnt, neun Hand-

lungsfelder:

" Brachflachenkonversion & Leerstandsbewaltigung
" Siedlungsstruktur & Wohnumfeld

u Verkehr

u Soziales

" Tourismus & Stadtmarketing

. Intra- & interkommunale Zusammenarbeit

Die stadtebaulichen Ziele und daraus abgeleiteten MalRnahmen sind
auf diese neun Handlungsfelder bezogen. Entsprechend des integrier-
ten Ansatzes decken einzelne MalRnahmen aber zum Teil mehrere
Handlungsfelder ab und kénnen somit mehreren Bereichen zugeordnet
werden. Die inhaltlichen Verknupfungen werden in Form eines -> Ver-
weises auf andere Handlungsfelder entsprechend kenntlich gemacht.

Als flankierende MaRRnahmen sind auf ideeller Ebene eine weiterfiih-
rende Sensibilisierung der Burgerinnen und Burger fir die Stadtent-

wicklung sowie deren kontinuierliche Einbindung in konkrete Projekte
und Maflinahmen zu verfolgen. Viele der im Folgenden vorgeschlage-
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nen Handlungsoptionen kénnen eine deutlich nachhaltigere Wirkung
entfalten, wenn sie in enger Zusammenarbeit mit den lokalen Akteuren
vor Ort entstehen, gemeinsam geplant und getragen werden und das
private Engagement und soziale Kapital fir eine zukunftsfahige Stadt-
entwicklung nutzen.

Handlungsfeld Brachflachenkonversion &
Leerstandsbewaltigung

Eine besondere Aufgabenstellung ergibt sich im Hinblick auf die Wie-
dernutzung der grof3flachigen Brachen und der darauf befindlichen
Gebaudekomplexe. Hierzu zahlen sowohl die vielen kleinen Leerstan-
de im Innenstadtbereich als auch die vier gro3flachigen Brachflachen
an der Peripherie der Altstadt.

Grundsatzlich ist eine Wiederinwertsetzung von leer stehenden Im-
mobilien einem kostenintensiven Riickbau vorzuziehen. Der mégliche
Ruckbau von Gebéauden ist daher immer an das Vorhandensein einer
realistischen, neuen Nutzungsperspektive geknupft und ist im Einzelfall
abzuwégen. Vor einem vorschnellen Abbruch ohne konkrete Konzepte
der Nachnutzung wird deshalb ausdricklich gewarnt.

Da die Anzahl sowohl der Wohnungs- als auch der Gewerbeleerstinde
in Bad Kdnigshofen hoch ist und aufgrund der demographischen und
okonomischen Veranderungen eine zuséatzliche Verscharfung der Situ-
ation in Zukunft zu erwarten ist, besteht dringender Handlungsbe-
darf. Die Stadt muss aktiv Stellung beziehen und ein organisiertes und
vernetztes Leerstandsmanagement betreiben. Auf Grundlage einer
umfassenden Bestandserhebung und —katalogisierung, die stetig aktu-
ell gehalten werden muss, kdnnen Entwicklungsziele definiert, konkre-
te Einzelmallnahmen abgeleitet und eine zielgerichtete Vermarktung
betrieben werden. In diesem Zusammenhang muss sich die Stadt auch
mit ihren Neubaugebieten und mit innerstadtischen Nachverdich-
tungsmaoglichkeiten als eventuell geeignetere Alternativen auseinan-
dersetzen. Ein aktives Flachenmanagement zusammen mit einer breit
angelegten Offentlichkeitsarbeit und Marketingstrategie kann
enorm hilfreich sein, um Leerstande sowohl im Wohnungs- als auch im
Gewerbesektor zu revitalisieren. In Ergdnzung missen Ubersichtliche
Informationen Uber Férdermdglichkeiten fiir private Investitionen zur
Verfligung gestellt und méglichst leicht fir jeden potenziellen Interes-
senten zuganglich gemacht werden. Eine personliche Beratung von
Eigentiimern und/oder Kaufinteressenten durch einen professionellen
Ansprechpartner vor Ort ist eine wichtige Grundlage, um den privaten
Betroffenen Hilfestellung zu leisten und auf Grundlage einer fachman-
nischen Beratung ihre Investitionsbereitschaft zu fordern. Als prakii-
sches Beispiel fur ein kommunales Leerstandsmanagement, das der-
zeit sehr erfolgreich und in interkommunaler Zusammenarbeit betrie-
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ben wird, kann auf die Bemiihungen der Hofheimer Allianz  zur
Leerstandsreduzierung verwiesen werden.

Eine besondere Stellung kommt in Bad Konigshofen den vier grof3fla-
chigen Brachen als Sonderbausteine zu (ehemalige Stuterei und Zie-
gelei, Buttner-Brau, ehemaliges Kreiskrankenhaus). Grundsatzlich
konnen diese flachenintensiven Areale interessante Entwicklungspo-
tenziale darstellen, die angesichts der raumlichen Enge der histori-
schen Altstadt von besonderem Wert sind, um hier zusétzliche bzw.
fehlende Nutzungen in direkter Nahe der Innenstadt unterzubringen.
Dabei ist jedoch jeweils der unterschiedliche Charakter der Flachen
bzw. ihre Lage im Stadtgefiige zu beriicksichtigen, sodass individuelle
Konzepte gefunden werden missen. Diese kdnnen beispielsweise ei-
ne temporéare oder auch langerfristige Nutzung als innenstadtnahe
Parkplatze, eine Umnutzung oder Neubebauung mit gewerblichen Nut-
zungen oder Wohngeb&uden oder auch das Offenlassen der Flachen
mit Umgestaltung zu einer Freiflache mit Naherholungsqualitat vorse-
hen. Konkrete Vorschlage fur mogliche Nachnutzungskonzepte der
einzelnen Brachflachen werden in Kapitel 6.3 ,Schliisselgebiete und
Impulsprojekte” vorgestellt.

Neben der wichtigen und unumgéanglichen Aktivierung privatwirtschaft-
lichen Kapitals fir die Umnutzung der Brachflachen bzw. der leer ste-
henden Geb&ude kann es prinzipiell auch eine mdgliche Strategie sein,
dass die Stadt selbst eine aktive Rolle bei der
Leerstandsreaktivierung einnimmt. Im Idealfall — das heif3t, sofern die
finanzielle Lage dies ermdglicht - kann sie selbst als Kaufer bzw. In-
vestor auftreten und leer stehende Geb&ude erwerben und sanieren
oder auch abbrechen und Ersatzneubauten errichten. Dies kann ent-
weder fUr den stadtischen bzw. 6ffentlichen Eigenbedarf geschehen.
Oder das inzwischen sanierte Gebaude kann spater (gewinnbringend)
an private Interessenten verauf3ert werden, die sich selbst nicht an ei-
ne Sanierung ,herangetraut” hatten, mit dem bezugsfertigen Gebaude
oder Rohbau aber durchaus etwas anfangen kénnen. Da eine solche
Herangehensweise grundsatzlich eine mogliche Strategie fir manche
Stadte und Gemeinden sein kann, soll sie der Vollstandigkeit wegen
erwahnt werden. Einschrankend muss aber darauf hingewiesen wer-
den, dass realistischerweise die Rolle der Stadt Bad Kdnigshofen eher
in den Aufgabenbereichen der Vermittlung, Vermarktung und Schaf-
fung férderlicher Rahmenbedingungen zu sehen ist und weniger in ei-
ner aktiven Developer-Position.

Daruber hinaus sollte die Stadt mit eigenen ,Schliisselprojekten *“ sti-
mulierende Impulse fir die Stadtentwicklung auslésen und als Vorreiter
vorangehen. Wenn es sich dabei um die Reaktivierung von Leerstén-
den handelt, kdnnen diese als gute Beispiele dienen, welche die prak-
tische Machbarkeit demonstrieren und damit private Eigentimer zur
Nachahmung motivieren. Im Fall der alten Darre, die zum Kulturarse-
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nal umgebaut wurde, hat die Stadt Bad Kénigshofen bereits erst kirz-
lich ein solches Unterfangen gewagt und mit einem hdchst erfreulichen
Ergebnis umgesetzt.

Gleichzeitig sei gesagt, dass die Reaktivierung und vertragliche Wie-
dereingliederung von grof3flachigen Brachen sowie einer grof3en An-
zahl an kleineren Leerstanden natirlich nicht von heute auf morgen er-
reichbar ist. Zur Uberbriickung von Ubergangszeiten konnen informelle
oder vertraglich geregelte Zwischennutzungen eine Option darstellen
— zumindest solange die Nutzung baulich noch mdglich und sicher ist.
Daher sollte eine gewisse Offenheit gegenuber neuen, kreativen Ideen
bestehen, die zumindest eine voribergehend gute Losung sein kén-
nen, um Uberhaupt eine Nutzung zu ermdglichen und damit einem Ver-
fall der Bausubstanz vorbeugen. Hinzu kommt, dass leer stehende
Gebaude auch einen Imageverlust erleiden, der vermieden oder zu-
mindest abgeschwécht werden kann, wenn alternative Nutzungen als
Zwischenlésungen einziehen. Stellt man die betroffenen Gebaude oder
Raumlichkeiten fir soziale oder kulturelle Zwecke gegen ein ganz ge-
ringes Nutzungsentgelt zur Verfligung, kann damit gleichzeitig ein
wichtiger Beitrag fur die Belebung und Férderung so zialer oder
kunstlerischer Projekte  geleistet werden. So kénnen alternative Pro-
jekte, die Uber geringe oder keine Budgets verfiigen aber fir die Le-
bendigkeit und Kreativitat einer Stadt sehr wichtig sind, kostenguinstige
Raumlichkeiten in zentraler Lage erhalten. Es entsteht eine Situation,
aus der alle Beteiligten Vorteile ziehen. In der Regel werden derartige
Herangehensweisen vor allem in urbanen Milieus zur
Leerstandsminderung und zur Aktivierung des lokalen, kreativen Po-
tenzials angewendet. Inwiefern solche Strategien auch in Bad Konigs-
hofen greifen kdnnen, misste experimentell vor Ort erprobt werden.

Das Konzept der Zwischennutzungen kann moéglicherweise sowohl fir
die Belebung der kleinen Wohn- und Gewerbeleerstande in der Innen-
stadt als auch fir die grof3en Brachflachen interessante Impulse lie-
fern. Ein erster Schritt in diese Richtung kdnnte sein, Giber eine Befra-
gung bzw. diverse Beteiligungsverfahren einerseits die Kooperations-
bereitschaft der Eigentimer und andererseits bestehende Bedarfe in
der Bevolkerung bzw. von institutioneller oder privatwirtschaftlicher
Seite nach solchen kostenglnstigen Raumlichkeiten oder Freiflachen
abzufragen. Sofern ein grundsétzliches Interesse der lokalen Akteure
festgestellt werden kann, sollte in einem nachsten Schritt eine Borse
etabliert bzw. eine Vermittlungsarbeit zwischen Eigentimern und inte-
ressierten Zwischennutzern geleistet werden.

Erganzend oder alternativ kann auch ein Ideenwettbewerb gestartet
werden, im Zuge dessen Birger, Vereine und weitere lokale Akteure
ihre Visionen einreichen kénnen und die ausgewahlten Gewinner als
LPreis* damit belohnt werden, dass ihnen die Flachen zur Verwirkli-
chung ihrer Idee/ ihres sozialen Projektes etc. fur eine bestimmte Nut-
zungsdauer kostenlos zur Verfligung gestellt werden.
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Mafinahmen Brachflachenkonversion und
Leerstandsbewaéltigung
[ Sanierungsbegleitende Beratungen: Bereitstellung eines pro-

fessionellen Ansprechpartners vor Ort fur potenzielle Investo-
ren, um beratend zu Hilfe zu kommen und Informationen tber
technische Moglichkeiten der Sanierung von Leerstanden, or-
ganisatorischen Ablauf des Verfahrens und verfligbare Forder-
und Finanzierungshilfen zu liefern (-> Siedlungsstruktur und
Wohnumfeld)

[ Finanzielle Unterstiitzung privater Malinahmen im kommunalen
Forderprogramm und bei Komplettmodernisierungen (-> Sied-
lungsstruktur und Wohnumfeld)

[ Modernisierung leer stehender Anwesen als Privatmalinahme
(-> Siedlungsstruktur und Wohnumfeld)

[ Fuhrung eines standig aktualisierten Leerstandskatasters (als
Planungs- und Entscheidungsgrundlage fur ein vorausschau-
endens Leerstands- und Flachenmanagement), evtl. in Zu-
sammenarbeit mit benachbarten Kommunen mit gleicher Prob-
lemstellung (-> Intra- und interkommunale Zusammenarbeit)

| Aktives Flachenmanagement: Abstimmung und Priorisierung
von Entwicklungs- und Nachverdichtungsflachen (-> Siedlungs-
struktur und Wohnumfeld) evtl. in Zusammenarbeit mit benach-
barten Kommunen (-> Intra- und interkommunale Zusammen-
arbeit)

[ Begleitung des Leerstandsmanagements durch entsprechende
Offentlichkeitsarbeit und aktives Stadtmarketing; Entwicklung
gezielter Vermarktungs- und Kommunikationsstrategien (z.B.
mit Exposé und Flyer tber leer stehende Anwesen, Informati-
onsportal im Internet etc.) (-> Tourismus und Stadtmarketing)

[ Verknipfung von Stadtmarketing und Leerstandsbewaltigung:
Grundstuicks- und Gebaudemanagement mit Information und
Kommunikation (z.B. Uber VG-Mitteilungsblatt an die Blirger)
(-> Tourismus und Stadtmarketing)

[ Einrichtung eines ,Runden Tisches" mit Eigentiimern von Leer-
standen und baufélligen Gebauden zur Abfrage der Verkaufs-
bereitschaft bzw. Investitionsbereitschaft, sowohl im Woh-
nungs-, als auch im Gewerbesektor (-> Handel, Gewerbe und
Gastronomie)
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[ Leerstandsmanagement im Bereich ,Einzelhandel und Gewer-
be* auch mit Uberregionaler Vermarktung z.B.
- Exposé uber leer stehende Geschéfte
- Nutzungskonzepte fir leer stehende Einzelhandelsflachen im
Zentrum
- Vermarktungsunterstitzung von leer stehenden Ladenge-
schaften
- Information Uber Finanzierungs- und Férdermdglichkeiten und
Beratung
- Dekoration leer stehender Ladengeschafte als Ubergangslo-
sung zur schnellen Verbesserung des Erscheinungsbildes
(-> Handel, Gewerbe und Gastronomie; -> Tourismus und
Stadtmarketing)

[ Leer stehende Schaufenster fur private Werbezwecke oder
oder stadtische Informationsangebote nutzen und damit Leer-
stande optisch aufwerten (-> Handel, Gewerbe und Gastrono-
mie)

[ Forderung und Aufruf zur nachbarschaftlichen Zusammenarbeit
z.B. fur Neuordnungskonzepte von Grundstticken; Betonung
neuer Moglichkeiten durch zivile Kooperation; Horizont erwei-
tern: Uber Grundstucksgrenzen hinweg denken (-> Intra- und
interkommunale Zusammenarbeit)

[ Entwicklung modellhafter Umbaukonzepte fir Wohngebaude
z.B. im Bezug auf Barrierefreiheit, die als Anregung dienen und
zur Nachahmung motivieren sollen (-> Siedlungsstruktur und
Wohnumfeld)

[ Zwischennutzungen zulassen bzw. fordern, wenn sich keine
schnelle und ,bessere” Lésung abzeichnet (z.B. leer stehende
Gebaude fur eine nur symbolische Miete fiir soziale Zwecke,
kulturelle Nutzungen, Jugendliche o.A. zur Verfiigung stellen);
Vermittlungsarbeit zwischen Anbietern und Nachfragern leisten
( ; > Soziales)

[ Entwicklung einer stadtischen Haltung: Prifen, ob die Stadt
selbst als Kaufer / Investor von Leerstanden auftreten will; Ei-
gennutzung oder Weiterverkauf im Sinne eines Developers als
prinzipiell mogliche Strategie

[ Durchfiihrung von Schlusselprojekten / Leuchtturmprojekten:
Stadt als ,Vorreiter* mit gutem Beispiel, das zur privaten Nach-
ahmung motivieren und positive Entwicklungsimpulse aussen-
den soll
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[ Abbruch und Neuordnung des Areals der ehemaligen Ziegelei
und Entwicklung als Freiflache mit Naherholungsfunktion (->
Siedlungsstruktur und Wohnumfeld; )

[ Instandsetzung des Areals der ehemaligen Stuterei und evitl.

Umnutzung als Kultureinrichtung durch die Juliusspitalstiftung
bzw. den Verein ,Kultur im Spitalhof* (-> Siedlungsstruktur und
Wohnumfeld; )

[ Revitalisierung des Areals Blttner- Brau, z.B. fur gewerbliche
Zwecke mit Teilnutzung als innenstadtnahe Parkflache, als zu-
satzliches Wohnbauland oder als Erweiterung des Kurparks
bzw. des Griingurtels um die Altstadt (-> Handel, Gewerbe und
Gastronomie; -> Verkehr; -> Sied-
lungsstruktur und Wohnumfeld)

[ Nach Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung in der westli-
chen Wallstral3e: Abbruch der Scheunen auf der nérdlichen
StralRenseite und Vorhaltung der Flachen als innerstadtisches
Wohnbauland (-> Siedlungsstruktur und Wohnumfeld)

[ Intensive Beobachtung einer eventuellen privaten Entwicklung
auf dem Areal des ehemaligen Krankenhauses; ggfs. Umnut-
zung (BUros, kulturelle bzw. freizeitbezogene Nutzungen) und
Teilabbruch; Sicherung und Pflege des FulRweges fiir dffentli-
che Nutzung (-> Handel, Gewerbe und Gastronomie; -> Sied-
lungsstruktur und Wohnumfeld;

[ Instandsetzung und Umbau des Ostfligels des ehem. Rentam-
tes zum Museumsdepot

[ Identifizierung von nicht oder nur wenig genutzten Flachen im
Innenstadtgefiige, die fur grof3ere Einzelhandelsvorhaben ge-
eignet waren bzw. raumliche Erweiterungsmaglichkeiten fur be-
stehende Betriebe bieten; tiber Zusammenlegung von Grund-
stiicken groRRere Parzellen schaffen (-> Handel, Gewerbe und
Gastronomie)

[ Errichtung von Quartiersgaragen in alten Scheunen (-> Ver-
kehr; -> Siedlungsstruktur und Wohnumfeld)
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Handlungsfeld Siedlungsstruktur & Wohnumfeld

Die Altstadt mit ihrer wertvollen intakten Grundrissstruktur, die das his-
torische Wegenetz im Zentrumsbereich erkennen lasst, stellt im Hin-
blick auf die zukunftige Stadtentwicklung ein besonderes Potential dar
und soll als solche erhalten werden.

Bei einer sich zunehmend entleerenden Bausubstanz ist es wichtig, die
Biundelung der Funktionen in der Innenstadt beizubehalten, um die-
ser mehr Lebendigkeit zu verleihen (z.B. Foérderung von Wohnen in der
Innenstadt).

Um das Wohnen in Bad Kdnigshofen im Hinblick auf die demographi-
sche Entwicklung weiterhin attraktiv zu machen, ist unter anderem eine
Diversifizierung und Anpassung des Wohnraumangebote s an die
Bedirfnisse verschiedener Nutzergruppen — darunter insbesondere
junger Familien und Senioren — erforderlich. Dazu zahlen u.a. unter-
schiedliche Wohnungsgrolien, -zuschnitte, Wohnformen und Finanzie-
rungsmodelle. Im Rahmen der Wohnraumanpassung soll vor allem das
innerstadtische Wohnen im Stadtkern geférdert werden. Menschen
verschiedener Altersgruppen und mit unterschiedlichen Bedurfnissen,
Lebensstilen und finanziellen Moglichkeiten fragen heute vermehrt
nach Wohnstandorten in historisch gewachsener, ldentitat stiftender
Umgebung sowie in Nahe von Kultur-, Bildungs- und 6ffentlichen
Dienstleistungsangeboten. Kurze Wege sind eine enorme Qualitat der
Innenstadt, die nicht nur fiir weniger mobile Bevolkerungsteile relevant
ist, sondern von allen Einwohnern als aulRerst angenehm geschatzt
wird. Auf diese Nachfrage kann durch eine Diversifizierung und
Attraktivierung des Wohnungsangebotes in der Innenstadt reagiert
werden.

Trotz eingeschrankter Flachenverfligbarkeit und Standortkonkurrenzen
sollten in der Innenstadt auch familiengerechte Wohnformen angebo-
ten werden. Grundsatzlich ist zu betonen, dass die Innenstadt nur
dann effektiv gestarkt werden kann, wenn nicht gleichzeitig alternative
Angebote an anderen, peripheren Standorten geschaffen werden. Das
Ziel einer vorausschauenden Stadtentwicklung muss es vorrangig sein,
die Innenstadt in ihrer Entwicklung zu unterstitzen und die dort verfug-
baren Wohnraumpotenziale zu aktivieren.

In erster Linie gilt es — sicher nicht alle, aber zumindest ausgewéhlte
und gut geeignete — leer stehende Gebaude wieder zu beleben. Da
sich diese in der Regel in Privatbesitz befinden, miissen zukuinftige
Strategien in einem ersten Schritt darin bestehen, die entsprechenden
Eigentimer zu ermitteln, diese tUber ihre Mdglichkeiten zu informieren,
Hilfeleistung anzubieten und diese Menschen als aktive Teilnehmer in
den Stadtentwicklungsprozess einzubinden.
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Erganzend sollten in kleinerem Umfang zusatzliche Mdglichkeiten fur
neue Wohnbebauung in der Innenstadt angeboten werden, um der an-
haltenden Nachfrage nach Grundstiicken bzw. Wohnungen entspre-
chen zu kénnen. Geeignete Ansatzpunkte hierzu stellen vor allem ak-
tuelle Brachflachen wie das Buttner-Brau-Areal oder in Zukunft abseh-
bare Brachflachen wie im Bereich der westlichen WallstralRe dar, die
als Wohnflachenreserven dienen kdnnen.

Von einer zusétzlichen Ausweisung grél3erer Wohnbaugebiete in peri-
pheren Randbereichen ist abzuraten, da Entwicklungen in diesen Be-
reichen die fur die Innenstadt mihsam betriebenen Starkungsmalf3-
nahmen untergraben und deutlich kontraproduktiv wirken kénnen.
Stattdessen sind vorrangig innerstadtische Flachen auf ihre Eignung
und Verfugbarkeit hin zu prifen. Dartber hinaus zeigt ein Blick auf das
stadtische Luftbild deutlich, dass auch in den bestehenden Siedlungs-
gebieten im Norden der Innenstadt raumliche Nachverdichtungsmég-
lichkeiten bestehen, die moglicherweise in entsprechender Kooperati-
on mit den Eigentiimern in Zukunft fir weitere Wohnbauaktivitaten
herangezogen werden kdnnten.

Die Bestrebungen, das innerstadtische Wohnen zu férdern, bendtigen
aber nicht nur die reine Verfligbarkeit von geeigneten Flachen, son-
dern es mussen zusatzliche flankierende Maflinahmen betrieben wer-
den. Eine wichtige Rolle spielen dabei Wohnumfeldverbesserungen
und eine Erhéhung der Aufenthaltsqualitat im offentlichen Raum. Wie
auch die Befragung im Rahmen der Einzelhandelsuntersuchung zeig-
te, ist die Verbesserung der Aufenthaltsqualitét in den 6ffentlichen
Raumen ein wichtiger Aspekt, der den Innenstadtbesuchern und —
bewohnern am Herzen liegt. Insbesondere muss auch die Parkraum-
frage geklart sein, damit innerstadtisches Wohnen eine realistische Al-
ternative zum Wohnen in Neubaugebieten darstellen kann.

Ein entscheidender Beitrag zur Attraktivierung der Innenstadt kann
auch durch den Umbau bzw. die Nutzungsoptimierung von leerste-
henden oder mindergenutzten Gebduden und Arealen geleistet
werden, da diese sowohl in funktionaler als auch in optischer/ gestalte-
rischer Hinsicht eine starke Beeintrachtigung darstellen und dem
Image des Stadtortes langfristig schaden. Eine Reaktivierung eroffnet
zudem neue Entfaltungsmaglichkeiten fur bestehende oder zuziehende
Nutzungen, die zu einer deutlichen Belebung der Altstadt beitragen
konnen.

Des Weiteren konnten durch die Entkernung von Blockinnenhdfen
neue Freiflachen innerhalb der Altstadt geschaffen werden, die mehr
Platz, individuell nutzbaren Freiraum, Licht und damit Wohnqualitat in
die Enge der historischen Altstadt bringen. Eine stichprobenhafte Be-
sichtigung einzelner Innenhofsituationen im Februar 2013 zeigte, dass
in Bad Konigshofen bereits einige gute Gestaltungsbeispiele vorhan-
den sind, wie etwa der Innenhof des Elisabethaspitals. Gleichzeitig
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lasst das Luftbild deutlich eine starke Uberbauung vieler Blockinnenbe-
reiche erkennen. Daher besteht eine Chance darin, die bereits vorhan-
denen guten Beispiele als Vorbilder aufzufassen und entsprechend zu
kommunizieren, um andere Grundstickseigentiimer zur Nachahmung
zu inspirieren bzw. zu motivieren und somit aufzuzeigen, welches Po-
tenzial in vielen dieser Innenhéfe schlummert.

Auch ein gutes Erscheinungsbild durch die Gestaltung von Stral3en-
und Platzraumen sowie Grin- und FreirGumen und durch die inner-
stadtische Beleuchtung ist eine wichtige Komponente der zukiinftigen
Entwicklung. Dabei bilden der Kurgarten, der Klostergarten und der
Friedhof wichtige Erholungsqualitaten, die starker als bisher erlebbar
gemacht und in ihrer Attraktivitat gesteigert werden sollen. Daruber
hinaus ist die Sanierung der Klostermauer eine wichtige MalRnahme,
um die historisch wertvolle Bausubstanz langfristig zu sichern und das
Erscheinungsbild im 6ffentlichen Raum zu verbessern.

Angesichts einer Uberalterung der Bevolkerung muss sich die Stadt
Bad Konigshofen zukinftig darauf einstellen, dass ein zunehmender
Teil der Einwohnerinnen und Einwohner in ihrer kérperlichen Mobilitat
eingeschrankt sein wird. Dies erfordert entsprechende Anpassungs-
mafl3nahmen, um ein barrierefreies oder zumindest barrierearmes
Wohnumfeld herzustellen, sodass alle gleichermaf3en und uneinge-
schrankt am offentlichen Leben teilnehmen kénnen. Dazu zahlen der
Rickbau von StraRenrandsteinen fur barrierefreie Ubergange zwi-
schen Gehweg und Stral3e ebenso wie die Anpassung der Gebaude-
zugange. Sowohl offentliche Gebaude als auch Geschafte, private
Hauser und Arztpraxen etc. sollen leicht zuganglich sein. So wurde in
der Burgerwerkstatt beispielsweise der Wunsch nach einem Aufzug im
Rathaus geadulert, der bis ins 2. Obergeschol reicht.

Mafnahmen Siedlungsstruktur & Wohnumfeld

] Erhalt der historischen Grundrissstruktur und des Erschei-
nungsbildes (-> Tourismus und Stadtmarketing)

[ Sanierungsbegleitende Beratungen (-> Brachflachenkonversion
und Leerstandsbewaltigung)

[ Modernisierung leer stehender Anwesen als Privatmalinahme
(-> Brachflachenkonversion und Leerstandsbewaltigung)

[ Unterstltzung privater MaRnahmen im kommunalen Forderpro-
gramm und bei Komplettmodernisierungen (-> Brachflachen-
konversion und Leerstandsbewaltigung)
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[ Entwicklung modellhafter Umbaukonzepte fir Wohngebaude
z.B. im Bezug auf Barrierefreiheit, die als Anregung dienen und
zur Nachahmung motivieren sollen (-> Brachflachenkonversion
und Leerstandsbewaltigung)

[ Diversifizierung des Wohnraumangebotes fiir unterschiedliche
Nutzergruppen und Bedurfnisse, um die Wohnfunktion der In-
nenstadt zu starken, insbesondere auch fir Familien mit Kin-
dern sowie seniorenfreundliche Wohnformen (-> Soziales)

[ Entwicklung von zielgerichteten Neuordnungskonzepten fur
innerstadtische Quartiere zur Verbesserung des Wohnumfeldes
mit Grunflachenstrukturen, auch als Anreiz fir jingere Familien;
in diesem Zusammenhang besteht zudem die Chance gemein-
schaftlich betriebene Anlagen fir eine dezentrale Energiever-
sorgung zu installieren

[ Forderung und aktive Motivation einer engen Zusammenarbeit
zwischen Nachbarn in Bad Konigshofen, sowohl fir Neuord-
nungskonzepte von Grundstiicken, gemeinsam betriebene
Energieanlagen als auch fir soziale Zwecke (-> Brachflachen-
konversion und Leerstandsmanagement;

-> Soziales; -> Intra- und interkommunale Zusammenar-
beit)

[ Gute Beispiele fur offentliche und private Innenhofgestaltungen
als Vorbilder prasentieren, um Potenzial aufzuzeigen und weite-
re Eigentimer zur Nachahmung anzuregen; auf Beratungsan-
gebot durch Sanierungsbeauftragten fir Anwesen innerhalb
des Sanierungsgebietes hinweisen

[ Modernisierung und Sanierung von Wohn-, Geschéfts,- und
Nebengeb&uden mit behutsamer Entkernung der Altstadt durch
Abriss von ungenutzten Nebengeb&auden in den Blockinnenbe-
reichen

[ Neugestaltung des Marktplatzes als zentrales Herzsttick (->
Verkehr, -> Handel, Gewerbe und Gastronomie)

[ Neugestaltung der Hindenburgstral3e als EinkaufsstraRe mit
Flaniermeile (-> Verkehr; -> Handel, Gewerbe und Gastrono-
mie)

[ Verminderung des Verkehrsaufkommens und Reduzierung der

Geschwindigkeit in der Innenstadt fir erhéhte Aufenthaltsquali-
tat und Sicherheit, insbesondere fir Kinder und Senioren
(-> Verkehr; -> Handel, Gewerbe und Gastronomie)
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[ Neugestaltung der éffentlichen Verkehrsflachen (Verringerung
der Fahrbahnbreiten, VergréRerung der Gehwege und Aufent-
haltsflachen) und damit Aufwertung des 6ffentlichen Raumes
(-> Verkehr)

[ Neugestaltung des StralRenraums mit Neuordnung der Parkfla-
chen in der Kellereistral3e, Brauhausstrae und Zeughausstra-
Be (-> Verkehr)

[ langerfristig: Umnutzung ehemaliger landwirtschaftlicher Ne-
bengeb&aude, um charakteristischen Scheunengdrtel zu erhal-
ten und Gebaude mit neuen Funktionen zu belegen (-> Brach-
flachenkonversion und Leerstandsbewaltigung)

[ Nach Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung in der westli-
chen Wallstral3e: Abbruch der Scheunen auf der nordlichen
StralRenseite und Vorhaltung der Flachen als innerstadtisches
Wohnbauland (-> Brachflachenkonversion und
Leerstandsmanagement)

[ Abbruch und Neuordnung des Areals der ehemaligen Ziegelei
und Entwicklung als innerstadtische Freiflache mit Naherho-
lungsfunktion (-> Brachflachenkonversion und
Leerstandsbewaltigung; )

[ Instandsetzung des Areals der ehemaligen Stuterei und evitl.
Umnutzung als Kultureinrichtung durch die Juliusspitalstiftung
bzw. den Verein ,Kultur im Spitalhof (-> Brachflachenkonversi-
on und Leerstandsbewaltigung; )

[ Revitalisierung des Areals Blttner- Brau, z.B. fur gewerbliche
Zwecke mit Teilnutzung als innenstadtnahe Parkflache, als zu-
satzliches Wohnbauland oder als Erweiterung des Kurparks
bzw. des Grungurtels um die Altstadt mit Naherholungsfunktion
(-> Brachflachenkonversion und Leerstandsbewaltigung; ->
Handel, Gewerbe und Gastronomie; -> Verkehr;

)

[ Beobachtung der Entwicklung des ehemaligen Krankenhauses;
ggfs. Umnutzung und Teilabbruch; Sicherung und Pflege des
FulRweges fur offentliche Nutzung (-> Brachflachenkonversion
und Leerstandsbewaltigung; -> Handel, Gewerbe und Gastro-
nomie;

[ Aktives Flachenmanagement: Abstimmung und Priorisierung
von Entwicklungs- und Nachverdichtungsflachen (-> Brachfla-
chenkonversion und Leerstandsbewaltigung)
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[ Anpassung der Innenstadt an barrierefreies Wohnumfeld, ins-
besondere Ruckbau von Stral3enrandsteinen fur barrierefreie
Ubergange zwischen Gehweg und StraRe und Anpassung der
Gebaudezugange sowohl fur offentliche Gebaude als auch fur
Geschafte, private Wohnungen, Arztpraxen etc. (-> Soziales; ->
Verkehr; -> Handel, Gewerbe und Gastronomie)

[ Intensive Einbeziehung und Nutzung der offentlichen Platze im
Rahmen von Festen, Konzerten und sonstigen Events zur kul-
turellen Belebung des o6ffentlichen Raumes und als Ort der so-
zialen Interaktion ( -> Soziales)

[ Stadtgestaltung und Mdéblierung: mobile Stadtbestuhlung, 6f-
fentliche Banke als Verweilmdglichkeiten, Spielgerate fir Kin-
der, Hofe 6ffnen und gestalten, Begriinung, Blumenschmuck

[ Sanierung der Klostermauer

[ Uberarbeitung der Gestaltungssatzung und Entwicklung eines
erlauternden Leitfadens als praktische Umsetzungshilfe

[ Belebung der Innenstadt durch Verbesserungen bzw. Anpas-
sungen im Bereich Einzelhandel und Gastronomie; Nutzungs-
verdichtung Einzelhandel (-> Handel, Gewerbe und Gastrono-
mie)

[ Aufwertung des Stadtbildes durch Fassaden- und Schaufens-
tergestaltung der Geschéfte der Innenstadt durch die privaten
Betreiber (-> Handel, Gewerbe und Gastronomie)

[ Aufwertung der Eingénge zur Innenstadt zu Représentations-
zwecken als Portal fir Bad Kénigshofen, insbesondere an den
groRen Zufahrtstrafl3en, wie am Ostlichen Stadteingang bereits
realisiert (-> Verkehr, -> Tourismus und Stadtmarketing)

[ Errichtung von Quartiersgaragen in alten Scheunen (-> Brach-
flachenkonversion und Leerstandsbewaltigung; -> Siedlungs-
struktur und Wohnumfeld)

[ Bessere Vernetzung und Aufwertung der vorhandenen 6ffentli-
chen Freiflachen; Sichtbarkeit, Zuganglichkeit und attraktive
Nutzbarkeit der historisch bedeutsamen Grinflachen herstellen;
Errichtung eines FuRwegs entlang des Wallgrabens im Siden
der Altstadt -> Tourismus und Stadt-
marketing)
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[ Minderung des Anteils der versiegelten Flache, insbesondere
bei der Neugestaltung von StralRenraumen, Parkflachen, priva-
ten Innenhéfen und auf den stadtischen Brachflachen

-> Verkehr)

Handlungsfeld Verkehr

Wichtig fur die Innenstadtentwicklung ist, dass diese von den Besu-
chern, Anwohnern und Arbeitnehmern als attraktiv angesehen und
entsprechend gerne aufgesucht und zu vielféltigen Zwecken genutzt
wird. Eine (auch subjektiv) gute Erreichbarkeit tragt ganz wesentlich
hierzu bei. Es miussen ausreichend Parkplatze im Stadtkern bzw. in
Stadtkernnéhe zur Verfigung stehen, die durch ein Parkleitsystem
schnell angefahren werden kénnen, um den Parksuchverkehr zu mini-
mieren. Auch die Laufwege von au3erhalb liegenden Parkplatzen in
die Innenstadt missen ein gutes Erscheinungsbild aufweisen, damit
die weiter aulRen liegenden Parkplatze von den Autofahrern zuneh-
mend als ernsthafte Alternative in Erwdgung gezogen werden.

Generell muss fur die zukinftige Stadtentwicklung eine gute Erschlie-
Rung durch das Vorhalten optimaler Mobilitatsnetze (Straf3en-, Rad-
und FuRwegenetze) gewahrleistet sein. Weitere MalRnahmen im Hand-
lungsfeld Verkehr sind die Neuordnung des Parkplatzangebotes , ei-
ne Attraktivitatssteigerung des OPNV  sowie gut iiberlegte Ver-
kehrsberuhigungen im Altstadtbereich zur Erhéhung der Aufenthalts-
qualitat und des subjektiven Sicherheitsempfindens aller Verkehrsteil-
nehmer.

Fur die in Bad Konigshofen lebenden Menschen kommt dem lokalen
und regionalen OPNV-Angebot, das im Wesentlichen von dem beste-
henden Busliniennetz getragen wird, eine wichtige Rolle zu. Zukunftig
muss das OPNV-Angebot mindestens gesichert, wenn moglich sogar
noch besser an die Bedurfnisse der verschiedenen Nutzergruppen -
insbesondere der weniger mobilen Personen wie Senioren und Ju-
gendliche - angepasst werden. Auch eine gute Vernetzung der umlie-
genden Gemeinden mit der Stadt Bad Kénigshofen soll langerfristig
gewahrleistet werden. Dazu leistet der Blrgerbus einen wichtigen Bei-
trag und soll deshalb weiter unterstitzt und beibehalten werden.

Dartiber hinaus ist im Zusammenhang mit verkehrstechnischen Uber-
legungen immer auch das Thema der Neugestaltung und Aufwertung
offentlicher RGume mit zu verknipfen. Prinzipiell soll die unzeitgema-
e Dominanz des motorisierten Verkehrs in der Innenstadt zurtickge-
nommen werden, um stattdessen mehr Flache und mehr Qualitat fur
FuRganger und Radfahrer zu gewinnen. Fahrbahnverschmalerungen
und Gehwegverbreiterungen sind im Zusammenspiel mit Neuord-
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nungs- und Neugestaltungskonzepten sowie einer Reduzierung der
Verkehrsgeschwindigkeit geeignete Mittel, um die Aufenthaltsqualitét in
offentlichen Raumen deutlich und nachhaltig zu steigern. Insbesondere
auf dem Marktplatz und in der Hindenburgstral3e sind derartige
MalRnahmen zu empfehlen. Die erhoffte Erhdhung der Aufenthaltsqua-
litat dient nicht nur der Wohnumfeldverbesserung fir Anwohner und
Touristen, sondern ist dartiber hinaus auch dem lokalen Einzelhandel
und der Gastronomie sehr zutraglich.

Bei allen verkehrlichen Anderungen muss darauf geachtet werden,
dass insbesondere in Seitenstral3en wie der Zeughausstraf3e und der
Klosterstral3e trotz der vergleichsweise geringen hierarchischen Be-
deutung und Belastung dieser Stral3en dennoch eine gewisse Fahr-
bahnbreite beibehalten werden muss, um die Zufahrt zu den ansassi-
gen landwirtschaftlichen und gewerblichen Betrieben nicht zu beein-
trachtigen.

MalRnahmen Verkehr

Die Fachgutachter fur Verkehr des Buros Dr. Forst Consult schlagen
folgende Maflinahmen vor, die hier nur stichpunktartig genannt werden
und im Bericht ,Verkehrsuntersuchung Innenstadt” in detaillierter Form
dargestellt sind:

[ Verminderung des Verkehrsaufkommens und Reduzierung der
Geschwindigkeit in der Innenstadt fir erhdhte Aufenthaltsquali-
téat und Sicherheit im 6ffentlichen Raum (-> Siedlungsstruktur
und Wohnumfeld; -> Handel, Gewerbe und Gastronomie)

[ Neugestaltung des Marktplatzes mit Verringerung der Hochst-
parkdauer von aktuell 2 Stunden auf 30, 60 oder 90 Minuten
und Reduzierung der Stellplatzanzahl; Verlegung der Park-
platzzufahrt auf der Westseite des Platzes; Reduzierung der
Fahrbahnquerschnitte auf 6,0m; Beseitigung bzw. Verlegung
des Bushaltestelle an der Ostseite (-> Siedlungsstruktur und
Wohnumfeld)

[ Neugestaltung der Hindenburgstral3e als Einkaufsstraf3e mit
Flaniermeile inkl. Schaffung einer Uberquerungshilfe, Reduzie-
rung des Fahrbahnquerschnitts und Anlage von Stellplatzen im
Stral3enraum (-> Siedlungsstruktur und Wohnumfeld; -> Han-
del, Gewerbe und Gastronomie)

[ Anlage von Stellplatzen im Strafdenraum der Martin-Reinhard-
StralRe
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Stadt Bad Konigshofen i. Grabfeld
Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept - Bayerisches Stadtebauforderungsprogramm

Verlegung reduzierte Stellplatzzahl,
Bushaltestelle reduzierte Héchstparkdauer

zusammenhangende
Flache, héhere
Aufenthaltsqualitat

verlegte Zufahrt,
reduzierte Stellplatz-
zahl, reduzierte

Hochstparkdauer

zusatzliche
Uberquerungshilfe

Vorschlag Bushaltebucht besser nutzbarer Freiraum

Vorschlag zur funktionalen Neuordnung des Marktplatzes

Quelle: Verkehrsuntersuchung Innenstadt, Dr. Forst Consult, 2013 (Grundlage); textliche Erlaute-
rungen durch Buro Schroder erganzt

[ Geschwindigkeitsreduzierung auf Tempo 30 in der
HindenburgstralRe und der Martin-Reinhard-Stral3e (-> Sied-
lungsstruktur und Wohnumfeld)

[ Verlagerung der Stellplatze in der Thiringer Stral3e
[ Neugestaltung des StraBenraums mit Neuordnung der Parkfla-

chen in der Kellereistral3e, Brauhausstrae und Zeughausstra-
Be (-> Siedlungsstruktur und Wohnumfeld)

[ Verbesserung der Gestaltung der Parkplatze am Rand der In-
nenstadt
[ Verbesserungen fiir den Radverkehr und OPNV (-> Tourismus

und Stadtmarketing)
n Burgerinformation und Offentlichkeitsarbeit
Aus stadtebaulicher Sicht kdnnen folgende Punkte erganzt werden:
[ Aufwertung der Eingénge zur Innenstadt zu Représentations-
zwecken als Portal fir Bad Konigshofen, wie am 6stlichen

Stadteingang bereits realisiert (-> Siedlungsstruktur und Wohn-
umfeld; -> Tourismus und Stadtmarketing)
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[ Neuordnung und Neugestaltung des Parkplatzes und Busbahn-
hofs an der Tuchbleiche (MaRnahme befindet sich derzeit in
Planung)

[ Gute Erreichbarkeit der Innenstadt gewahrleisten und diese

Qualitat fur Werbezwecke nutzen; positive AuRendarstellung
der Einzelhandler (-> Handel, Gewerbe und Gastronomie)

[ Erstellen eines Parkleitsystems fir innerstadtisches und innen-
stadtnahes Parken; inshesondere Ausweisung und Beschilde-
rung von Busparkplatzen (-> Tourismus und Stadtmarketing)

[ Erstellen eines Informations- und Leitsystems flir Touristen zu
Fuld und mit dem Rad, sowohl als raumliche Orientierung als
auch kultureller Erlebnisleitfaden/ City-Guide (-> Tourismus und
Stadtmarketing; )

[ Explizite Ausweisung und Promotion von Fahrradwegen zur
Steigerung des Radverkehrsanteils in Bad Kdnigshofen sowie
zur Attraktivierung der Stadt fir Radtouristen (-> Tourismus und
Stadtmarketing)

[ Errichtung von Quartiersgaragen in alten Scheunen (-> Brach-
flachenkonversion und Leerstandsbewaltigung; -> Siedlungs-
struktur und Wohnumfeld)

| Errichtung eines Parkhauses in der Sparkassenstraf3e, Fl. Nr.
377
[ Schaffung von innenstadtnahen Parkplatzen auf dem Areal des

ehemaligen Biittner-Brau; entweder nur als kurzfristige Uber-
gangslosung oder als langerfristige Einrichtung, dann in Ver-
bindung mit gewerblicher oder Wohnnutzung (-> Brachflachen-
konversion und Leerstandsbewaltigung; -> Siedlungsstruktur
und Wohnumfeld)

[ Minderung des Anteils der versiegelten Flache, insbesondere
bei der Neugestaltung von StralRenraumen, Parkflachen, priva-
ten Innenhéfen und auf den stadtischen Brachflachen

-> Siedlungsstruktur und Wohnumfeld)

[ Erweiterung des Freizeitangebotes und der Mobilitat fir Ju-
gendliche bzw. Nachtschwarmer
; -> Soziales)
[ Sicherung eines leistungsfahigen OPNV-Netzes; Gewahrleis-

tung einer guten Anbindung auch der umliegenden Stadtteile
und dartber hinaus (-> Intra- und interkommunale Zusammen-
arbeit)
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[ Anpassung der Innenstadt an barrierefreies Wohnumfeld, ins-
besondere Riickbau von Stral3enrandsteinen fur barrierefreie
Ubergange zwischen Gehweg und StraRe und Anpassung der
Gebaudezugange (-> Soziales; -> Siedlungsstruktur und
Wohnumfeld; -> Handel, Gewerbe und Gastronomie)

Daruber hinaus beinhaltet die ,Verkehrsuntersuchung Innenstadt” den
optionalen Vorschlag einer Einbahnstral3enregelung in der Rat-
hausstralRe stadteinwarts. Eine derartige Verdnderung birgt jedoch die
Gefahr, dass kleinere Seitengassen Ubermafiig von Durchgangsfahr-
ten belastet werden, welche die Einbahnstralenregelung kleinraumlich
umfahren. Um die sehr ruhigen Wohnstraf3en in ihrer aktuellen Qualitat
nicht einzuschranken, wird aus stadtplanerischer Sicht die Beibehal-
tung der bestehenden Verkehrsfilhrung in der RathausstralRe préafe-
riert. Auch die anwesenden Teilnehmerinnen und Teilnehmer der Bir-
gerwerkstatt lassen wenig Begeisterung fur den Veranderungsvor-
schlag erkennen.

Zusatzlich zur ,Verkehrsuntersuchung Innenstadt* wurden im Rahmen
der ISEK-Erstellung weitere Vorschlage von Seiten privater Burger
bzw. von betroffenen Anwohnern zusammengetragen. Diese zeigen,
dass die Verkehrssituation in der Innenstadt ein Thema ist, das auf ein
breites Interesse vor Ort stof3t und zu dem es ein ebenso weites Spekt-
rum an Meinungen und Ideen gibt.

Beispielsweise unterbreiten einige Workshopteilnehmer — als Alterna-
tive zu der im Gutachten beschriebenen Verkehrsfihrung, welche die
bestehende diagonale Marktplatzquerung beibehalt — die Idee eines
Ringverkehrs. Um den Marktplatz herum soll eine ringférmige Struktur
mit Einbahnstral3enregelung gelegt werden, sodass in der Mitte des
Platzes ein zentraler und groR3flachiger Platzbereich entsteht, der nicht
wie bisher in zwei Teile zerschnitten wird. Aus stadtebaulicher Sicht
muss jedoch kritisch angemerkt werden, dass dadurch fir den innen-
liegenden Platz eine raumlich isolierte Insellage entstlinde, die mit
zahlreichen Fahrbahnquerungen erschlossen werden muisste. Hinzu
kommt, dass gerade in den Randzonen des Marktplatzes, wo zuséatzli-
che Flache z.B. fur Freiluftgastronomie dringend benétigt wird, solche
Nutzungen durch den Verkehr unmdglich gemacht wirden. Auch die
Frage des Parkens bleibt noch ungeklart.

Weiterhin liegt ein Vorschlag von Seiten einiger privater Blrger bzw.
Anwohner vor (Konzept vom 10.07.2012), der eine gednderte Ver-
kehrsfuhrung fiir den Bereich der Martin-Reinhard-Stral3e, Kellerei-
stralRe und SchlundstralRe formuliert. Die Grundidee ist eine Einbahn-
stralRenregelung, welche die Martin-Reinhard-StralRe nur stadtaus-
warts, die Kellereistral3e nur in Richtung Westen, den sidlichen Teil
der Schlundstrale nur stadteinwarts und den nérdlichen Teil nur stadt-
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auswarts befahrbar machen will. Ziel des Konzepts ist es, einen grolie-
ren Teil des Durchgangsverkehrs als bisher aus der Innenstadt her-
auszuhalten. Aufgrund der nur einspurigen Nutzung der Straf3en wiirde
mehr Platz zur Verfligung stehen, der laut Konzeptvorschlag fur zu-
satzliche Parkplatze genutzt werden soll. Ein Nachteil ergibt sich je-
doch fur die Anwohner der Kellereistraf3e, die einer deutlich starkeren
Verkehrsbelastung ausgesetzt wéren als bisher.

In einer gutachterlichen Stellungnahme des Biros Dr. Forst Consult
(27.02.2013) wird allerdings bezweifelt, dass mit solchen Veranderun-
gen der Durchgangsverkehr starker aus der Innenstadt herausgehalten
werden kann. Vielmehr handle es sich um eine Verlagerung der Ver-
kehrsstrome, die zu Mehrbelastungen in anderen Teilbereichen flhrt,
aber keine grundsatzliche Verminderung des Verkehrsaufkommens er-
zielen kann. Auch eine Entschleunigung und Erhéhung der Verkehrssi-
cherheit seien nicht zu erwarten, sodass dem Kerngedanken des Kon-
zeptvorschlags nicht zugestimmt werden kann.

Grundsatzlich sind jedoch beide Vorschlage der lokalen Anwohnerin-
nen und Anwohner als Zeichen zu verstehen, dass in Bezug auf die
Verkehrsregelung in der Innenstadt noch nicht alle denkbaren Mdglich-
keiten durchgespielt wurden bzw. weitere Alternativen denkbar waren.
Im Rahmen der Blrgerwerkstatt zeigte sich deutlich, dass beim Thema
Verkehr nach wie vor ein hoher Diskussionsbedarf herrscht. Viele
Biurgerinnen und Birger stehen einigen der oben genannten Vorschla-
ge des Verkehrsgutachtens skeptisch bis ablehnend gegeniber. Ins-
besondere sto3t die starke Reduzierung der Stellplatzanzahl auf dem
Marktplatz - trotz der objektiv nachgewiesenen, nicht vollstandigen
Auslastung des Parkraumangebotes und des damit verbundenen Ein-
sparpotenzials - bei vielen Teilnehmern auf Widerspruch. Stark befur-
wortet wird dagegen der Vorschlag der Gutachter, dass eine Lésung
fur die derzeit als sehr negativ wahrgenommene Parksituation in der
Thringer Straf3e (Kurve vor dem Fitness-Studio) gefunden werden
muss.

Angesichts einiger Reibungspunkte muss zukinftig ein weiterer Betei-
ligungs- und Moderationsprozess  stattfinden, um zu prifen, wie die
Anforderungen und Haltungen der unterschiedlichen Akteursgruppen
in Bad Kdnigshofen beschaffen sind und welche praktischen lokalpoli-
tischen Handlungsmdoglichkeiten sich daraus ergeben.

Die Stadt sieht vor, die letztliche Entscheidung tber die Gestaltung des
Marktplatzes in Form eines Wettbewerbs zu beférdern. Hierzu missen
jedoch zunachst bestimmte Vorgaben fir die Ausschreibung formuliert
werden, die einen gewissen Konsens uber die verfolgten Ziele und fi-
xen Rahmenbedingungen von Seiten des Auftraggebers —d.h. des
Stadtrates von Bad Konigshofen — voraussetzen. In der Praxis lasst
sich allerdings eine grof3e Spannweite von derzeit kursierenden Ideen
und Vorstellungen beobachten. Insbesondere machte auch die Bir-
gerwerkstatt deutlich, dass manche Differenzen zwischen dem Fach-
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gutachten und den Ideen und Einschatzungen der lokalen Anwohne-
rinnen und Anwohner bestehen.

Im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange weist auch
das Landratsamt Rhon-Grabfeld in seiner schriftlichen Stellungnahme
darauf hin, dass fir verkehrstechnische Anderungen wie Verkehrsbe-
ruhigungen zunachst Uberzeugungsarbeit vor Ort geleistet werden
muss, um die notwendige Akzeptanz in der Geschéaftswelt und unter
den Burgerinnen und Blrgern herzustellen.

Aus diesen Grunden wird eine weitere intensive Offentlichkeitsarbeit
dringend empfohlen, um die Rahmenbedingungen fir den geplanten
Wettbewerb zwischen Stadtverwaltung, Fachplanern und den lokalen
Akteuren vor Ort auszuhandeln. Die Blrgerwerkstatt vom 21.01.2013
stellt dabei einen wichtigen Schritt dar, der eine aktivierende Wirkung
hatte. Die hier beobachtete bzw. erzeugte Energie kann genutzt wer-
den, um darauf aufbauend den Beteiligungs- und Planungsprozess zu
entwickeln und mit entsprechenden Nachfolgeveranstaltungen weiter-
zufuhren.

Handlungsfeld Umwelt & Energie

Zum Schutz der Umwelt missen im Stadtgebiet zukinftig kontinuierlich
Malinahmen umgesetzt werden, unter anderem zur Pflege des Stadt-
und Landschaftsbildes, fur den Grundwasserschutz, zur Minimierung
der Zersiedlung von Landschaft (Innenentwicklung vor Auf3enentwick-
lung), fir den Arten- und Biotopschutz sowie fir Klima und Luft z.B.
durch energetische Sanierung von Gebauden.

Neben den baulichen sollten auch die 6kologischen Bedingungen ver-
bessert werden, wie beispielsweise die Begrenzung von Bodenversie-
gelungen und die Erneuerung von gefahrdetem innerstadtischem
Baumbestand. Von besonderer Bedeutung ist die Schaffung neuer
Freiflachen in der Altstadt. Diese konnten durch behutsame Entker-
nung in den zahlreichen Blockinnenhéfen der ehemaligen Ackerbiir-
ger-Hofe geschaffen werden. Neben ihrem Erholungs- und Freizeitwert
kommen solchen kleinen Innenhéfen auch wichtige ékologische Qua-
litaten zu. AuRBerdem leisten natlrliche Elemente einen grol3en Beitrag
zur Lebens- und Aufenthaltsqualitdt sowie zum persdnlichen Wohlbe-
finden.

Im Hinblick auf die 6ffentliche Freiraumversorgung ist es die priméare
Zielsetzung der Stadt, vorhandene Freiraume und Grinstrukturen zu
erhalten, zu vernetzen und weiter zu entwickeln sowie deren Zugéng-
lichkeit zu optimieren. Vor allem sind hier der Klostergarten, der Kur-
park und der Friedhof zu nennen, deren Qualitéat gesteigert und deren
Anbindung untereinander und an die Altstadt verbessert werden soll.
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Besonders die Aufwertung des Klostergartens  stellt sich im Rahmen
der Burgerwerkstatt als ein wichtiges Anliegen der Teilnehmerinnen
und Teilnehmer heraus. Erganzend kann zur besseren Verknipfung
und fuRBlaufigen ErschlieBung ein FuRweg entlang des Bachlaufs im
Wallgraben angelegt werden, der am Kurpark ansetzt und im Stden
um die Altstadt herum fihrt, bis der an der Bamberger Stral3e auf den
~Parkplatz am Wallgraben* trifft.

Die Freiflachen sollen der Naherholung sowohl fur Anwohner der In-
nenstadt, fir Arbeitnehmer in der Mittagspause, zum Verweilen und
Pausieren fur Einkaufende sowie als Erholungs- und Bewegungsort fur
Kurgaste und Touristen dienen. Zudem sind die historisch bedeutsa-
men Freiflachen der ehemaligen Stadtbefestigung von besonderem
kulturellem, historischem, 6kologischem und touristischem Wert. Lan-
gerfristig sollte es ein Ziel der Stadtentwicklung sein, diese Flachen
sowohl fir Anwohner als auch fur Touristen in ihrer historischen

Form und Bedeutung sichtbar und erlebbar zu machen. So kdnnen die
offentlich nutzbaren Grinflachen der Altstadt um attraktive Freiraume
erganzt werden, die Uber einen entsprechenden umlaufenden Ful3-
weg erschlossen sein sollten. Die Herstellung einer méglichst zusam-
menhangenden und nicht fragmentierten Freiraumstruktur impliziert
dabei gleichzeitig, dass die historischen Flachen soweit es geht von
Bebauung frei zu halten sind. Ziel muss es sein, die noch unbebauten
Flachen dringend vor einer weiteren Bebauung zu schiitzen sowie die
bereits bestehende Bebauung langerfristig und sukzessive zurtickzu-
nehmen, wo sich die Mdglichkeit zu einem Riickbau bietet. In diesem
Zusammenhang stellen die Brachflachen der ehemaligen Ziegelei
sowie der rickwartige Teil des Grundstiickes der ehemaligen Stuterei
bedeutende Chancen dar (vgl. Kapitel 6.3 Schliisselgebiete und Im-
pulsprojekte). Diese kdnnten wichtige Ergénzungs- und Verbindungs-
flachen fur eine grof3ziigige Freiraumstruktur zur Naherholung sein.

Neben der Freiraumgestaltung birgt auch die Nutzung erneuerbarer
Energien ein bedeutsames Entwicklungspotenzial im Umweltsektor.
Winschenswert ware ein weiterer Zuwachs an dezentralen Anlagen
zur Stromerzeugung. Dieser wird stark von der Férderung dieser Anla-
gen, der betriebenen Sensibilisierung fur das Thema und von der zu-
kinftigen Strompreisentwicklung abhangen. Der Aufbau eines regio-
nalen Nahwarmenetzes ist, vor allem im Bereich der Altstadt, empfeh-
lenswert. Der Einbau der hierzu notwendigen technischen Infrastruktur
sowie die Neugestaltung des Verkehrsraumes sollten allerdings mog-
lichst in einem Zuge und in inhaltlicher Abstimmung mit den Planungen
zum Stadtumbau in Bad Kénigshofen erfolgen.

Langfristig bietet sich die Méglichkeit, eine dezentrale Energieversor-

gung mit Biomasse vorzubereiten. Grof3e, aufgrund landwirtschaftlicher
Funktionsverluste nicht mehr benotigte Scheunen bieten Platz, um bei-
spielsweise dezentrale Blockheizkraftwerke einzubauen und somit ein-
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zelne Quartiere und offentliche Gebaude mit Warme und Energie aus
einem lokalen Nahwérmenetz zu versorgen.

Begleitend bzw. vorbereitend ist eine intensive Offentlichkeitsarbeit
und Sensibilisierung der Bevdlkerung fir dieses Thema unverzichtbar.
Zwar gibt es bereits mit der Energiefibel der Landkreise und zahlrei-
chen Internetportalen eine breite Menge an Informationsmdglichkeiten.
Dennoch erreichen diese Medien nur solche Menschen, die von sich
aus danach suchen. Daruber hinaus ist es wichtig, von Seiten der
Stadt ein aktives Vorgehen an den Tag zu legen, um auch bisher un-
beteiligte Burgerinnen und Burger fir das Thema der Energiewende zu
gewinnen, um solche Vorhaben auf eine breite Basis und lokales En-
gagement stellen zu konnen.

MalRnahmen Umwelt & Energie

[ Intensive Offentlichkeitsarbeit und Sensibilisierung der lokalen
Akteure fir die Energie-Wende

[ Erarbeitung eines energetischen Konzeptes fir die Altstadt
bzw. fir die gesamte Kommune durch einen Fachplaner

| Uberpriifen der Potenziale einer interkommunalen Zusammen-
arbeit im Energiesektor (-> Intra- und interkommunale Zusam-
menarbeit)

[ Uberpriifen der Potenziale einer nachbarschaftlichen Zusam-

menarbeit flir eine private, gemeinsam betriebene Anlage, evitl.
auch im Zusammenhang mit Neuordnungskonzepten von
Grundstucken (-> Siedlungsstruktur und Wohnumfeld; -> Intra-
und Interkommunale Zusammenarbeit)

[ Einleitung von kurzfristig wirksamen MafRnahmen zur Reduzie-
rung des Energieverbrauches z.B. der StraRenbeleuchtung
(Natriumdampflampen, LED-Technik, Halbnachtschaltung etc.)

[ Schaffung innerstadtischer Grunflachen durch behutsame Ent-
kernung der Blockinnenhdéfe (-> Siedlungsstruktur und Wohn-
umfeld)

[ Erhalt der vorhandenen Spontanvegetation im Altstadtbereich

[ Erhalt der ortshildpragenden Solitarbaume

[ Bessere Vernetzung und Aufwertung der vorhandenen 6ffentli-

chen Freiflachen; Sichtbarkeit, Zuganglichkeit und attraktive
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Nutzbarkeit der vorhandenen Parkanlagen, insbesondere des
Klostergartens; Errichtung eines FulRwegs entlang des Wallgra-
bens im Siden der Altstadt (-> Siedlungsstruktur und Wohnum-
feld; -> Tourismus und Stadtmarketing)

[ Erlebbar- und Nutzbarmachen der historisch bedeutsamen
Grunflachen der Festungsstadt mit umlaufendem FuRweg

[ Abbruch und Neuordnung des Areals der ehemaligen Ziegelei
und Entwicklung als innerstadtische Freiflache mit Naherho-
lungsfunktion (-> Brachflachenkonversion und
Leerstandsbewaltigung; -> Siedlungsstruktur und Wohnumfeld)

[ Optionale Miteinbeziehung des Areals Bulttner-Brau in die Aus-
gestaltung des Griingurtel um die Altstadt; evtl. Kneipp-Bereich
als Erweiterung des Kurparks (-> Brachflachenkonversion und
Leerstandsbewaltigung; -> Siedlungsstruktur und Wohnumfeld)

[ Minderung des Anteils der versiegelten Flache, insbesondere
bei der Neugestaltung von Stral3enraumen, Parkflachen, priva-
ten Innenhéfen und auf den stadtischen Brachflachen (-> Sied-
lungsstruktur und Wohnumfeld; -> Verkehr)

Handlungsfeld Bildung, Kultur & Freizeit

Der Erhalt und die zukunftsfahige Weiterentwicklung der lokalen Infra-
struktur fur Bildung und Erziehung (Schulen, Kindergarten) ist an-
gesichts der Problematik geringer werdender Auslastung in Bad Ko6-
nigshofen von besonderer Wichtigkeit. Die Bedeutung als Schulstand-
ort sollte auch fir die Zukunft gesichert werden, da dies als Standort-
faktor eine wichtige Rolle spielt und ein adaquates Bildungsangebot
geeignet ist, um Einwohner in der Stadt und im Umland zu binden.
Weiterhin sind im Rahmen einer familienorientierten Kommunalpolitik
Verbesserungen bei den Betreuungs- und Versorgungsangeboten fur
verschiedene Bevolkerungsgruppen anzustreben. Die bestehenden
Angebote fir Kinder, Jugendliche und Senioren sind bedarfsgerecht an
die sich verandernden Rahmenbedingungen anzupassen und durch
Forderung von freiwilligen, ehrenamtlichen Angeboten zu ergénzen.
Wahrend in Zukunft eine gesteigerte Nachfrage nach generationen-
Ubergreifenden und seniorengerechten Angeboten, Veranstaltungen
und Dienstleistungen zu erwarten und ein entsprechender Ausbau no6-
tig ist, wird im Kinder- und Jugendbereich eher eine Anpassung nach
unten erfolgen missen, die vor allem soziale Infrastrukturen betrifft.
Gleichzeitig sollte darauf geachtet werden, auch weiterhin ein diffe-
renziertes und vielfaltiges Angebot  aufweisen und lediglich an
Quantitat, nicht an Qualitat einzubtlRen.
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Daruber hinaus zahlen Attraktionen wie Feste, Konzerte und Events,
Markte und Sondernutzungen, Spiel und Spal3 sowie besondere Ser-
viceleistungen zu den wichtigen Komponenten einer erfolgreichen
Stadtsanierung. Ein breites Kulturangebot und die enge Zusammen-
arbeit zwischen der Stadt und der lokalen Okonomie geben dem
Stadtkern die notigen Impulse, seine Funktion als Mittelpunkt des 0f-
fentlichen Lebens zu sichern und auszubauen. Kultur und Bildung for-
dern dartber hinaus eine zukunftsfahige Stadtentwicklung und starken
Bad Konigshofen Uber die Stadtgrenzen hinaus. Die Starkung des
Freizeit- und Kulturbereiches erfordert zielgruppenspezifische Angebo-
te und die Reaktion auf neue Trends. Wichtige Akteure sind dabei die
Vereine und Verbande vor Ort, deren kulturelle Arbeit auch eine star-
ke soziale Komponente besitzt und fir den lokalen Zusammenhalt so-
wie die ldentifikation der Blrgerinnen und Blrger mit ihrem Wohn-
standort eine maf3gebliche Rolle spielt. Diese missen daher in ihrer
inhaltlichen Breite und kulturellen Vielfalt erhalten und in ihrer Entwick-
lung unterstitzt werden.

Eine weitere Mdglichkeit zur Starkung der kulturellen Szene und der
Freizeitgestaltung ergibt sich durch den hohen Leerstand in der Innen-
stadt: Kulturelle, kiinstlerische oder soziale Projekte bzw. Treffpunkte
als Zwischennutzungen kdnnen einen interessanten Beitrag leisten,
um kreative Impulse fir die Stadtentwicklung sowie fiir die Belebung
und Neubesetzung von Leerstanden zu erzeugen. Sofern die Eigentu-
mer der betroffenen Geb&aude zustimmen, kénnen sich aus der Bereit-
stellung von kostenlosen oder kostengiinstigen Raumlichkeiten fur kul-
turelle oder soziale Zwecke neue Chancen und Dynamiken ergeben.
Diese leisten zumindest einen temporaren Beitrag als zwischenzeitige
L6sung und kénnen sich in manchen Fallen sogar als langerfristige
Nutzung etablieren.

Daruber hinaus ist unter dem Aspekt der Freizeit auch Bad
Konigshofens naturraumliches Potenzial zu beachten und starker
miteinzubeziehen. Sowohl fur die lokale Bevolkerung als auch fur Tou-
risten missen die bestehenden Qualitaten weiter ausgebaut und ent-
sprechend kommuniziert werden. In diesem Zusammenhang wurde
bereits der Ausbau des Radwegenetzes mit Anschluss an die Innen-
stadt und unterstitzendem Beschilderungs- und Informationssystem
als ein Beispiel fir VerbesserungsmalRnahmen in diesem Bereich ge-

nannt.
Mafinahmen Bildung, Kultur & Freizeit
[ Langfristige Sicherung des Bildungsangebotes fir Bad Konigs-

hofen und die umliegenden Gemeinden
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[ Bedarfsgerechte Anpassung der bildungs-, kultur- und freizeit-
relevanten Infrastrukturen und Veranstaltungen (Ausbau fur
Senioren, tendenzielle Reduzierung der sozialen Infrastrukturen
fur Kinder und Jugendliche unter Beibehaltung einer moglichst
groRen Diversitat)

[ Generationenibergreifende Angebote im Sozial-, Kultur- und
Freizeitbereich als Begegnungspunkt von Jung und Alt (-> So-
Ziales)

[ Einrichtung eines ,Runden Tisches" mit Vertretern aus Verei-

nen, Kirchen, Jugend und Stadtverwaltung zur Abstimmung,
Optimierung und Vernetzung ihrer Angebote

[ Erweiterung des Freizeitangebotes und der Mobilitat fir Ju-
gendliche bzw. Nachtschwarmer (-> Verkehr; -> Soziales)

[ Erhalt und Unterstitzung eines vielfaltigen lokalen Vereinsle-
bens (-> Soziales)

[ Entwicklung ,Kultureller Specials” in Verbindung mit anderen
Handlungsfeldern, z.B. Themenfeste (-> Soziales; -> Tourismus
und Stadtmarketing) oder Themenmérkte (-> Handel, Gewerbe
und Gastronomie) zur Férderung einer lebendigen, aktiven und
abwechslungsreichen Atmosphéare

[ Intensive Einbeziehung und Nutzung der offentlichen Platze im
Rahmen von Festen, Konzerten und sonstigen Events zur kul-
turellen Belebung des 6ffentlichen Raums und als Ort flr sozia-
le Interaktion (-> Siedlungsstruktur und Wohnumfeld; -> Sozia-
les)

[ Zwischennutzungen zulassen bzw. foérdern, wenn sich keine
schnelle und ,bessere" Lésung abzeichnet (z.B. leer stehende
Gebaude fur eine nur symbolische Miete fiir soziale Zwecke,
kulturelle Nutzungen, Jugendliche o.A. zur Verfugung stellen);
Vermittlungsarbeit zwischen Anbietern und Nachfragern leisten
(-> Brachflachenkonversion und Leerstandsbewaéltigung; -> So-
Ziales)

[ Instandsetzung des Areals der ehemaligen Stuterei und evtl.
Umnutzung als Kultureinrichtung durch die Juliusspitalstiftung
bzw. den Verein ,Kultur im Spitalhof (-> Brachflachenkonversi-
on und Leerstandsbewaltigung; -> Siedlungsstruktur und
Wohnumfeld)
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[ Beobachtung der Entwicklung des ehemaligen Krankenhauses;
ggfs. Umnutzung des vorderen Gebaudes fur kulturelle oder
freizeitbezogene Nutzungen; Sicherung und Pflege des Ful3-
weges (wichtiger Schulweg) (-> Handel, Gewerbe und Gastro-
nomie; -> Siedlungsstruktur und Wohnumfeld;

[ Erstellen eines Informations- und Leitsystems fur Touristen zu
FuR und mit dem Rad, sowohl als raumliche Orientierung als
auch kultureller Erlebnisleitfaden/ City-Guide (-> Tourismus und
Stadtmarketing; -> Verkehr)

[ Instandsetzung und Umbau des Ostfliigels des ehem. Rentam-
tes zum Museumsdepot (-> Tourismus und Stadtmarketing)

| Uberpriifen der Potenziale einer interkommunalen Zusammen-
arbeit im Bereich der technischen Infrastruktur (Wasser, Mull,
Bauhofe, Feuerwehren etc.) und der sozialen Infrastruktur (Zu-
sammenlegung von Kindergartengruppen, gemeinsame Be-
treuungsangebote fir Kinder oder pflegebedurftige Senioren,
Angebote der Erwachsenenbildung etc.) (-> intra- und inter-
kommunale Zusammenarbeit)

Handlungsfeld Soziales

Der soziale Bereich ist derzeit besonders stark von den demographi-
schen, gesellschaftlichen und auch ékonomischen Veranderungen be-
troffen. Schrumpfung, Uberalterung, Singularisierung, Verein sa-
mung, knappe Kassen und sinkenden Sozialleistungen , mangeiln-
de Auslastung vieler Infrastrukturen sowie Probleme in der Aufrecht-
erhaltung der Nahversorgung sind nur einige Stichworte, um die ak-
tuellen Herausforderungen und Trends zu beschreiben. Fir die Innen-
stadte ergibt sich daraus jedoch, dass sie aufgrund der kurzen Wege
und der guten, hier zentralisierten Versorgungsinfrastruktur wieder zu-
nehmend als Wohnstandorte an Beliebtheit gewinnen. Sie werden ins-
besondere von Seniorenhaushalten aber auch von anderen Stadtbe-
wohnern aufgrund ihrer funktionellen Dichte wertgeschéatzt.

Die zukinftige Bevolkerungsentwicklung Bad Kénigshofens und die
damit zusammenhéangende Frage der ausreichenden Auslastung von
Infrastrukturen wird letztlich mal3geblich davon abhangen, in welchem
Mal3e es der Stadt gelingt, ihren Blrgern Hilfestellungen und Perspek-
tiven zur Bewdltigung schwieriger Lebenssituationen anzubieten. L6-
sungsansatze sind sowohl von kommunaler als auch von privater Seite
in Absprache und Zusammenarbeit zu finden und gemeinsam zu ent-
wickeln. Wo sich staatliche und kommunale Angebote aufgrund finan-

Stadt Bad Konigshofen i. Grabfeld — Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept ,Lebendige Altstadt” 153



zieller Engpasse zurtickziehen, wird immer starker das zivilgesell-
schaftliche Engagement jedes Einzelnen gefordert, um die entste-
henden Liicken im Versorgungssystem auszufillen und Defizite aufzu-
fangen. So sind also auch die privaten Birgerinnen und Blrger der
Stadt gefragt, sich in die Gemeinschaft einzubringen und zukunftswei-
sende Konzepte bzw. Praktiken zu entwickeln — sowohl auf formeller
als auch auf informeller Ebene.

Insgesamt sollte zur Bewadltigung des demographischen und sozialen
Wandels eine zweigleisige Strategie angewendet werden: Es muss
sowohl das Angebot an professionellen Dienstleistungen  optimiert
und erweitert als auch ergdnzende zivilgesellschaftliche, freiwillige En-
gagements gestarkt werden. Dazu muissen die entsprechenden priva-
ten Initiativen, Vereine und zivilgesellschaftlichen Engagements (ins-
besondere der Kinderbetreuung, der Jugendarbeit und der Altenhilfe)
bestmdglich untereinander vernetzt und - finanziell, ideell und organi-
satorisch - bei ihrer Arbeit unterstiitzt werden. Der Stadtverwaltung
Bad Konigshofens kommt hierbei eine stabilisierende und vermittelnde
Aufgabe zu.

In der praktischen Umsetzung vor Ort spielen auch die Vereine und
Verbande eine zentrale Rolle. Diese setzen bei den jeweiligen Interes-
sen ihrer Mitglieder an und kdnnen dartber mehrere Generationen
miteinander verbinden. Das lokale Vereinswesen tragt neben seiner
kulturellen Belebung auch ganz wesentlich dazu bei, wie stark eine
Person in die soziale Gemeinschaft der Gemeinde eingebunden ist.
Dadurch kdnnen das soziale Zusammengehorigkeitsgefiihl  gestarkt
und zivilgesellschaftliches Engagement gefordert werden. Als ,wei-
cher* Standortfaktor leisten ein ausgepragtes und vielseitiges Vereins-
wesen und ein starker gesellschaftlicher Zusammenhalt einen zentra-
len Beitrag zur ldentifikation eines Einwohners mit seiner Gemeinde.
Daruber kbnnen Wohnstandortfragen entschieden werden, sodass al-
so eine Forderung des lokalen Vereins- und Verbandswesens betrie-
ben werden soll, um die Einwohner Bad Kénigshofens emotional an
die Stadt zu binden. Angesichts des demographischen Wandels be-
steht derzeit eine zentrale Herausforderung darin, den Nachwuchs in
solchen sozialen Gruppen zu sichern und diese langerfristig zu erhal-
ten. Hier ist jedoch weniger die Stadt, sondern es sind vor allem die
Vereine selbst gefragt, entsprechende Konzepte der Jugendforde-
rung zu entwickeln.

Malnahmen Soziales

[ Schaffung von Wohnungen fir junge Familien mit Kindern im
Stadtkern und Entwicklung von Projekten fir junge Familien
(-> Siedlungsstruktur und Wohnumfeld)
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[ Schaffung seniorengerechter / barrierefreier Wohnungen im
Stadtkern, inshesondere Mehrgenerationenhauser oder Senio-
renwohnungen fur selbstbestimmtes Wohnen im Alter als Alter-
native zu den vorhandenen institutionellen Pflegeeinrichtungen
(-> Siedlungsstruktur und Wohnumfeld)

[ Umgestaltung der o6ffentlichen Raume als barrierefreies Wohn-
umfeld, insbesondere Riickbau von Straf3enrandsteinen fur
barrierefreie Ubergange zwischen Gehweg und StraRe und An-
passung der Gebaudezugange von 6ffentlichen Gebauden
ebenso wie von Geschéften, privaten Wohnungen, Arztpraxen
etc. (-> Siedlungsstruktur und Wohnumfeld; -> Handel, Gewer-
be und Gastronomie; -> Verkehr)

[ Intensivierung der Sozialarbeit und Betreuung fir Senioren,
sowohl im professionellen als auch im ehrenamtlichen Bereich

[ Starkung und Forderung formeller oder informeller sozialer Ko-
operationen z.B. Nachbarschaftshilfen ebenso wie der lokalen
Vereine (-> )

[ Entwicklung spezieller seniorenfreundlicher Dienstleistungen,

die ein selbstbestimmtes Wohnen im Alter ermdglichen (z.B.
Haushaltshilfen, Liefer-Service, ...) (-> Handel, Gewerbe und
Gastronomie)

[ Generationentbergreifende Angebote im Sozial-, Kultur- und
Freizeitbereich als Begegnungspunkt von Jung und Alt (->
)
| Sicherung der medizinischen Grundversorgung
[ Sicherung der Nahversorgung in akzeptabler ful3laufiger Ent-

fernung, auch fir Senioren oder Entwicklung alternativer Ver-
sorgungsstrategien (-> Handel, Gewerbe und Gastronomie)

[ Zwischennutzungen leer stehender Gebaude fur soziale und
kulturelle Zwecke zulassen bzw. férdern; Vermittlungsarbeit
zwischen Anbietern und Nachfragern leisten (-> Brachflachen-
konversion und Leerstandsbewaltigung;

)

[ Entwicklung ,Kultureller Specials*
in Verbindung mit anderen Handlungsfeldern, z.B. The-
menfeste (-> Tourismus und Stadtmarketing) oder Themen-
markte (-> Handel, Gewerbe und Gastronomie) zur Férderung
einer lebendigen, aktiven und abwechslungsreichen Atmosphé-
re und als sozialer Treffpunkt zur Kommunikation
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[ Intensive Einbeziehung und Nutzung der offentlichen Platze im
Rahmen von Festen, Konzerten und sonstigen Events zur kul-
turellen Belebung des o6ffentlichen Raumes und als Ort der so-

zialen Interaktion ( -> Siedlungs-
struktur und Wohnumfeld)
[ Erweiterung des Freizeitangebotes und der Mobilitat fir Ju-

gendliche bzw. Nachtschwarmer (-> Verkehr;

| Uberpriifen der Potenziale einer interkommunalen Zusammen-
arbeit im Bereich der technischen Infrastruktur (Wasser, Mull,
Bauhofe, Feuerwehren etc.) und der sozialen Infrastruktur (Zu-
sammenlegung von Kindergartengruppen, gemeinsame Be-
treuungsangebote fir Kinder oder pflegebedurftige Senioren,
Angebote der Erwachsenenbildung etc.) (-> intra- und inter-
kommunale Zusammenarbeit)

[ Forderung und aktive Motivation einer engen Zusammenarbeit
zwischen Nachbarn zur Starkung des sozialen Netzwerks und
zur Umsetzung von Nachbarschaftshilfen etc. (-> Intra- und
interkommunale Zusammenarbeit)

Handlungsfeld Handel, Gewerbe & Gastronomie

Zu den wichtigen Komponenten der Stadtentwicklung zahlt auch die
zukUnftige Angebotsvielfalt und —attraktivitat ~ in der Innenstadt, be-
stehend aus Einzelhandelsgeschéften, dffentlichen und kulturellen Ein-
richtungen, gastronomischen und touristischen Angeboten sowie einer
Vielzahl interessanter Einzelobjekte und Erlebnisraume. Als mogliches
Mittelzentrum in einem landlich gepragten Raum mit grofRer rdumlicher
Distanz zu umliegenden Versorgungsstandorten ist der Stadt Bad Ko6-
nigshofen derzeit ein grol3es Marktgebiet zugeordnet. Diese bestehen-
de Funktion als lokales Versorgungszentrum  muss langfristig gesi-
chert und gestarkt werden. Dies ist insbesondere in Verbindung mit ei-
ner sinkenden Kaufkraftentwicklung aufgrund einer schrumpfenden
Bevolkerungsentwicklung im Einzugsbereich eine wichtige Herausfor-
derung. Um das Angebot auch in Zukunft attraktiv zu gestalten, sollte
auf eine bedarfsgerechte Anpassung und Nutzungsverdichtung des
Angebots in der Innenstadt geachtet werden.

Fur die Qualitat der Stadt als Wohnstandort spielt vor allem auch die
Nahversorgung eine zentrale Rolle. Die fuRlaufigen Einkaufsmdglich-
keiten zur Deckung des taglichen Bedarfs an Lebensmitteln sind in der
Innenstadt gut ausgepragt und mussen auf jeden Fall fur die Zukunft
gesichert werden.
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Um die Innenstadt in ihrer Funktion als Einzelhandels- und Versor-
gungsstandort zu starken und vor schadlicher Konkurrenz an nicht-
integrierten Lagen zu schutzen, schlagt das Einzelhandelsgutachten
des Biros GEO-PLAN die Ausweisung eines zentralen Versor-
gungsbereichs in Verbindung mit einer stadtspezifischen Sorti-
mentsliste vor.

Hauptgeschéftszentrum
Hauptlage

Ergénzungslage

Einzelhandel - Branchengruppen
@ Bekleidung, Schuhe, Sportartikel

Stadt Bad Kénigshofen

@ Biicher, Zeitschriften, Schreibwaren \ Entwicklungskonzept Einzelhandel
© Foto, Optik, Akustik, Uhren, Schmuck _— = )\

. i o Zentraler Versorgungsbereich
® GPK, Haushaltswaren Gastronomie und Dienstleistung \ Haupt- und Erganzungslagen
@® Korper- und Gesundheitspflege /\ Gastronomie VAN | Auftraggeber: Stadt Bad Konigshofen
© i . . Ei Ih | il
© Nahrungs- und GenuBmittel & Verbrauchernahe Dienstleistung inzelhandelsantei
. . am Gebdudebestand .
© Blumen, Géartnereibedarf 0 bis < 25% Auftragnehmer:
@ Elektrowaren (braun und weiR) Leerstinde 25 bis < 50% | reeretune: GEOEH-AN
® Baumarkt-, Heimwerkerartikel O Leerstand Einzelhandel w50 bis < 75% | scos013 g:ngfr'gcg%:'g%ﬁ%“:::j:a"" G:R
®s ige Sorti X . o Quelle: Fgrnv-r(ocgz‘f;'hg'ss Fax: (ogz?)yga;;zo

onstige Sortimente /\ Leerstand Gastronomie E 75 bis 100% ' GEO-PLAN  E-Val: nfo@geopian-bayreuih de

Raumliche Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs Innenstadt
Quelle: GEO-PLAN 2013

Die Ausweisung des zentralen Versorgungsbereichs soll gewéhrleis-
ten, dass sich zentrenrelevante Hauptsortimente zukinftig innerhalb
des parzellenscharf definierten Bereichs ansiedeln, wie er in der oben
stehenden Abbildung dargestellt ist. An allen anderen Standorten ist
ein Vertrieb zentrenrelevanter Sortimente nur in Ausnahmeféllen mog-
lich, wenn keine schadlichen Auswirkungen auf den zentralen Versor-
gungsbereich zu erwarten sind. Mit einer solchen rechtsverbindlichen
Satzung wurde die Stadt Bad Konigshofen eine eindeutige Stellung
beziehen, um die historische Altstadt als Herzstiick der Stadt mit zent-
raler Funktion fur den Einzelhandel zu sichern und in ihrer zukunftsfa-
higen Entwicklung zu unterstutzen.
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Einen wichtigen Beitrag zur Starkung des innerstadtischen Einzelhan-
dels kénnen zudem flankierende Mal3nahmen zur Aufwertung der In-
nenstadt leisten. Derartige MalRnahmen, zu denen neben gestalteri-
schen Ansatzen auch die Inszenierung (z.B. durch Beleuchtung) sowie
Leit- und Beschilderungssysteme zahlen, sollten auch in Bad Konigs-
hofen durchgefuhrt werden. Um die Innenstadt als Einzelhandels-
standort attraktiver zu gestalten, werden eine Steigerung der Aufent-
haltsqualitédt und Belebung des Marktplatzes durch eine Neugestal-
tung, eine Verkehrsentlastung und Ordnung des ruhenden Verkehrs
sowie der weitere Ausbau bzw. die bedarfsgerechte Optimierung

des innerstadtischen Einzelhandelsangebotes vorgeschlagen.

Fur leerstehende Gewerbeflachen sind nach Mdglichkeit neue Einzel-
handels- oder andere Nutzungen als Nachfolge zu finden. Um neue
Nutzungen zu etablieren, ist die Einrichtung eines aktiven
Leerstandsmanagement s auch im Bereich Einzelhandel und Gewer-
be zu empfehlen, welches der laufenden Erfassung von Leerstanden
sowie deren Vermarktung und Vermittlung dient.

Um zumindest optisch und gestalterisch den Eindruck von zahlreichen
Leerstanden zu vermeiden, kénnen die Schaufenster ungenutzter
Ladengeschéfte fur Werbezwecke verwendet und somit gefillt wer-
den. Hier kbénnen sich entweder andere private Gewerbetreibende pra-
sentieren oder auch die Stadt konnte solche Liicken nutzen, um an
den betreffenden Stellen lGber die Sanierungstétigkeit der Stadt und ak-
tuell laufende Projekte zu informieren, neueste Planungen vorzustellen
sowie auf das bestehende Beratungsangebot fir private Eigentiimer
etc. hinzuweisen.

Parallel zu den kommunalen Entwicklungsbemihungen missen die
Einzelh&ndler, Gewerbetreibenden und Gastronomen selbst aktiv wer-
den, ihr Angebot bedarfsgerecht anpassen  und in ansprechender
Form prasentieren . Zusatzliche Ausbauspielrdume bestehen laut Ein-
zelhandelsgutachten (vgl. GEO-PLAN 2013) in folgenden Sortimenten
und GroRRenordnungen: Naturkost-, Bio- und Reformhauswaren (ca. 45
m2), Blumen (ca. 150m?), Drogeriewaren und Parfimartikel (ca.
250m32), Herrenoberbekleidung (ca. 100m?), Bicher und Zeitschriften
(ca. 40m?), Schreib- und Papierwaren (ca. 70m?), Heimtextilien und
Kurzwaren (ca. 60m?) sowie Spielwaren und Sportartikel (Grof3e nicht
bezifferbar). Im Bereich von Lebensmitteln und Getréanken besteht kein
weiterer Ausbauspielraum.

Weitere Chancen bestehen darin, starker miteinander zu kooperieren.
Deshalb sollten gemeinsame Marketing- und Kundenbindungsstra-
tegien entwickelt und neue verkaufsférdernde Instrumente erprobt
werden. Beispielsweise kann eine Vereinheitlichung der Ladenoff-
nungszeiten und Abschaffung der mittaglichen SchlieBungen ein Mittel
sein, um die Kundenzufriedenheit zu erhohen und damit die Attraktivi-
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tat des Einzelhandelsstandortes Innenstadt insgesamt zu steigern. Das
Einzelhandelsgutachten des Biuros GEO-PLAN empfiehlt dartber hin-
aus, ein offensives ,Innenstadt- und Innenstadterreichbarkeitsmar-
keting “ in Zusammenarbeit zwischen Stadt, Einzelh&ndlern und Gast-
ronomen zu betreiben.

Des Weiteren ist die kommunale Wirtschaftspolitik  als wesentliches
Handlungsfeld zu erkennen und durch folgende Zielrichtungen weiter-
zuentwickeln:

. Gezielte Unterstiitzung der ansassigen Betriebe, um diese zu op-
timieren und langerfristig an Bad Konigshofen zu binden

. Schaffung gunstiger Voraussetzungen fur die Ansiedlung neuer
Betriebe durch Vorhaltung eines attraktiven, sofort verfigbaren
Gewerbeflachenangebots (idealerweise als Konversion von
Brachflachen bzw. Reaktivierung ehemals gewerblich genutzter
und inzwischen leer stehender Einheiten)

Wichtige Voraussetzung fir eine Starkung der gewerblichen Basis vor
Ort ist neben den genannten wirtschaftsférdernden Aktivitaten auch
das Vorhandensein einer leistungsfahigen Infrastruktur . Immer
wichtiger wird hier neben der verkehrlichen und allgemeinen techni-
schen Infrastrukturausstattung (Energienetze, Ver- und Entsorgungs-
anlagen) das Vorhandensein leistungsfahiger Kommunikationsnetze
(DSL-Netze).

Malnhahmen Handel, Gewerbe & Gastronomie

[ Starkung der Innenstadt als Einzelhandelsstandort mit drtlicher
und uberortlicher Versorgungsfunktion durch Ausweisung eines
Zentralen Versorgungsbereichs in Verbindung mit einer stadt-
spezifischen Liste zentrenrelevanter Sortimente

[ Vermeidung neuer Einzelhandelsstandorte auf3erhalb beste-
hender Standortbereiche, insbesondere in stadtebaulich nicht-
integrierten Lagen; Vermeidung eines unkoordinierten Wachs-
tums des Einzelhandelsangebotes aul3erhalb stadtebaulich in-
tegrierter Lagen

[ Sicherung der Nahversorgung in akzeptabler fuBlaufiger Ent-
fernung, auch fir Senioren, oder Entwicklung alternativer Ver-
sorgungsstrategien (-> Soziales)

[ Forderung ansassiger Betriebe und Neuansiedlungen, z.B.
durch Bereitstellung eines neutralen (stadtischen) Ansprech-
partners fur den Einzelhandel mit konkretem Beratungsangebot
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[ Entwicklung neuer Service- und Dienstleistungsangebote, ins-
besondere auch im sozialen Bereich z.B. Entwicklung spezieller
seniorenfreundlicher Dienstleistungen, die ein selbstbestimmtes
Wohnen im Alter ermdglichen (Haushaltshilfen, Liefer-Service,
etc.) (-> Soziales)

[ Verbesserung des gastronomischen Angebotes, insbesondere
Ausbau der Freiluftgastronomie v. a. im Bereich Marktplatz mit
Steigerung der Aufenthaltsqualitat (-> Tourismus und Stadtmar-
keting)

[ Einrichtung eines ,Runden Tisches" mit den Vertretern aus
Gewerbe, Einzelhandel und Stadtverwaltung

[ Einrichtung eines ,Runden Tisches* mit Eigentiimern von Leer-
standen und baufélligen Gebauden zur Abfrage der Verkaufs-
bereitschaft bzw. Investitionsbereitschaft, sowohl im Woh-
nungs-, als auch im Gewerbesektor (-> Brachflachenkonversion
und Leerstandsbewaltigung)

[ konkrete Anstrengungen zum Auffillen bestehender rdumlicher
und auch sortimentsbezogener Licken im Angebot; Nutzungs-
verdichtung

[ Leerstandsmanagement im Bereich ,Einzelhandel und Gewer-

be* auch mit Gberregionaler Vermarktung z.B.

- Exposé uber leer stehende Geschafte

- Nutzungskonzepte fir leer stehende Einzelhandelsflachen

- Vermarktungsunterstitzung von leer stehenden Geschaften

- Information Uber Finanzierungs- und Forderméglichkeiten und
Beratung

- Dekoration leer stehender Ladengeschafte als Ubergangslo-
sung zur schnellen Verbesserung des Erscheinungsbildes
(-> Brachflachenkonversion und Leerstandsbewaltigung; ->
Tourismus und Stadtmarketing)

[ Identifizierung von nicht oder nur wenig genutzten Flachen im
Innenstadtgeflige, die fur groRere Einzelhandelsvorhaben ge-
eignet waren bzw. raumliche Erweiterungsmaglichkeiten fur be-
reits bestehende Betriebe bieten; tiber Zusammenlegung von
Grundstiicken groRRere Parzellen schaffen und damit historische
Kleinteiligkeit - die betriebswirtschaftliche Einschrankungen be-
deutet — Uberwinden (-> Brachflachenkonversion und
Leerstandsbewaéltigung)

[ Gute Erreichbarkeit der Innenstadt fir Werbezwecke nutzen
(Erreichbarkeitsmarketing; positive Aul3endarstellung der Ein-
zelhandler (-> Tourismus und Stadtmarketing; -> Verkehr)
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[ Leer stehende Schaufenster fur private Werbezwecke oder
stadtische Informationsangebote nutzen und damit Leerstande
optisch aufwerten (-> Brachflachenkonversion und
Leerstandsbewaltigung)

| Ausarbeitung eines erweiterten und gemeinsam verfolgten
Marketingkonzeptes der Gewerbetreibenden (-> Tourismus und
Stadtmarketing)

[ Durchfiihrung gemeinsamer Fortbildungsveranstaltungen fir

Vertreter aus Einzelhandel, Gastronomie und Tourismus (->
intra- und interkommunale Zusammenarbeit)

[ Entwicklung ,Kultureller Specials*
in Verbindung mit anderen Handlungsfeldern, z.B. The-
menfeste (-> Soziales; -> Tourismus und Stadtmarketing) oder
Themenmarkte zur Forderung einer lebendigen, aktiven und
abwechslungsreichen Atmosphére

[ Direktvermarktung regionaler Produkte
[ einheitliche Kernoffnungszeiten in der Innenstadt
[ Aufwertung der Fassaden- und Schaufenstergestaltung der

Geschéfte der Innenstadt durch die privaten Betreiber

[ Verminderung des Verkehrsaufkommens und Reduzierung der
Geschwindigkeit in der Innenstadt fir erhéhte Aufenthaltsquali-
téat und Sicherheit im 6ffentlichen Raum (-> Siedlungsstruktur
und Wohnumfeld; -> Verkehr)

[ Neugestaltung der Hindenburgstral3e als EinkaufsstraRe mit
Flaniermeile inkl. Schaffung einer Uberquerungshilfe, Reduzie-
rung des Fahrbahnquerschnitts und Anlage von Stellplatzen im
Stral3enraum (-> Siedlungsstruktur und Wohnumfeld; -> Ver-
kehr)

[ Neugestaltung des Marktplatzes als zentrales Herzsttick (->
Siedlungsstruktur und Wohnumfeld; -> Verkehr)

[ Revitalisierung des Areals Buttner-Brau mit der Option einer
Ansiedlung gewerblicher Nutzungen; Vermeiden einer Konkur-
renzsituation zu Geschéften in der Altstadt; ggfs. Teilnutzung
als innenstadtnahe Parkflache (-> Brachflachenkonversion und
Leerstandsbewaltigung; -> Siedlungsstruktur und Wohnumfeld,;
-> Verkehr)

[ Beobachtung der Entwicklung des ehemaligen Krankenhauses;
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ggfs. Umnutzung (Buros, kulturelle bzw. freizeitbezogene Nut-
zungen) und Teilabbruch (-> Brachflachenkonversion und
Leerstandsbewaltigun; -> Siedlungsstruktur und Wohnumfeld

| Umgestaltung der Innenstadt als barrierefreies Wohnumfeld mit
Anpassung der Gebaudezugange, auch von Geschaften, Arzt-
praxen etc. (-> Siedlungsstruktur und Wohnumfeld; -> Soziales;
-> Verkehr)

Erganzend zu den hier vorgeschlagenen Strategien und MalRnahmen
soll fur die Stadt Bad Konigshofen aufgezeigt werden, an welchen Stel-
len in der Innenstadt bei Bedarf zusétzliche Spielraume fir den Ein-
zelhandel vorhanden sind — entweder als Erweiterungsflachen fur be-
reits bestehende Betriebe, die einen Vergrol3erungsbedarf signalisie-
ren, oder als mdgliche Standorte fir Neuansiedlungen (vgl. Plandar-
stellung ,Spielrdume Einzelhandel®).

Aufgrund der raumlichen Enge der historischen Altstadt und der dich-
ten Bebauungsstruktur sind Erweiterungsmoglichkeiten fur den Einzel-
handel im Wesentlichen durch die vorhandenen Leerstande vorgege-
ben. Es existieren einige ungenutzte Gewerbeeinheiten — sowohl als
Komplett- als auch als Teilleerstéande von Geb&uden -, die priméar fur
eine Reaktivierung durch Einzelhandel geeignet waren. Unter Umstan-
den konnen auch ungenutzte Wohngeb&ude fur einen Umbau oder fir
einen Abbruch mit Ersatzneubau geeignet sein. Dies ist im Einzelfall zu
prafen.

Ein besonderes Potenzial kann sich er6ffnen, wenn benachbarte
Grundstticke neu geordnet bzw. zusammengelegt werden. So kénnen
grolRere Flachen geschaffen werden, die eine wirtschaftlichere Nut-
zung ermoglichen und den Anforderungen der gréReren Einzelhan-
delsanbieter eher entsprechen als die aktuelle, kleinteilige Situation.

Mdgliche Standorte, die sich unter stadtebaulichen Gesichtspunkten
fur eine solche Neuordnung eignen wirden, sind im Plan ,Spielraume
Einzelhandel” dargestellt. Ausdricklich muss jedoch darauf hingewie-
sen werden, dass die gekennzeichneten Flachen bisher ausschlief3lich
unter stadtebaulichen Aspekten betrachtet und ausgewahlt wurden.
Dies meint:

- fehlende Nutzung oder geringe/ geringwertige Auslastung;

- schlechter baulicher Zustand und kein besonderer denkmalpflegeri-
scher Wert oder stadtbildpragender Charakter des Gebaudes;

- benachbarte Grundstiicke, die eine Zusammenlegung ermoglichen;

- Lage im geplanten zentralen Versorgungsbereich.
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Unberucksichtigt blieben bisher rechtliche, organisatorische und kom-
munalpolitische Aspekte, das heildt: es missten in der Praxis als erster
Schritt die Interessenlagen der Eigentimer  der betroffenen Grund-
stiicke und deren Mitwirkungsbereitschaft ermittelt werden. Im weiteren
Sanierungsprozess muss es die Aufgabe der Stadt Bad Konigshofen
sein, unter Beteiligung der Akteure vor Ort derartige Fragen zu klaren
und die hier im ISEK aus stadtebaulicher Sicht aufgezeigten Moglich-
keiten auf ihre praktische Umsetzbarkeit hin zu prifen. An dieser Stelle
kann zunachst nur eine Analyse und Bewertung aus fachplanerischer
Perspektive (in Abstimmung zwischen Stadtplanung und Einzelhan-
delsgutachten) geleistet werden, welche diejenigen Standorte aufzeigt,
die geeignete Ansatzpunkte fur das weitere Vorgehen darstellen und
damit vordringlich fiir eine zukiinftige Verfolgung empfohlen werden.

Handlungsfeld Tourismus & Stadtmarketing

Eine starkere touristische Entwicklung verleiht nicht nur der lokalen
Wirtschaft zusatzliche Impulse. Durch neue Projekte kénnen die Frei-
zeit- und Standortqualitat auch fuir die ortsansassige Bevolkerung ver-
bessert werden und das Image der Stadt sowohl nach innen als auch
nach auf3en positiv beeinflusst werden. Neue Géste bringen zudem
Wirtschaftskraft, was Gastronomen, Hotellerie und Einzelhandlern glei-
chermaflen nutzt.

Chancen fur eine Weiterentwicklung ergeben sich unter anderem aus
der besonderen Lagegunst Bad Konigshofens in der Rhén. Angren-
zende Radfahrwege und Wanderwege sind zahlreich vorhanden.
Auch dem Kurtourismus kommt eine wichtige Rolle zu. In diesem Be-
reich sollte versucht werden, aus dem Schatten der umliegenden Ba-
de-Stadte herauszutreten und das vorhandene Potenzial zu nutzen,
um Bad Kénigshofen noch starker fur Touristen interessant zu ma-
chen. Dabei ist auch eine rAumliche, funktionale und inhaltlich enge
Verbindung zwischen Kurbereich und historischer Altstadt zu achten,
damit sich beide Standorte gegenseitig starken und beférdern konnen.
Ziel auch im Rahmen einer zuklnftigen Zusammenarbeit mit anderen
Kommunen muss es sein, das Innen- und Aul3enimage Bad
Kdnigshofens und seiner Kooperationspartner weiter zu starken. Die
besonderen lokalen und regionalen Angebote sind mdglichst gebindelt
Zu prasentieren (gemeinsames Marketing ). Hilfreich sind hierbei ein
verbesserter Informationsaustausch zwischen den Kommunen sowie
eine zielgerichtete Presse- und Medienarbeit.

Die Voraussetzungen flr eine positive Entwicklung sind im Grundsatz
gegeben. Notig ist aber das Unterkunftsangebot vor allem fir be-
stimmte Zielgruppen wie z.B. Radfahrer oder Jugendliche auszuwei-
ten, sowie die Innenstadt mit einem Bindel von Handlungsansatzen zu
attraktivieren. AufRerdem muss die umgebende reizvolle Natur und
Landschaft gesichert und fur das Stadtmarketing herangezogen wer-
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den. Hierzu kann die weitere Promotion des Rad- und Wanderwe-
genetzes dienen, in welche auch die umliegenden Stadtteile mit ihren
eigenen Potentialen gut eingebunden werden kénnen.

Neben dem bereits angesprochenen Parkleitsystem muss in der In-
nenstadt ein Leitsystem fir FuRganger, Radfahrer und Autofahrer da-
flr sorgen, dass wichtige Einrichtungen und Sehenswirdigkeiten des
Ortes bequem aufgesucht werden kdnnen. Neben einer rdumlichen
Orientierungshilfe in Form einer Beschilderung vor Ort kdnnte eine
Stadtkarte mit textlichen Hinweisen auf kulturelle Veranstaltungen und
touristische Sehenswiurdigkeiten als ,Erlebnisleitfaden “ und Informa-
tionsbroschire dienen.

Malnahmen Tourismus & Stadtmarketing

[ Erstellen eines Informations- und Leitsystems fur Touristen zu
FuR und mit dem Rad, sowohl als raumliche Orientierung als
auch kultureller Erlebnisleitfaden/ City-Guide (-> Verkehr;

)

[ Aufbau eines Parkleitsystems fur innerstadtisches und innen-
stadtnahes Parken; inshesondere Ausweisung und Beschilde-
rung von Busparkplatzen (-> Verkehr)

[ Explizite Ausweisung und Promotion von Fahrradwegen zur
Steigerung des Radverkehrsanteils in Bad Kdnigshofen sowie
zur Attraktivierung der Stadt fir Radtouristen (-> Verkehr)

[ Neugestaltung der Beschilderung der Wanderwege (-> intra-
und interkommunale Zusammenarbeit)

[ Instandsetzung und Umbau des Ostfligels des ehem. Rentam-
tes zum Museumsdepot

] Erhalt der historischen Grundrissstruktur und des Erschei-
nungsbildes (-> Siedlungsstruktur und Wohnumfeld

[ Bessere Vernetzung und Aufwertung der vorhandenen 6ffentli-
chen Freiflachen; Sichtbarkeit, Zuganglichkeit und attraktive
Nutzbarkeit der historisch bedeutsamen Griinflachen herstellen;
Errichtung eines FuRwegs entlang des Wallgrabens im Stiden
der Altstadt (-> Siedlungsstruktur und Wohnumfeld;

[ Aufwertung der Eingénge zur Innenstadt zu Reprasentations-
zwecken als Portal fir Bad Kénigshofen, insbesondere an den
grol3en ZufahrtstrafRen, wie am 6stlichen Stadteingang bereits
realisiert (-> Siedlungsstruktur und Wohnumfeld; -> Verkehr)
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[ Steigerung der Aufenthaltsqualitat in den 6ffentlichen Raumen
der Innenstadt mit attraktivem Flair der historischen Altstadt
(z.B. Marktplatz; Hindenburgstral3e) (-> Siedlungsstruktur und
Wohnumfeld; -> Verkehr)

[ Verbesserung des gastronomischen Angebotes, insbesondere
Ausbau der Freiluftgastronomie v. a. im Bereich Marktplatz (->
Handel, Gewerbe und Gastronomie)

[ Ausarbeitung eines erweiterten und gemeinsam verfolgten
Marketingkonzeptes der Gewerbetreibenden (-> Tourismus und
Stadtmarketing; -> intra- und interkommunale Zusammenarbeit)

[ Entwicklung ,Kultureller Specials*
in Verbindung mit anderen Handlungsfeldern, z.B. The-
menfeste (-> Soziales) oder Themenmérkte (-> Handel, Gewer-
be und Gastronomie) zur Forderung einer lebendigen, aktiven
und abwechslungsreichen Atmosphére

[ Intra- und Interkommunale Zusammenarbeit noch starker als
bisher fur die Entwicklung gemeinsamer Marketingstrategien
nutzen (-> intra- und interkommunale Zusammenarbeit)

[ Forderung und Ausbau einer raumlich, funktional und inhaltlich
engen Verbindung zwischen Kurbereich und historischer Alt-
stadt zu deren gegenseitiger Starkung (-> intra- und interkom-
munale Zusammenarbeit)

[ Begleitung des Leerstandsmanagements durch entsprechende
Offentlichkeitsarbeit innerhalb der lokalen Bevélkerung und ein
aktives Stadtmarketing nach auf3en (-> Brachflachenkonversion
und Leerstandsbewaltigung)

[ Leerstandsmanagement im Bereich ,Einzelhandel und Gewer-
be* auch mit Gberregionaler Vermarktung z.B.
- Exposé uber leer stehende Geschafte
- Nutzungskonzepte fir leer stehende Einzelhandelsflachen im
Zentrum
- Vermarktungsunterstiitzung von leer stehenden Ladenge-
schaften
- Information Uber Finanzierungs- und Férdermdglichkeiten und
Beratung
- Dekoration leer stehender Ladengeschafte als Ubergangslo-
sung zur schnellen Verbesserung des Erscheinungsbildes
(-> Handel, Gewerbe und Gastronomie; -> Brachflachenkon-
version und Leerstandsbewaltigung)
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Handlungsfeld Intra- und Interkommunale Zusammenarbeit

Kooperation, Kommunikation und Marketing (siehe ,, Tourismus und
Stadtmarketing”) stellen Themen dar, die im Hinblick auf eine zukunfts-
fahige Entwicklung der Gemeinden immer wichtiger werden. Auch die
besten Entwicklungsbemiihungen einer Kommune laufen jedoch haufig
ins Leere, wenn diese nicht ausreichend kommuniziert und mit den Ak-
tivitaten anderer Kommunen sowie verschiedener Akteure auf lokaler
und Uberlokaler Ebene abgestimmt werden. Insofern kann die Stadt
Bad Kdnigshofen in vielen unterschiedlichen Bereichen von intra- und
interkommunaler Zusammenarbeit profitieren — und tut dies bereits im
Rahmen vielfaltiger Beziehungen zu anderen Kommunen. Besonders
ist hier die Kommunale Allianz Frankischer Grabfeldgau zu nennen, die
sehr wichtige Beitrage und Impulse fir die Stadt- und Regionalentwick-
lung liefert und als bereits bestehendes Potenzial in Zukunft noch star-
ker in die lokale Entwicklung Bad Konigshofens eingebunden werden
sollte. Obwohl sich die Stadt bereits sehr aktiv zeigt, kdnnen die beste-
henden Kooperations-, Kommunikations- und Vermarktungsstrukturen
in einzelnen Bereichen noch starker ausgebaut werden, beispielsweise
fur die Tourismusforderung oder zur Etablierung neuer Konzepte der
Energieversorgung, Umweltsicherung, Infrastrukturve rsorgung
etc. Interkommunale Kooperation stellt eine wichtige querschnitts-
bezogene Aufgabe dar und bertihrt nahezu alle Handlungsfelder der
Stadtsanierung.

Auch die Umnutzung leerstehender Gebaude und brachgefallener Fl&-
chen kann Anlass zu interkommunaler Zusammenarbeit geben. Die im
Zuge der Konversion freigesetzten Flachen sind sehr umfangreich und
kénnen aufgrund ihrer GréR3e fir spezielle Nutzungen in Frage kom-
men, die allein fur die Stadt Bad Kdnigshofen nicht denkbar wéaren, als
Gemeinschaftsprojekte jedoch deutlich realistischer erscheinen. So wie
die Zusammenarbeit von Nachbarn auf kleiner Ebene einzelner
Grundstiicke neue Mdglichkeiten erdffnet, kénnen sich auch auf Gber-
lokaler Ebene erweiterte Perspektiven im Rahmen einer Kooperation
aufzeigen. Es besteht die Chance ,kreative* Projekte zu erproben, die
ohne gemeinsame Tragerschaft nicht vorstellbar waren. Hinzu kommt,
dass insbesondere in Bezug auf das Flachenmanagement und ggfs.
auch die gemeinsame Erfassung, Verwaltung und Vermarktung

von Leerstanden eine interkommunale Zusammenarbeit deutliche
Vorteile bieten kann (z.B. weniger Arbeitsaufwand fur die einzelne
Verwaltung, grof3ere Wirkung durch héhere Ausstrahlungskraft), wel-
che die Stadt Bad Kdnigshofen fiir ihre Entwicklung heranziehen sollte.

Im Rahmen eines Facharbeitskreises muss geprift werden, ob eine
starkere interkommunale Zusammenarbeit in mehreren Bereichen
madglich und erfolgversprechend ist. Dabei ist zun&chst vor allem an
eine freiwillige und informelle Zusammenarbeit zu denken, die fall-
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weise in eine formelle Zusammenarbeit (Zweckvereinbarung, Zweck-
verband) Uberfuhrt werden kann.

Uberblick Giber Formen der Zusammenarbeit:

1) Formen offentlich-rechtlicher Zusammenarbeit mit eigener
Rechtsfahigkeit: Gemeindeverband (Zweckverband, Zweckge-
meinde), Amt, Samtgemeinde, Verbandsgemeinde

2) Formen offentlich-rechtlicher Zusammenarbeit ohne eigene
Rechtsfahigkeit: Verwaltungsgemeinschaft

3) Formen privatrechtlicher Zusammenarbeit mit eigener Rechts-
fahigkeit: Verein, Kapitalgesellschaft

4) Formen privatrechtlicher Zusammenarbeit mit Teilrechtsfahig-
keit: Gesellschaft birgerlichen Rechts, Personengesellschaft

5) Formen privatrechtlicher Zusammenarbeit ohne eigene Rechts-
fahigkeit: Werkvertrag, Kooperationsvertrag

6) Formen informeller Zusammenarbeit: Gemeinsamer Erfah-
rungsaustausch, Expertenrunde, Runder Tisch, Interessens-
gemeinschaft, Arbeitsgemeinschaft, Blirgermeisterkonferenzen

7) Sonderform: Public Private Partnership (PPP). Hierbei steht die
Kooperation zwischen privater Wirtschaft und 6ffentlicher Ver-
waltung im Vordergrund. Als Verwaltungskooperation kann sie
nur dann bezeichnet werden, wenn mindestens zwei 6ffentliche
Verwaltungen beteiligt sind.

Neben der Zusammenarbeit zwischen zwei oder mehreren Kommunen
spielt auch die intrakommunale Zusammenarbeit  eine wichtige Rol-
le. Dabei soll die Zusammenarbeit von Akteuren auf der lokalen Ebene
in der Stadt Bad Kénigshofen intensiviert werden (z.B. Starkung der
Gemeinschatft vor Ort durch Férderung und Vernetzung des Vereins-
wesens, verstarkte Kooperation von Einzelhéndlern flir gemeinsame
Vermarktungsstrategien und Werbeaktionen).

Malnhahmen Intra- und Interkommunale Zusammenarbeit

[ Pflege und weitere Unterstuitzung der bestehenden intra- und
interkommunalen Kooperationsbeziehungen

[ Erstellen eines Ubergeordneten Leitbildes zur Starkung des
Wir-Gefiihls und der Identifikation und als gemeinsame Hand-
lungsgrundlage
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[ Uberpriifen der Potenziale einer interkommunalen Zusammen-
arbeit im Energiesektor

| Uberpriifen der Potenziale einer interkommunalen Zusammen-
arbeit im Bereich der technischen Infrastruktur (Wasser, Mull,
Bauhofe, Feuerwehren etc.) und der sozialen Infrastruktur (Zu-
sammenlegung von Kindergartengruppen, gemeinsame Be-
treuungsangebote fir Kinder oder pflegebedirftige Senioren,
Angebote der Erwachsenenbildung etc.) (-> Soziales;

[ Sicherung eines leistungsfahigen OPNV-Netzes; Gewahrleis-
tung einer guten Anbindung der umliegenden Stadtteile und da-
riber hinaus an die Innenstadt Bad Kdénigshofens (-> Verkehr)

[ Intra- und Interkommunale Zusammenarbeit noch stérker als
bisher fur die Entwicklung gemeinsamer Marketingstrategien
nutzen (-> Tourismus und Stadtmarketing)

[ Tourismusforderung in interkommunaler Zusammenarbeit z.B.
gemeinsames Marketing, abgestimmte Neugestaltung der Be-
schilderung der Wanderwege, etc. (-> Tourismus und Stadt-
marketing)

[ Flhrung eines standig aktualisierten Leerstandskatasters (als
Planungs- und Entscheidungsgrundlage fir ein vorausschau-
endens Leerstands- und Flachenmanagement), evtl. in Zu-
sammenarbeit mit benachbarten Kommunen (-> Brachflachen-
konversion und Leerstandsmanagement)

[ Aktives Flachenmanagement: Abstimmung und Priorisierung
von Entwicklungs- und Nachverdichtungsflachen (-> Siedlungs-
struktur und Wohnumfeld) evtl. in Zusammenarbeit mit benach-
barten Kommunen (-> Brachflachenkonversion und
Leerstandsmanagement)

[ Zusammenarbeit der lokalen Akteure innerhalb Bad
Konigshofens z.B. Giber gemeinsame Veranstaltungen férdern
und explizit dazu motivieren; Vernetzung und starke Offentlich-
keitsarbeit betreiben; breite Beteiligung am Stadtentwicklungs-
prozess anregen

[ Durchfiihrung gemeinsamer Fortbildungsveranstaltungen fir
Vertreter aus Einzelhandel, Gastronomie und Tourismus
(-> Handel, Gewerbe und Gastronomie)

Stadt Bad Konigshofen i. Grabfeld — Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept ,Lebendige Altstadt” 168



[ Abgestimmte Marketingstrategie der lokalen Einzelhéndler,
gemeinsame Aktionen, einheitliche Ladendffnungszeiten etc.
(-> Handel, Gewerbe und Gastronomie)

[ Forderung und Ausbau einer raumlich, funktional und inhaltlich
engen Verbindung zwischen Kurbereich und historischer Alt-
stadt zu deren gegenseitiger Starkung (-> Tourismus und
Stadtmarketing)

[ Forderung und aktive Motivation einer engen Zusammenarbeit
zwischen Nachbarn in Bad Konigshofen, sowohl fir Neuord-
nungskonzepte von Grundstiicken, gemeinsam betriebene
Energieanlagen als auch fir soziale Verbindungen und Nach-
barschaftshilfe etc. (-> Brachflachenkonversion und
Leerstandsmanagement; -> Siedlungsstruktur und Wohnum-
feld; -> Soziales)
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6.3

Schlisselgebiete und Impulsprojekte

Uber das Integrierte Stadtebauliche Entwicklungskonzept werden
raumliche und nicht-raumliche Malinahmen auf den Weg gebracht, die
sowohl die Stadt als auch private Beteiligungs- und Gemeinschaftsini-
tiativen tragen und umsetzen werden. Daraus ergeben sich fur die
Stadt Bad Konigshofen strategische Planungsbedarfe auf unterschied-
lichen raumlichen Betrachtungsebenen.
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Quelle: Stadt Bad Konigshofen

Auf regionaler Ebene geht es fur Bad Konigshofen darum, die ei-
gene pragnante Rolle innerhalb der Rhén und des Grabfeldes zu
wahren und sich trotz der Nutzung interkommunaler Kooperationen
von den anderen Kommunen abzuheben.

Die Stadt Bad Kénigshofen i. Grabfeld

Auf der gesamtstadtischen Ebene sind seitens der Stadt die
Schlusselgebiete, in denen zukiinftig Ma3nahmen durchgefihrt
werden sollen, zu bestimmen und entsprechende MalRnahmen
einzuleiten. Die historische Altstadt stellt das Herzstiick dar, so-
dass ihr besondere Aufmerksamkeit gewidmet wird.

Die Innenstadt

Auf Innenstadtebene ist unter Mitwirkung der lokalen Akteure ein
abgestimmtes MalRnahmenbundel mit Impulsprojekten zu entwi-
ckeln und umzusetzen, um eine lebendige Altstadt fir die Zukunft
zu sichern. Die Grundlage hierfir bildet das vorliegende Integrierte
Stadtebauliche Entwicklungskonzept als erster Schritt eines langen
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Prozesses. Dabei nimmt die Stadt eine wichtige und aktive Rolle
als Vorreiter ein, der mithilfe von ausgewahlten Schllisselprojekten
gezielte Impulse setzt, um die Stadtentwicklung zu stimulieren und
private Investoren zur Nachahmung zu motivieren oder auch in
Kooperation gemeinschaftliche Mal3nahmen als Public-Private-
Partnerships durchzufihren. Erste Prioritat fur zukinftige Mal3-
nahmen besitzt die Innenstadt als funktionales Zentrum und Herz-
stiick der Stadt, das fir die Zukunft gesichert werden muss. Hier
missen umgehend MalRnahmen zur Beseitigung funktionaler
Méangel und zur Steigerung der Attraktivitat ergriffen werden.

Weiterhin kommt auch den rund um die Innenstadt gelegenen
grol¥flachigen Arealen ein hoher Stellenwert zu. Hier sind Mal3-
nahmen zur Beseitigung der Brachen durchzufiihren.

Diese besonders pragenden Elemente der Stadtstruktur (Innen-
stadt, Brachflachen im innenstadtnahen Bereich) besitzen Schlis-
selfunktionen fur eine erfolgreiche Stadtsanierung. Sie missen
vorrangig, langfristig gleichwertig und mit besonderem Augenmerk
behandelt werden. Schliissel- bzw. Schwerpunktbereiche fur zu-
kunftige MaRnahmen im Rahmen des Stadtebauférderungspro-
gramms Aktive Stadt-und Ortsteilzentren sind:

* Tuchbleiche

= Hindenburgstralie

=  Marktplatz

= Ehemalige Ziegelei (Fl.- Nr. 372)

= Ehemalige Stuterei (Fl.- Nr. 367/2)

= Buttner-Brau Areal (Fl.- Nr. 328)

= Ehemaliges Kreiskrankenhaus (FI.- Nr. 416/1)
= Westliche Wallstral3e
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Stadt Bad Konigshofen i. Grabfeld
Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept - Bayerisches Stadtebauférderungsprogramm
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Luftbild mit Schlisselgebieten
Quelle: Stadt Bad Konigshofen und Architekturbiro Dag Schroder

1) Neugestaltung des Parkplatzes Tuchbleiche

Die Tuchbleiche ist ein Verkehrsschwerpunkt fiir den ruhenden
und besonders fur den 6ffentlichen Nahverkehr. Die Funktion
als innenstadtnaher Parkplatz soll zukinftig gestarkt und damit
der Parksuchverkehr in der Innenstadt reduziert werden.

Der Platz ist zudem ein Ankunftspunkt des OPNV. Dement-
sprechend ist der Platz als eine Art Empfang bzw. erster Ein-
druck fiir Fahrgaste des OPNV zu verstehen. Um den beiden
Anforderungen des innenstadtnahen Parkens und des OPNV-
Knotenpunktes gerecht zu werden, ist sowohl eine Neuordnung
als auch eine Neugestaltung unumgéanglich. Konkrete Planun-
gen sind derzeit schon in Bearbeitung. Mit der Durchflihrung
der MaRnahme wird voraussichtlich im Herbst 2013 begonnen
werden kénnen.
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Gestaltungsplan Parkplatz Tuchbleiche

Quelle: Eigene Darstellung Architekturbiro Dag Schroder, Planungsstand vom Februar 2013

2) Neugestaltung der Hindenburgstralle

Die Hindenburgstrafie ist Teil der Geschéaftszone in Bad Ko-
nigshofen. Aufgrund der hohen Verkehrsbelastung und der ho-
hen Geschwindigkeit der Fahrzeuge wird diese jedoch nicht als
solche wahrgenommen, sondern stellt eher einen Transitraum
dar, der wenig Aufenthaltsqualitat besitzt. Ein Uberqueren der
Stral3e ist fur Ful3ganger nur sehr schwer moglich. Zudem weist
die Bebauung in der Hindenburgstral3e erhebliche gestalteri-
sche Mangel auf, die es zu beheben gilt, um dem zunehmen-
den Leerstand in der Stral3e entgegen zu wirken.

3) Neugestaltung des Marktplatzes

Der Neugestaltung des Marktplatzes kommt eine zentrale Be-
deutung zu. Der Marktplatz liegt im Zentrum der Stadt und soll-
te sowohl stadtebaulich als auch funktional seiner Funktion als
Mittelpunkt der Stadt gerecht werden. Aktuell ist er jedoch von
einer sehr hohen Verkehrsbelastung gepragt. Sowohl der flie-
Rende als auch der ruhende Verkehr nehmen einen grof3en Teil
der Flache ein. Fur FuBganger bietet der Platz kaum Mdglich-
keiten zum Aufenthalt. Die Gestaltung des Platzes, die aus den
1970er Jahren stammt, steht im Widerspruch zu den angren-
zenden Gebauden, die Uberwiegend im Biedermeierstil errichtet
wurden. Folglich weist der Platz kaum Aufenthaltsqualitat auf.
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Eine Neugestaltung und Neuordnung des Marktplatzes ist des-
halb unumgénglich, soll der Platz seine Funktion als Zentrum
wieder erhalten. Im Zuge dessen kann auch Uber eine verstark-
te Nutzung des Platzes fur die AuRengastronomie nachgedacht
werden. Auch eine barrierefreie Gestaltung sollte im Hinblick
auf den demographischen Wandel beachtet werden. Die detail-
lierte Gestaltung des Marktplatzes soll im Rahmen eines Wett-
bewerbs erarbeitet werden. Wichtige Hinweise und Mal3stéabe
fur eine Neugestaltung liefert das Verkehrsgutachten des Biros
Dr. Forst Consult, das der Marktplatzumgestaltung ein eigenes
Kapitel widmet. Erganzend sollten den lokalen Akteuren und
Betroffenen vor Ort weitere Mdglichkeiten gegeben werden, ih-
re Bedurfnisse und Ideen fir die Marktplatzgestaltung in den
Diskussions- und Abwagungsprozess einzubringen.

4) Ehemalige Ziegelei

Das ca. 3.400m2 grofRe Gelande der ehemaligen Ziegelei liegt
im Bereich der ndrdlichen Bastionen und befindet sich in Pri-
vatbesitz. Das Wirtschaftsgeb&aude steht seit einigen Jahren
fast komplett leer. Aufgrund der fehlenden Instandhaltung nach
Aufgabe der landwirtschaftlichen bzw. gewerblichen Funktion
der Gebaude ist das Anwesen der ehemaligen Ziegelei samt
Nebengebaude bereits stark verfallen. Der bauliche Zustand ist
so schlecht, dass das Gebaude nicht mehr erhalten werden
kann. Erwahnenswert ist auch der denkmalpflegerische Wert
dieses Bereichs, der sich auf dem im 17.-18. Jahrhundert ange-
legten Festungsgurtel befindet. Die Pfeiler des &ulReren
Nordtores sind erhalten, aber in sehr schlechtem Zustand.

Grundsatzlich merkt das Landesamt fur Denkmalpflege an,
dass eine Freihaltung der historisch wertvollen Flachen win-
schenswert ware. Die vorhandenen Einzeldenkmaler und die
raumwirksamen historischen Strukturen sind bei zukinftigen
Planungen zu bertcksichtigen und zu erhalten.

Auch aus stadtebaulicher Sicht kann festgehalten werden, dass
die Flachen aufgrund ihrer Lage im historischen Bereich der
ehemaligen Befestigungsanlagen dazu pradestiniert sind, als
groRzligige Freiflachen die historischen Strukturen ablesbar, er-
fahrbar und damit auch 6ffentlich zuganglich und nutzbar zu
machen. Somit erscheint es naheliegend, den Bereich der
ehemaligen Ziegelei von der nicht mehr genutzten gewerbli-
chen Baustruktur zu befreien, die sich ohnehin in einem nicht
mehr haltenswerten Zustand befindet. Anstatt eine Neubebau-
ung des Grundstiickes anzustreben, bietet sich nun die Gele-
genheit einen offentlichen innenstadtischen Naherholungsraum
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zu schaffen, welcher der Enge der Altstadt eine grof3ziigige
Grunstruktur entgegensetzt und die historische Bedeutung der
Flachen respektiert.

Auch das Biro GEO-PLAN, Bayreuth, hat sich im Rahmen des
Entwicklungskonzepts Einzelhandel mit den innenstadtnahen
Brachflachen auseinandergesetzt und deren Handelseignung
geprift. Fur die Bereiche der ehemaligen Ziegelei sowie der
ehemaligen Stuterei wird — selbst bei einer gemeinsamen Ent-
wicklung beider Areale — keine Eignung fiir eine Handelsent-
wicklung gesehen. Insbesondere die Lage und Erschlie3ung
der ehemaligen Ziegelei sprechen aus gutachterlicher Sicht ge-
gen eine zukinftige Nutzung als Einzelhandelsstandort.

5) Ehemalige Stuterei

Die denkmalgeschitzten Geb&aude der ehemaligen Stuterei
sind aufgrund ihres geschichtlichen und stadtebaulichen Wertes
erhaltenswert, sofern der bauliche Zustand dies zul&sst.

Das 3.700 m? grof3e Grundstiick der wird derzeit als provisori-
scher offentlicher Parkplatz genutzt. Eigentiimerin ist die Julius-
spitalstiftung. Diese wiederum hat das Gelande an einen orts-
ansassigen Kulturverein vermietet bzw. verpachtet. Der Kultur-
verein hat die Idee eines Umbaus und einer Umnutzung des
Gebaudes zur Kulturscheune in die Diskussion gebracht.
Grundsatzlich ist eine kulturelle Nutzung in dieser Lage am In-
nenstadtrand sehr gut vorstellbar und kann sich belebend auf
die Altstadt auswirken. Dazu missen aus architektonischer
Sicht geeignete Vorgehensweisen entwickelt werden, wie das
denkmalgeschiitzte Gebaude moglichst schonend einer kultu-
rellen Nutzung zugefihrt werden kann.

Eine Eignung als Einzelhandelsstandort wird auch durch das
Biro GEO-PLAN nicht erkannt.

6) Bittner-Brau Areal

Das 9.500 m2 grof3e Areal am sudlichen Rand der Innenstadt ist
fast vollstandig versiegelt und wird derzeit als Getreidelager
zwischengenutzt. Denkbar (und vor allem auch relativ kurzfristig
und kostenguinstig umsetzbar) ist vor allem die Schaffung in-
nenstadtnaher Parkplatze, da eine ausgezeichnete Erreichbar-
keit der Altstadt aus Sicht der Birgerinnen und Blrger sowie
auch der ansassigen Einzelhandler und Gastronomen ein abso-
lutes Muss in der Stadtentwicklung darstellt.
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Langerfristig kann eine Umwidmung der Flachen als Wohnbau-
land hilfreich sein, um in Innenstadtndhe ein Angebot fir Woh-
nungsneubauten zu ermdglichen. Obgleich priméar die Reakti-
vierung von Leerstanden in zentralen Lagen zu verfolgen ist,
wird das in der Altstadt schlummernde Potenzial u.a. aufgrund
eigentumsrechtlicher oder baulicher Restriktionen vermutlich
nicht voll ausgeschopft werden kdnnen, sodass sich auf langere
Sicht ein zuséatzlicher Bedarf an Wohnbauflachen ergeben wird,
der nicht direkt im Zentrum befriedigt werden kann. Anstatt
neue Flachen an peripheren Standorten am Siedlungsrand
auszuweisen, kann die innenstadtnahe Brache des Bittner-
Areals die deutlich zu bevorzugende Alternative darstellen.

In gestalterischer Hinsicht wére ein strenger stadtebaulicher
Entwurf zu empfehlen, welcher die charakteristischen Struktu-
ren der Altstadt aufgreift und in Ost-West-orientierten Zeilen
weiterfuhrt. In dem der Bamberger Stral3e zugewandten Teil ist
eine innenstadtvertragliche Mischnutzung vorstellbar, wahrend
die hintere Bebauung aus reinen Wohngeb&uden besteht.

Stadtebaulicher Strukturplan fir das Areal der Bittner-Brauerei,

Entwurfsskizze fir Wohn- und Mischnutzung
Quelle: Eigene Darstellung Architekturbiiro Schroder, Méarz 2013

Bei entsprechender Nachfrage ist sowohl aus stadtebaulicher
Sicht als auch nach Einschéatzung des Einzelhandelsgutachters
eine gewerbliche Nachnutzung des Areals unter bestimmten
Voraussetzungen vorstellbar. So kénnte der Standort zur Er-
ganzung der innerstadtischen Nahversorgung genutzt werden,
um die Altstadt in ihrer Funktion als zentraler Versorgungsbe-
reich zu stitzen. Dabei ist jedoch sicherzustellen, dass die ge-
werbliche Nutzung des Buttner-Brau-Areals auf keinen Fall in
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Konkurrenz zu den bestehenden Geschaften in der Altstadt tritt,
sondern vielmehr eine sinnvolle Ergénzung darstellt. Grund-
sétzlich ist zu beachten, dass innenstadtrelevante Sortimente
des Einzelhandels bevorzugt in der Hauptlage des geplanten
zentralen Versorgungsbereichs oder in einer seiner Ergan-
zungslagen angesiedelt sein sollen. Das Bittner-Brau-Areal ist
als Einzelhandelsstandort also nur von nachgeordneter Bedeu-
tung, falls keine geeigneten Flachen in der Innenstadt verflgbar
sein sollten und eine Vertraglichkeit gewahrleistet ist.

Eine weitere denkbare Option ist die Einbeziehung des Gelan-
des in den in unmittelbarer Nahe befindlichen Kurbereich. Auf-
grund des anschliel3enden Parks konnten das Areal und der
kleine See die bestehende Freiflache erweitern und den ge-
planten Grungurtel um die Altstadt herum im Suden fortsetzen.
In diesem Zusammenhang sind erste Ideen eines privaten In-
vestors zu nennen, der erwagt, das Bittner-Areal mit dem Kur-
garten zu verbinden und einen Kneipp-Bereich einzurichten.

7 Ehemaliges Kreiskrankenhaus

Der verwahrloste Gebaudekomplex des ehemaligen Kreiskran-
kenhauses befindet sich im Norden der Altstadt und stellt einen
enormen funktionalen, gestalterischen und emotional negativ
besetzten Missstand dar.

Die Gebé&ude und das Grundstick befinden sich in Privatbesitz,
sodass Veranderungen in erster Linie von Seiten der Eigentl-
mer eingeleitet werden mussten. Diese signalisieren derzeit
Uberlegungen fiir eine eventuelle Reaktivierung des Kranken-
hausbetriebs. Sofern sich das private Vorhaben konkretisiert,
sollte von Seiten der Stadt dariiber nachgedacht werden, inwie-
fern eine solche MalRnahme Uber die Schaffung férderlicher
Rahmenbedingungen unterstitzt werden kann. Falls sich je-
doch langerfristig keine Losung des Problems abzeichnen soll-
te, werden an dieser Stelle einige grundsétzliche Uberlegungen
zu einem maoglichen Umgang mit der Brachflache angestellt.

Sofern sich die erneute Er6ffnung einer Klinik als unrealistisch
bzw. nicht durchfihrbar erweist, miissen alternative Nutzungs-
weisen in Betracht gezogen werden.

Die Starken des Areals liegen insbesondere in seinem guinsti-
gen Standort. So verfugt das Grundstiick tber eine gute
verkehrliche ErschlieBung und kann durch die Néahe zur Innen-
stadt profitieren. In direkter Nachbarschaft sind mit der Berufs-
fachschule fur Musik und einem Gymnasium inkl. Sportplatzen
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bereits wichtige 6ffentliche Einrichtungen angesiedelt bzw. kin-
der- und jugendrelevante Institutionen verortet. Direkt gegen-
Uber beginnt die Juliuspromende und im Bereich der ehemali-
gen Ziegelei kbnnte langerfristig der Gringurtel ausgebaut wer-
den, sodass im direkten Umfeld Naherholungsqualitaten ge-
schaffen werden kénnen. Insgesamt handelt es sich also um
einen guten Standort, der fiir eine Brachflache deutlich zu wert-
voll ist und dessen Reaktivierung wichtige Entwicklungsimpulse
fur Bad Kénigshofen liefern konnte.

Die Schwierigkeiten des Areals liegen zum einen in der GréR3e
der Brachflache und zum anderen in der hoch spezialisierten
Nutzungsweise (insbesondere des 60er-Jahre-Baus).

Aufgrund der GroRRe des Krankenhauskomplexes und der un-
terschiedlichen Beschaffenheit der einzelnen Gebaudeteile ist
eine separate Betrachtung naheliegend.

Das altere, an der Sparkassenstral3e befindliche Gebaude soll-
te erhalten werden. Eine Sanierung und Umnutzung beispiels-
weise fur Burordume (Dienstleistungsunternehmen, Verwal-
tung) ist angesichts des baulichen Zustandes sowie der Ge-
baudetypologie und seiner giinstigen Lage grundsatzlich denk-
bar.

Alter und neuer Teil des ehem. Kreiskrankenhauses
Quelle: Eigene Aufnahmen 2013

Vergleichsweise problematischer erscheint der Umgang mit
dem neueren, aber hinsichtlich des baulichen Zustandes
schlechteren Gebéaudes aus den 1960er Jahren. Eine Umnut-
zung ware mit einem enorm hohen Sanierungsaufwand ver-
bunden. Da sich das Areal nicht in einem Sanierungsgebiet be-
findet, ist die Akquisition von finanziellen Fordermitteln fur ein
solches Vorhaben allerdings erschwert. Da es zudem keine

Stadt Bad Konigshofen i. Grabfeld — Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept ,Lebendige Altstadt* 178



Ideen bzw. keinen konkreten Bedarf fir das Gebaude zu geben
scheint, ist langerfristig ein Abbruch anzuraten, um eine weitere
Verwahrlosung zu vermeiden.

Die frei werdende Flache kdnnte als innenstadtnaher Nachver-
dichtungsraum fur Wohnungsneubauten genutzt oder
renaturiert bzw. als Freiflache flr Naherholungszwecke umge-
staltet werden. Vor dem Hintergrund der angrenzenden schuli-
schen Infrastrukturen kénnte auch ein Bedarf an Erholungs-,
Aufenthalts- und Spielmdglichkeiten gegeben sein, der gepruft
werden musste.

Darlber hinaus stellt die Einzelhandelsuntersuchung des Biros
GEO-PLAN Defizite im Freizeitbereich der Innenstadt fest. Die-
se werde zwar als Einkaufsstandort und fur Pflichterledigungen
aufgesucht, scheide jedoch hinsichtlich ihres Freizeitwertes nur
unterdurchschnittlich ab. Unter diesem Gesichtspunkt ist ggfs.
weiterflihrend zu prifen, ob das Areal des ehemaligen Kran-
kenhauses einen geeigneten Standort darstellen kdnnte, um
zusatzliche freizeitbezogene/ kulturelle/ jugendspezifische Nut-
zungen in Innenstadtn&he aufzunehmen.

Als kurzfristige Malinahme strebt die Stadt an, den im Siiden
Uber das Grundsttick fihrenden Ful3weg zu erwerben und des-
sen Benutzung und Pflege zu sichern, weil dieser als offentliche
Gehwegverbindung insbesondere fur Schulkinder von hoher
Bedeutung ist.

Mittelfristig bleibt zun&chst abzuwarten, wie sich die Ideen der
privaten Eigentimer zur Reaktivierung des Krankenhauses
entwickeln. Nur sofern sich das Vorhaben nicht konkretisiert
bzw. nicht realisieren lasst, erscheint ein stadtisches Handeln
langerfristig notwendig.

8) Westliche Wallstral3e

Fur die westliche WallstralRe kann davon ausgegangen werden,
dass in absehbarer Zeit die landwirtschaftliche Nutzung aufge-
geben und die groRen Scheunen von Leerstand betroffen sein
werden. Diese stellen jedoch eine stadtebaulich sehr pragnante
Struktur dar, die in ihrer baulichen Form erhalten bleiben sollte.
Vor diesem Hintergrund wird folgende langerfristige Strategie
vorgeschlagen:

Die landwirtschaftlichen Geb&ude auf der nordlichen Seite der
Wallstral3e kénnen nach Aufgabe der landwirtschaftlichen Nut-
zung abgebrochen und die Flachen als innerstadtisches Wohn-
bauland ausgewiesen und neu bebaut werden. Diese Grund-
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stiicke stellen also einen geeigneten Standort dar, um die
Wohnfunktion in der Altstadt auch durch Neubauten zu starken.
Ein entsprechendes Neuordnungskonzept wurde im Jahr 2007
durch das Biro Schréder konzeptionell vorbereitet. Dieses
schlagt beispielhaft eine zweireihige Bebauung mit zweige-
schossigen Gebauden vor, welche die historische stadtebauli-
che Struktur aufgreift und weiterfihrt.

S{e e
425/11 \ 425/10
! piR

\\\\\\\\\\\\\\\ \\\\\\\\\\\\\\k\k\\

/363 \
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Neuordnungskonzept von 2007 — Ausschnitt
Quelle: Eigene Darstellung Architekturbiiro Schréder

Dabei ist zu beachten, dass die Neubebauung auf den vorderen
Bereich der Grundstiicke entlang der Wallstraf3e konzentriert
sein sollte, wahrend die hinteren Teile von Bebauung frei gehal-
ten werden. Dort kann eine durchgangige Freiflachenstruktur
angelegt werden, welche die nordwestliche Eckbastion mit der
neu zu gestaltenden Erholungsflache auf dem Areal der ehe-
maligen Ziegelei verbindet.

Die Scheunen auf der suidlichen Seite der Wallstraf3e sollten
erhalten werden und kdnnen beispielsweise zu Park- und La-
gerzwecken von den umliegenden Anwohnern genutzt werden.
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6.4 Kosten und Umsetzungszeitraum

Eine erste Ubersicht tiber die MaRnahmen der Stadtsanierung, die in
Bad Konigshofen fir die kommenden Jahre vorgesehen sind, liefert
zunéachst einmal die Bedarfsmitteilung zur Stadtebauférderung

2013 (vgl. Plandarstellung nach Seite 102). Hier sind diejenigen Malf3-
nahmen aufgefuhrt, die fur die Jahre 2013-2015 geplant sind und be-
reits in der Finanzierungsstrategie der Stadt bertcksichtigt sind. Fur
einige der geplanten Maflinahmen werden konkrete Umsetzungszeit-
rdume genannt. Diesbezuglich kdnnen sich jedoch im weiteren Verlauf
Verschiebungen ergeben. Die Darstellung in der Bedarfsmitteilung
stellt demnach eine Momentaufnahme der geplanten Umsetzungsstra-
tegie dar.

Eine Ergénzung und Konkretisierung der in der Bedarfsmitteilung 2013
aufgefuhrten Einzelprojekte liefern die Manahmenvorschlage , die im
Rahmen des vorliegenden Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungs-
konzepts erarbeitet wurden. In Kapitel 6.2 wurden diese nach Themen-
feldern sortiert vorgestellt. Hier sollen nun eine rdumliche Verortung
der stadtebaulichen MalRnahmen sowie eine Kategorisierung nach Art
der MalRnahme , Prioritat und Umsetzungszeitraum geschehen.

Die Plandarstellung ,Stadtebauliche MalRnhahmen* zeigt die Lage der
vorgeschlagenen Malnahmen in der Innenstadt, sofern diese raumlich
festgelegt werden kdnnen. Dabei wird zwischen BaumalZnahmen,
Ordnungsmafnahmen und allgemeinen Mal3Bhahmen unterschieden.
Mit einer laufenden Nummerierung versehene Projektkirzel wie z.B.
Al verweisen auf die zugehorige tabellarische Darstellung, die kurze
textliche Erlauterungen enthalt.

Zusatzlich wird auch thematisiert, welche Dringlichkeit diesen Malf3-
nahmen zukommt und welche Umsetzungszeitrdume maoglich erschei-
nen. Dazu wird eine Kategorisierung in ,kurzfristig, ,mittelfristig” oder
Jangfristig” anstehende Projekte vorgenommen und - wo mdglich und
sinnvoll — werden auch konkrete Durchfuhrungszeiten benannt.

Erganzend sind fir die in ndherer Zukunft anstehenden MaRnahmen
Prioritdten angegeben, die sowohl eine inhaltlich hohe Wichtigkeit als
auch eine zeithahe Umsetzungsmadglichkeit ausdriicken. Nicht numme-
riert wurden dagegen solche Malinahmen, die

a) nicht punktuell angelegt sind, sondern bei denen es sich es um lan-
gerfristige und parallel laufende Prozesse handelt, bei denen die Fest-
legung eines festen Start- und Endpunktes nicht zielfihrend erscheint.
b) in weiter Ferne liegen bzw. bei denen es aus organisatorischen
Grinden noch nicht absehbar ist, wann bzw. ob tiberhaupt eine Um-
setzung realistisch sein wird.
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Zusatzlich zu den hier aufgeflihrten Maflinahmen sind begleitende Um-
setzungsstrategien bzw. bestimmte planerische Instrumente notig, die
zur Durchfiihrung des weiteren Stadtentwicklungsprozesses angewen-
det werden sollten. Auf diese wird im nachsten Kapitel (7.2.) gesondert
eingegangen.
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STADTEBAULICHE MASSNAHMEN

JANUAR 2013

ORDNUNGSMASSNAHMEN
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7 Hinweise fiir die Umsetzung

7.1 Umsetzungsstrategien und planerische Instrument e

Planerische und rechtliche Instrumente zur praktischen Umsetzung der
im ISEK formulierten Ziele und der daraus abgeleiteten MaRnahmen

Formliche Festlegung eines neuen Sanierungsgebietes

Wie die folgende Plandarstellung zeigt, gibt es in Bad Konigs-

hofen derzeit vier recht kleine Sanierungsgebiete in der Innen-
stadt. Die Sanierungsgebiete | und Il stehen kurz vor dem Ab-

schluss. Die Gebiete Il und IV wurden 2006 bzw. 2007 im ver-
einfachten Verfahren ausgewiesen und lassen bisher noch kei-
ne wesentlichen Veranderungen erkennen. Die Zielstellungen

konnten noch nicht erreicht werden; doch eine baldige Losung

steht aufgrund des eingeschrankten Handlungsspielraums der
Stadt und der Besitzverhéaltnisse der Privateigentiimer zugege-
benermalen derzeit nicht in Aussicht.

Die Empfehlung der Regierung von Unterfranken als Bewilli-
gungsstelle der Stadtebaufordermittel geht dahin, fir die weite-
re Stadtentwicklung in Bad Kdnigshofen ein einziges, neues,
aber raumlich enger angelegtes Sanierungsgebiet auszuwei-
sen. Hintergrund ist, dass die Fordermittel auf den wichtigsten
Bereich fokussiert werden sollen und nicht wie bisher auf ein
groRReres Gebiet verteilt werden. Aus der rAumlichen Konzent-
ration der Sanierungsbemuihungen und der gezielten Férderung
eines zentralen Teilbereiches erhofft sich der Férdermittelgeber
einen starkeren Effekt.

Entsprechend der Gibergeordneten Zielstellung, welche die his-
torische Altstadt in ihrer Funktion als aktives Stadtzentrum stut-
zen will, muss der vorrangig zu férdernde Teilbereich zwangs-
l&ufig der Kernbereich der Altstadt sein, welcher den Haupt-
standort des Handels, der Gastronomie und des 6ffentlichen
Lebens darstellt. Daher wird vorgeschlagen, sich bei der Aus-
weisung eines neuen Sanierungsgebietes an der Abgrenzung
des Zentralen Versorgungsbereichs fur den innerstadtischen
Einzelhandel zu orientieren.

Wie die vorliegende Untersuchung zeigt, liegt in Bad Konigsho-
fen jedoch eine Problemstellung vor, die sich nicht auf den
zentralen Versorgungsbereich reduzieren lasst. Vielmehr wird
die Stadtentwicklung sehr nachteilig durch die grof3en gewerbli-
chen Brachflachen am Altstadtrand gepragt. Der Funktionsver-
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lust am Rande der Altstadt steht dabei in einem engen Zusam-
menhang mit dem Leerstand im Zentrum, sodass beide Prob-
lemzonen nicht isoliert voneinander behandelt werden sollten.

In dieser Situation erscheint es empfehlenswert einen Wechsel
in das Stadtebauforderprogramm ,Stadtumbau West" anzustre-
ben und entsprechende Antrage alsbald vorzubereiten. Das
Bund-L&ander-Programm ,Stadtumbau West" bietet den Vorteil,
dass mehrere Stadtumbaugebiete ausgewiesen werden und
von einer Forderung profitieren kdnnen. Damit wéare es moglich,
besonders problematische Bereiche wie das Buttner-Brau-
Areal, die ehemalige Stuterei und Ziegelei sowie das ehemalige
Kreiskrankenhaus, zu deren Reaktivierung es unbedingt staatli-
cher Fordermittel bedarf, entsprechend zu férdern, obwohl sie
auRRerhalb der Innenstadt liegen. Sobald sich die Notwendigkeit
zeigt, ein entsprechendes Umbaugebiet auszuweisen, kann
dies im Programm ,Stadtumbau West* auch nachtraglich noch
geschehen.

Aus verfahrensrechtlicher Sicht ist eine Neuordnung der Sanie-
rungsgebiete mit folgenden Schritten verbunden:

Die Auflésung der bestehenden Sanierungsgebiete erfolgt
durch Aufhebungsbeschluss. Da die Sanierungsgebiete | und Il
im umfassenden Verfahren festgelegt wurden, wurde in diesen
beiden Bereichen eine Bewertung des Giiterausschusses des
Landkreises Rhon-Grabfeld durchgefihrt. Dieser kam zu dem
Schluss, dass die Wertsteigerung und damit eventuell anfallen-
den Ausgleichsbetrage unerheblich sind. Der nétige Verwal-
tungsaufwand von ca. 3.000 Euro je Grundstlck wirde die
Wertsteigerung tbersteigen. Grundsatzlich wird die Erhebung
und Bemessung der Ausgleichsbetrage nach § 152-155 BauGB
geregelt. Wie begriindet werden diese jedoch wahrscheinlich
nicht anfallen.

Bei der anschlieRenden formlichen Festlegung eines neuen
Sanierungsgebiets im vereinfachten Verfahren beschlief3t die
Gemeinde nach § 142 Abs. 3 und 4 BauGB die férmliche Fest-
legung des Sanierungsgebiets als Sanierungssatzung. In dieser
wird das Sanierungsgebiet festgelegt. Im Zuge der Festlegung
ist die Frist zur Durchfiihrung der Sanierung festzuhalten. Bei
der Festlegung im vereinfachten Verfahren entfallen die Aus-
gleichsbetrage fur die Anwohner. Bei Stadtsanierungsmal3-
nahmen fallen dann jedoch KAG-Beitrage an.
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e Gestaltungssatzung und Gestaltungsleitfaden

Fir die zukinftige Stadtbildpflege der Kernstadt ist es ratsam,
die bestehende Gestaltungssatzung zu Uberarbeiten sowie ei-
nen erlauternden Gestaltungsleitfaden aufzulegen, der fir je-
dermann leicht versténdlich ist und mit Beispielbildern arbeitet.
Erhalt, Pflege und Erneuerung der Innenstadt stellen eine
grundlegende Verpflichtung dar. Es liegt aus stadtebaulichen
und kulturellen Grinden im 6ffentlichen Interesse, das histori-
sche Geflige der Altstadt mit den Ubernommenen Gestaltungs-
merkmalen und den ihnen zu Grunde liegenden Gestaltungsre-
geln zu bewahren und das gepréagte Bild und Wesen auch fur
nachfolgende Generationen zu erhalten. Um einen angemes-
senen Umgang mit historischer Bausubstanz bzw. im Umfeld
historischer Bauten zu gewahrleisten, beinhaltet ein Gestal-
tungsleitfaden Anregungen und Vorschlage sowie Informatio-
nen Uber regionale und stadttypische Baumerkmale, welche die
Gestaltungssatzung vertiefend erlautern. Die Gestaltungssat-
zung und der Gestaltungsleitfaden konnen als Instrument zur
Durchsetzung des Ziels der Erhaltung der historischen Stadtge-
stalt eingesetzt werden.

* Kommunales Forderprogramm

Die Gestaltungssatzung kann eine besonders effektive Wirkung
entfalten, wenn sie in Verbindung zu einem Kommunalen For-
derprogramm steht. Uber die kommunalen Zuschiisse kénnen
private Investitionen fir Baumaflinahmen motiviert und gefor-
dert werden, die innerhalb eines Sanierungsgebiets liegen und
mit der Gestaltungssatzung in Einklang stehen. Die Hohe der
Forderung wird von der Kommune festgelegt und belauft sich in
der Regel auf 30% der forderfahigen Kosten.

Dazu muss die Stadt zunachst ein eigenes Forderprogramm
auflegen. Ein solches Vorhaben wird von staatlicher Seite un-
terstiitzt, indem die auszuzahlenden Férderbetrage im Verhalt-
nis 50:50 von Kommune und Staat gemeinsam finanziert wer-
den, sodass die Stadt also nicht alleine dafiir aufkommen
muss.
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7.2 Organisation des weiteren Stadtentwicklungsproz esses

Prozess- und Projektsteuerung

Die Prozess- und Projektsteuerung, bestehend aus Verwaltung, Bau-
amt, Sanierungsbeauftragten und externen Fachplanern, bereitet Ent-
scheidungen vor und organisiert die Umsetzung. Sie koordiniert die
strategischen und rdumlichen MaRhahmen und Gbernimmt die Modera-
tion bei der Offentlichkeitsarbeit.

Lenkungsgruppe

In Ergénzung kann die Einrichtung einer 6rtlichen Lenkungsgruppe hilf-
reich sein. Diese setzt sich in der Regel aus Vertretern der Stadtver-
waltung und des Stadtrates, dem Burgermeister und einzelnen Blrgern
zusammen. Dartber hinaus kann es ratsam sein, bestimmte Interes-
senvertreter z.B. fur Einzelhandel/ Gewerbe, Kultur etc. sowie auch
den Kurdirektor mit in die Lenkungsgruppe einzubinden, damit mog-
lichst viele unterschiedliche Sichtweisen und fachliche Hintergrinde
vertreten sind. So kann in diesem kleinen Kreis bereits eine Vielzahl an
Themenfeldern, Bedarfen und Potenzialen gebiindelt und reprasentiert
werden sowie bestimmte Strategien und Entscheidungen diskutiert,
vorbereitet und in ihrer Umsetzung begleitet werden.

Beteiligung

Bei der Umsetzung der Ziele des ISEK spielt vor allem auch die Betei-
ligung der Offentlichkeit eine groRe Rolle. Nur mit ausreichenden In-
formationen ist es den Birgern mdglich, sich an der Stadtsanierung zu
beteiligen. Denkbar waren beispielsweise weitere Workshops, in denen
den Birgern und Birgerinnen Gelegenheit gegeben wird, an den ver-
schiedenen Projekten der Stadtsanierung mitzuwirken und ihre Ideen
und ihr Engagement in den Prozess einzubringen, um eine fir alle
tragfahige Losung zu finden. Deshalb muss auch weiterhin in regelma-
RBigen Absténden eine Information und Beteiligung der Birger gesche-
hen. Dartiber hinaus miissen je nach Art und Thema der geplanten
Mafnahmen eine Vielzahl an weiteren Akteuren in die Planung einbe-
zogen werden.

Je nach Intention, Intensitét und Zielgruppe der Beteiligung sollten un-
terschiedliche Formate und Zeitrahmen gewahlt werden. Beispielswei-
se kann die Information via Presse oder via Internet geschehen sowie
eine aktive Beteiligung in Form von Workshops, Blrgerversammlun-
gen, Zukunftswerkstatten, Runden Tischen etc. Diese kdnnen gleich-
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zeitig als Forum fir neue ldeen sowie als Instrument der Erfolgskon-
trolle bzw. Evaluation dienen.

Je besser es gelingt, die zahlreichen Akteure aus Wirtschaft, Burger-
schaft und Politik zu einem stabilen Netzwerk zu formieren, desto er-
folgreicher und wirkungsvoller kann der Stadtentwicklungsprozess ge-
staltet und vollzogen werden.

Prioritaten bei der Realisierung von Impulsprojekten

Aufgrund der engen finanziellen Spielrdume wird die Stadtsanierung in
Bad Konigshofen nur mit einer gut Giberlegten Auswahl von Impulspro-
jekten begonnen werden kénnen. Da nicht alle Mal3inahmen gleichzei-
tig vorangetrieben werden kdnnen, missen Prioritdten gesetzt werden.

Die in Kapitel 6.4 ,Kosten und Umsetzungszeitraum* aufgefiihrte Liste
der stadtebaulichen MalRnhahmen, ihrer Prioritaten und Kosten stellt be-
reits eine Ubersicht Uiber die geplanten Aktivitaten der nachsten Jahre
zur Verfigung. Langerfristig wird der Zeitplan fur die Umsetzung der
Einzelprojekte immer wieder tberprift und nachjustiert werden mus-
sen. Um fir diese zukinftigen und jetzt noch nicht absehbaren Ent-
scheidungen eine Hilfestellung zu geben, werden hier allgemeine Emp-
fehlungen zur Auswahl der Impulsprojekte gegeben. Letztlich erfolgt
die Auswahl von Gebieten und Impulsprojekten fir die praktische Um-
setzung der im ISEK empfohlenen Maf3nahmen und Schritte durch den
Stadtrat. Dabei sollten u.a. folgende Kriterien berticksichtigt werden:

* Gemeinschaft stiftende MalRnahme mit aktivierender Ausstrah-
lungswirkung

Aus taktischen Griinden sollte mit einem Impulsprojekt gestartet
werden, das moglichst viele Menschen in Bad Kdnigshofen da-
von Uberzeugt, dass von dem Stadtsanierungsprozess positive
Auswirkungen zu erwarten sind. So kénnen gleich zu Beginn
des Prozesses die Akzeptanz in der Bevilkerung gesteigert
und das Interesse und Engagement geweckt und geférdert
werden. Dabei muss es sich nicht zwangslaufig um bauliche
MalRnahmen handeln. Auch abstrakte/ organisatorische Veran-
derungen oder Veranstaltungen kénnen hierflr geeignet sein.

» Schnelle Erfolge und langfristige Malinahmen

Es ist wichtig, einen guinstigen Mix aus schnellen Erfolgen und
langfristig angelegten Projekten zu verfolgen. Zu Beginn eines
Stadtsanierungsprozesses sind kleine, kurzfristig vorzeigbare
Erfolge enorm wichtig, um die lokalen Akteure fir die Stadtent-
wicklung zu motivieren und ein positives Signal im Sinne von
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.Hier geht etwas voran! Hier kann etwas Tolles entstehen!”
auszusenden. Gleichzeitig dirfen bedeutsame, grol3 angelegte
Projekte aber nicht vernachléassigt und ,auf die lange Bank ge-
schoben” werden, da sie das eigentliche Riickgrat des Entwick-
lungsprozesses darstellen. Den kleinen Mafnahmen kommt
dabei eine flankierende Bedeutung zu. Vor Ort muss deshalb in
Abstimmung mit den lokalen Akteuren und in Anbetracht der fi-
nanziellen Moglichkeiten und personellen Ressourcen ein ab-
gestimmter MaRnahmen-Mix ausgewahlt und eine zeitliche
Realisierungsstrategie erarbeitet werden.

e Alleinstellungsmerkmal

Die Stadt sollte in Konkurrenz zu anderen Orten in der Region
mit einem Impulsprojekt beginnen, das zu einem besonderen
stadtebaulichen Ereignis werden kénnte. Sowohl fur die Identi-
fikation der Burgerinnen und Blrger mit ihrer Stadt als auch fur
das nach auf3en wirkende Image (Touristen, Investoren) kon-
nen sich positive Effekte ergeben, welche dem weiteren Ent-
wicklungsprozess einen zuséatzlichen Nahrboden geben.
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7.3

Monitoring und Evaluation

Mit der bisherigen Arbeit am Integrierten Stadtebaulichen Entwick-
lungskonzept wurde ein Denk- und Arbeitsprozess angestol3en, der
grofRe Chancen fir die Stadtentwicklung er6ffnet. Wichtige Akteure
konnten flr eine engagierte Mitarbeit gewonnen werden. Die Motivati-
on und das Engagement dauerhaft zu erhalten, wird eine entscheiden-
de Zukunftsaufgabe sein. Umso wichtiger ist es, die hohe Erwartungs-
haltung der Beteiligten am Stadtentwicklungsprozess zu erfullen und
zu gewabhrleisten, dass erste sichtbare Erfolge in Kiirze vorzuweisen
sind.

Ziel des Monitorings und der Evaluation ist die Qualifizierung und Op-
timierung des Stadtentwicklungsprozesses. Um die Zukunftsfahigkeit
der Stadt zu sichern, ist fur die Evaluierung der organisatorischen und
raumlichen MalRnahmen ein Monitoring- und Kontrollsystem aufzubau-
en, mit dem Ziele Uberprift werden, mit dem aber auch Ressourcen
gespart, Schwachstellen aufgedeckt, Fehlinvestitionen vermieden und
Handlungsbedurfnisse der Stadtentwicklung formuliert werden sollen.
Eine den Prozess begleitende Erfolgskontrolle ist mit aussagefahigen
Indikatoren einzurichten.

Monitoring

Angesichts der Komplexitat der Aufgaben, der Vielzahl der Beteiligten
und der langen Dauer des Prozesses ist eine regelméRige und nach-
vollziehbare Dokumentation auf verschiedenen Ebenen zu gewéhrleis-
ten.

Das Monitoring stiitzt sich auf eine Reihe im Vorfeld definierter Indika-
toren. Diese dienen dem Ziel, Entwicklungen transparent zu machen,
und zur Orientierung auf dem Weg in die Zukunft. Die Auswahl geeig-
neter Indikatoren fir die Qualitatssicherung der Stadtsanierung wird
malfdgeblich von der erwiinschten Wirklichkeit bestimmt. Sie missen
fortschreibbar und eindeutig messbar sein. Indikatoren geben Auskunft
dariiber, ob die gesetzten Ziele erreicht sind oder noch erreichbar er-
scheinen.

Die Liste der Erfolg oder Misserfolg anzeigenden Indikatoren muss
letztendlich von den Beteiligten des Planungsprozesses, der Verwal-
tung Bad Kdnigshofens, der Regierung von Unterfranken und den
Fachplanern gemeinsam erarbeitet werden und sie muss Uberschau-
bar sein. Die Fachplaner schlagen vor, einen Katalog von Indikatoren
zu benennen und diesen mit der Verwaltung sowie der Regierung von
Unterfranken einvernehmlich abzustimmen und festzulegen.
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Ziel ist, mit den gemeinsam ausgewabhlten Indikatoren ein aussagekraf-
tiges und 6konomisch vertretbares Monitoring- und Kontrollsystem auf-
zubauen. Folgende Indikatoren konnen prinzipiell fur die Stadt Bad
Kdnigshofen geeignet sein:

Demographie

. Absolute Werte der Bevélkerungsentwicklung

. Prozentuale Werte der Bevolkerungsentwicklung

. Naturliche Bevolkerungsentwicklung (Geburten / Sterbefélle)
. Wanderungssaldo (Zuziige / Wegzige)

. Wanderungsbewegungen nach Altersgruppen

. Vergleich der Bevélkerungsentwicklung auf regionaler Ebene
. Veranderung der Altersstruktur

Wohnungswirtschaft

. Baugenehmigungen (Unterscheidung nach Einfamilienh&usern
und Mehrfamilienhausern)

. Baufertigstellungen (Unterscheidung nach Einfamilienh&usern
und Mehrfamilienhausern)

. Entwicklung des Wohnungsbestandes:

- Wohnungsbestand nach Raumzahl

- Wohnungsbestand nach Geb&udeart

- Wohnungsleerstand

- Mietpreisentwicklung / Mietpreisspiegel
- Entwicklung des Grundstlicksmarktes

- Kaufpreisentwicklung

Wirtschaft und Standortmarketing

. Arbeitslosenquote im regionalen Vergleich; Langzeitarbeitslo-
senquote

. sozialversicherungspflichtig Beschaftigte insgesamt und nach
Wirtschaftszweigen

. Zahl der Unternehmen und Arbeitsplatze

. Pendlersaldo

. Insolvenzen

. Unternehmensgriindungen

. Verfugbare Gewerbeflachen

. Anfragen von ansiedlungsinteressierten Unternehmen

. Gasteankiinfte und Ubernachtungen in gastgewerblichen Be-
trieben

. Touristische Fuhrungen
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Umwelt

. Nutzung erneuerbarer Energiequellen: Energieeinsparung; An-
teil regenerativer Energien

. Umweltbelastungen (Emissionen, Immissionen)

. Revitalisierung und Renaturierung von Flachen
Stadtebau

. Anteil von Grin- und Erholungsflachen in Prozent im Zeitablauf

. Reduzierung der Bodenversiegelung im Zeitablauf

. Siedlungsflachen in Prozent im Zeitablauf (Wohn-, gemischte
und Gewerbebauflachen)

. Mobilisierung baureifer Baulandreserven in Prozent im Zeitab-
lauf: (Wohn-, gemischte und Gewerbebauflachen)

. Wiedernutzung brachliegender bzw. untergenutzter Siedlungs-
flachen in Prozent im Zeitablauf: (Wohn-, gemischte und Ge-
werbebauflachen)

. Inneroértlich fertiggestellte und wiedergenutzte Wohnungen in
Prozent im Zeitablauf

. Anteil der barrierefreien Wohnungen in Prozent im Zeitablauf
Infrastruktur

. Benutzungsintensitit des OPNV

. Kapazitaten des ruhenden Verkehrs

. Lange der Radwege

. Zufriedenheitsindex zum Verkehr (Wohnbevdlkerung, Wirt-
schaft, Pendler)

. Kapazitaten der sozialen und technischen Einrichtungen und
Anlagen

. Auslastung der sozialen und technischen Einrichtungen und
Anlagen

Zweck des Monitorings ist die Information Uber aktuelle Situationen,
ein Frihwarnsystem bei Fehlentwicklungen, das Erkennen von Hand-
lungsschwerpunkten, die Akquisition von Férdermitteln und die Ermdg-
lichung von Zieltberprifungen.

Es ist wichtig, entsprechend der jeweiligen Problematik und den ver-
figbaren Daten, die erforderlichen Indikatoren in einem angemessene-
ren Aufwand-Nutzen-Verhéaltnis auszuwéhlen und die Erhebung der
Daten auf das Wesentliche zu beschranken.
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Evaluation

Evaluierungssysteme stellen Instrumente zur Bewertung von Wirkun-
gen dar. Sie werden durchgefihrt, um zum einen Rechenschaft Uber
umgesetzte Mal3nahmen abzulegen; zum anderen fliel3en ihre Ergeb-
nisse in die Weiterentwicklung von Konzepten ein und kénnen fur die
Gestaltung kinftiger Vorhaben genutzt werden. Demnach gilt es, die in
Zukunft in Bad Konigshofen durchgefiihrten MaRRnahmen fiir einen
noch zu vereinbarenden Zeitraum zu evaluieren und deren Wirkungen
fur die Stadtsanierung zu beschreiben.

Grundlage fiir das Evaluierungssystem sind die im Rahmen des
Monitorings gesammelten Informationen. Auf deren Grundlage sollen
fundierte Aussagen zur Bewertung von Projekten gemacht werden.
Darunter sind die mit dem Vorhaben erreichten Wirkungen ebenso zu
verstehen wie die Effizienz der Verwendung von Mitteln, Relevanz und
Signifikanz sowie Koharenz und Nachhaltigkeit.

Der Evaluation zugrunde liegt ein analytischer Ansatz, der folgender-
malfien verfolgt werden kann:

Im Anschluss an eine Bestandsaufnahme Uber ausgefihrte Mal3nah-
men des Stadtsanierungsprozesses werden in einem ersten Schritt die
Veranderungen im Umfeld eines Schliisselprojektes, eines raumlichen
Schwerpunktes oder eines Impulsprojektes aufgenommen, ohne zu-
nachst die Ziele fur die MaRnhahme zu beriicksichtigen.

Ausgehend von dieser Beschreibung wird in einem zweiten Schritt un-
tersucht, welche Veréanderungen seit Projektbeginn bis zur Evaluierung
ursachlich bzw. plausibel dem Impulsprojekt zugeordnet werden kén-
nen. Um alle Wirkungen des Projektes zu erfassen, werden dabei
maflinahmenunabhéngige Quellen ebenso genutzt wie die Daten und
Aussagen des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes.

Ziel ist es, plausible Aussagen zu den Auswirkungen des Impulsprojek-
tes auf den Stadtsanierungsprozess zu formulieren. Um eine kausale
Beziehung zwischen den Auswirkungen eines Impulsprojektes und den
beobachteten Veranderungen herzustellen, werden folgende Verfahren
angewendet:

Individuelle Einschatzung:  Die durch unterschiedliche Erhe-
bungsmethoden (Interviews, Diskussionen etc.) gewonnenen

Einschatzungen werden den Wahrnehmungen anderer Fach-
planer gegenibergestellt und untereinander verglichen.

Kontrollvergleich:  Zustande, die ohne das Impulsprojekt und
seine Auswirkungen eingetreten wéaren, werden mit den Veran-
derungen im Planungsgebiet verglichen.
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Alternative Ansatze: Erklarungsanséatze fir die beobachteten
Veranderungen im Planungsgebiet werden Arbeitshypothesen
gegenibergestellt und diskutiert.

Die Wahl des analytischen Ansatzes wird letztlich nach der Sichtung
der vorhandenen Mdglichkeiten getroffen. Den Fachplanern sollte die
Entscheidungsfreiheit zugestanden werden, den analytischen Ansatz
in Verbindung mit dem zu evaluierenden Impulsprojekt selbstandig zu
wéahlen.

Evaluierungskriterien

Eine Evaluierung stitzt sich auf eine Gberschaubare Anzahl wesentli-
cher, klar definierter und messbarer Kriterien, mithilfe derer ein Erfolg
oder Misserfolg der durchgefiihrten MaRhahmen ermittelt werden soll.
Die Fachplaner schlagen vor, folgenden Katalog von Kriterien einzu-
setzen:

Effektivitat: Das Ausmalfd wird dargestellt, in welchem Umfang
die in den Zielen definierten Wirkungen des stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes erreicht wurden.

Effizienz: Bewertet wird die Wirtschaftlichkeit der Aufwendun-
gen wie z.B. Fordermittel, aufgewendete Zeit etc. (Kosten-
Nutzen-Verhaltnis).

Relevanz: Uberprift wird, ob mit den MaRnahmen die im stad-
tebaulichen Entwicklungskonzept formulierten, lokalen Ziele der
Stadt Bad Konigshofen sowie die entwicklungspolitischen Ziele
der Behorden eingehalten wurden und ob diese mit den prog-
nostizierten Bedarfen Gbereinstimmen.

Signifikanz: Dargestellt wird die Bedeutsamkeit des Vorhabens
im Vergleich zu anderen MalRnahmen der Stadtsanierung und
wie diese einzuschétzen ist.

Koharenz: Die Zusammenhénge der Malinahmen, deren Ab-
stimmung mit den lokalen Zielen der Stadt Bad Kénigshofen,
mit den Zielen des Freistaats Bayern und mit den nationalen
Zielen des Bundes werden offengelegt.

Nachhaltigkeit: Der langerfristige Fortbestand von Auswirkun-
gen, der Nutzen von MaRRhahmen sowie die Chancen fir eine
dauerhafte Stabilisierung werden dargestellt.
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Evaluationsbericht

Der vorzulegende Abschlussbericht kbnnte sich beispielsweise in fol-
gende inhaltliche Punkte und Arbeitsschritte gliedern:

1

51

52

Vorbemerkungen (Ausgangssituation)

Zusammenfassung (Vorgehensweise und Ablauf)
Rahmenbedingungen

Kurzbeschreibung des Projektes und der angestrebten Ziele
Bewertung des Erfolgs

nach den Einzelkriterien

Effektivitat (Leitfrage: Was sind die Wirkungen des Projekts?)

Effizienz (Leitfrage: Waren in Verbindung mit dem Projekt die
beabsichtigten Wirkungen zu erreichen?)

Relevanz (Leitfrage: Wurden wesentliche Entwicklungshemm-
nisse angegangen?)

Signifikanz (Leitfrage: Wie ausschlaggebend ist der relative Bei-
trag des Projektes fur den Stadtumbau?)

Kohéarenz (Leitfrage: Sind die Ziele des Projektes abgestimmt
mit den Zielen des stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes?)

Nachhaltigkeit (Leitfrage: Haben die Wirkungen nach Ablauf
des Projektes weiter bestanden (ex-post) und wie sind die Aus-
sichten fur langerfristige Veranderungen (Schlussevaluierung)?)

Bewertung des Gesamterfolges, Schlussfolgerungen und Emp-
fehlungen auf der Grundlage eines Gesamtbewertungsrasters
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8

Fazit und Ausblick

Wie so viele Kommunen in den landlichen Raumen Deutschlands ist
Bad Konigshofen von den derzeitigen 6konomischen und demogra-
phischen Veranderungen in negativer Weise betroffen. Obgleich die
Stadt selbst Uber eine weitestgehend stabile Bevdlkerungsentwicklung
verflgt, die erst langerfristig in eine leichte Schrumpfung Gbergehen
wird, weist der landliche Raum im Umland bereits jetzt starke Bevélke-
rungsverluste auf. Diese wirken sich in der Folge indirekt auch auf Bad
Kdnigshofen und seine zentralortliche Funktion  als mdgliches Mittel-
zentrum aus. Gemeinsam mit einer fortschreitenden Uberalterung der
Bevolkerung ergeben sich veranderte Anforderungen an den stadti-
schen Lebensraum, die einen Anpassungsbedarf auf vielen Ebenen
nach sich ziehen. Die Aufgabe der Stadt liegt darin, die Entwicklung
langerfristig und vorausschauend so zu steuern, dass sie den veran-
derten 6konomischen und demographischen Rahmenbedingungen
Rechnung tragt.

Das zentrale Anliegen des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungs-
konzepts ,Lebendige Altstadt” ist die Starkung der Innenstadt als
dem funktionalen und kulturellen Zentrum Bad Konigshofens. Dazu
wurde auf Grundlage einer dezidierten Bestandsaufnahme und umfas-
senden Analyse sowie unter Beteiligung der Offentlichkeit eine Vielzahl
von kleineren, grof3eren, kurzfristig, mittel- und langfristig umzusetzen-
den MafRnahmen vorgeschlagen. Diese beziehen sowohl den privaten
als auch den 6ffentlichen Sektor mit ein. Inhaltlich sind die Einzelpro-
jekte entsprechend des integrierenden Ansatzes in unterschiedlichen
Themenfeldern angesiedelt und versuchen ein méglichst eng verknipf-
tes und damit untereinander gut abgestimmtes Gesamtbild  zu er-
zeugen. Durch die gebiindelte Ausrichtung der Entwicklungsbestre-
bungen mehrerer Ressorts auf ein gemeinsames Ziel, die Starkung
der Innenstadt , konnen Synergieeffekte genutzt werden. Damit wird
das Risiko einer mdglichen Verpuffung von Einzelmalinahmen redu-
Ziert.

Die entwickelten MaRnahmen sind dem Leitbild ,Lebendige Altstadt*
entsprechend darauf ausgerichtet, das Herzstiick Bad Kdnigshofens zu
starken. Die Innenstadt besitzt eine zentrale Versorgungs- und Iden-
tifikationsfunktion  fUr das gesamte Stadtgebiet sowie fur ein weites,
landlich gepragtes Einzugsgebiet. Um dieser Verantwortung auch in
Zukunft gerecht werden zu kénnen, missen sowohl die stadtebauliche
Struktur als auch die Funktion und Lebendigkeit der Innenstadt gesi-
chert, geférdert und weiterentwickelt werden. Denn nur dann, wenn es
dem Zentrum gut geht, kdnnen auch die umliegenden Stadtteile sowie
die weiteren, funktional abhangigen Kommunen im Umland der Stadt
profitieren und in ihrer eigenen Entwicklung gestéarkt werden.

Stadt Bad Konigshofen i. Grabfeld — Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept ,Lebendige Altstadt” 197



Als zentrale Bausteine wurden die Themenfelder Einzelhandel und
Verkehr identifiziert, sodass eigene Gutachten bzw. Entwicklungskon-
zepte erstellt und in das ISEK eingearbeitet wurden. Elementar ist die
Ausweisung eines zentralen Versorgungsbereichs , der —in Ver-
bindung mit einer spezifischen Sortimentsliste fir Bad Kdnigshofen -
die innerstadtische Einzelhandelsfunktion starken und schadliche Ein-
flisse zu vermeiden helfen soll.

Der gleiche Grundgedanke kann in &hnlicher Form auch auf andere
thematische Bereiche und Funktionen angewendet werden: Wohnen,
soziale Infrastrukturen, Freizeit, Kultur etc. sollten priméar auf das Zent-
rum konzentriert werden, um dort zu einer Belebung und Sicherung
beizutragen. Dies bedeutet gleichzeitig, dass bestimmte Vorhaben in
anderen Siedlungsbereichen, die eine negative Beeinflussung der in-
nerstadtischen Entwicklung befiirchten lassen, ausgeschlossen wer-
den mussen, um nicht kontraproduktiv zu wirken.

Aktuell wird eine positive Entwicklung der Innenstadt vor allem dadurch
behindert, dass es eine Vielzahl an Leerstidnden gibt, die als raumli-
cher Ausdruck 6konomischer, funktionaler und baulicher Missstéande
zu deuten sind. Betroffen sind sowohl Gewerbe- und Wohnungsbauten
im zentralen Altstadtbereich als auch grof3flachige Brachflachen am
Rand der Innenstadt. Die ungenutzten Flachen stellen einerseits eine
Chance dar, weil sie innerhalb der engen, historischen Bebauungs-
struktur gewisse Mdglichkeiten und Spielraume fiir neue Entwicklun-
gen einrdumen. Andererseits fihren sie zu gestalterischen Beeintrach-
tigungen sowie funktionalen Liicken in der Versorgung und kénnen
demotivierend auf weitere Investitionen wirken. In jedem Fall ist ein ak-
tives Leerstandsmanagement aufzubauen und in Verbindung mit ei-
nem Stadtmarketing voranzutreiben.

In der praktischen Umsetzung zeigt sich die Einschrankung, dass sich
viele der leer stehenden Gebaude in Privatbesitz befinden und die
Stadt nicht direkt darliber verfligen kann, was mit diesen Flachen ge-
schehen soll. Aus finanzieller Sicht ist es allerdings ohnehin wenig rea-
listisch, dass die Stadt selbst in groRerem Umfang als Kaufer und Ent-
wickler von leer stehenden Geb&auden auftritt. Stattdessen wird ihre
Rolle im weiteren Sanierungsprozess vor allem darin liegen, Prozesse
und Mal3nahmen politisch vorzubereiten, zu organisieren und eine
Moderations- und Vermittlungsfunktion einzunehmen. Neben eini-
gen ausgewahlten, offentlichen Schllisselprojekten , die unbestreit-
bar nétig sind, um die Stadtentwicklung in neuralgischen Punkten vo-
ranzutreiben, missen private Mal3nahmen die stadtischen Bemiihun-
gen erganzen. Daher ist es von zentraler Bedeutung, private Akteure in
den Prozess einzubinden und damit privates Kapital fir die Stadtent-
wicklung zu aktivieren. Eine begleitende Offentlichkeitsarbeit  und
ein Stadtmarketing kodnnen als parallele Strategien den Umsetzungs-
prozess stark beférdern.

Stadt Bad Konigshofen i. Grabfeld — Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept ,Lebendige Altstadt” 198



Verzeichnis der Plane

Plan 1

Quartiersstruktur Altstadt nach Seite 18
Plan 2

Dachlandschaft (aus VU 2007 Gilbernommen) nach Seite 19
Plan 3

Freiflachen (aus VU 2007 Gbernommen) nach Seite 22
Plan 4

Baualter/ Denkmalpflege (aus VU 2007 Gbernommen) nach Seite 58
Plan 5

Nutzung nach Seite 81
Plan 6

Leerstandskataster nach Seite 81
Plan 7

Gebéaudezustand nach Seite 82
Plan 8

Bestehende Sanierungsgebiete nach Seite 98
Plan 9

Evaluation der stadtebaulichen Entwicklung 2007-2012 nach Seite 102
Plan 10

Bedarfsmitteilung zur Stadtebauférderung 2013 nach Seite 102
Plan 11

Entwicklungsschwerpunkte nach Seite 127
Plan 12

Stadtebauliches Konzept nach Seite 128
Plan 13

Spielrdume Einzelhandel nach Seite 162

Stadt Bad Konigshofen i. Grabfeld — Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept ,Lebendige Altstadt”



Plan 14

Stadtebauliche MaRhahmen nach Seite 184
Plan 15

Vorschlag Sanierungsgebiet nach Seite 186

Stadt Bad Konigshofen i. Grabfeld — Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept ,Lebendige Altstadt*



Stadt Bad Konigshofen i. Grabfeld
Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept - Bayerisches Stadtebauférderungsprogramm

Anhang

Stadt Bad Konigshofen i. Grabfeld — Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept ,Lebendige Altstadt”



Integriertes Stadtebauliches Entwickungskonzept

der Stadt Bad Konigshofen i. Grabfeld

PROTOKOLL

der Burgerwerkstatt vom 21. Januar 2013

Ort: Kulturarsenal ,Alte Darre”, Elisabethastralle 29, Bad Kénigshofen

Dauer: ca. 19.00 Uhr - 21.45 Uhr

Moderatoren: Teilnehmer: rund 40 Personen
Dipl. Geogr. Tobias Hofmann (GEO-PLAN, Bayreuth)

Dipl.-Ing. Benedikt Krapf (Architekturbiiro Dag Schroder)

Dipl.-Ing. Dag Schroder, Architekt, Stadtplaner (Architekturblro Dag Schroder)

Dipl.-Ing. Julia Trapp (Architekturbiiro Dag Schroder)

Evi Mohr, B. Sc. (Architekturbiro Dag Schroder)



Hintergrund und Ziel der Veranstaltung

Die Biirgerwerkstatt vom 21. Januar 2013 findet im Rahmen der Erarbeitung eines Integrierten
Stadtebaulichen Entwicklungskonzepts (ISEK) statt und steht unter dem Motto , Lebendige Altstadt
Bad Konigshofen”. Ziel der Veranstaltung ist es, die Blirgerinnen und Birger vor Ort ebenso wie die
lokalen Interessensgemeinschaften und Vereine, die ansassigen Gewerbetreibenden, Anwohner
ebenso wie Arbeitnehmer in den Stadtentwicklungsprozess miteinzubinden. Als ,,Experten vor Ort“
sollen sie ihre Alltagserfahrungen und ihre individuelle Problemwahrnehmung duRern und damit das
Fachwissen der beauftragten Planer um personliche Sichtweisen der Betroffenen erweitern. So
werden Starken und Schwachen identifiziert und darauf aufbauend Ideen fiir mégliche
VerbesserungsmaBBnahmen gesammelt. Die Biirgerwerkstatt dient im Rahmen des ISEK dazu, den
Teilnehmern die Moglichkeit der aktiven Mitwirkung zu bieten und damit die Identifikation mit dem
Stadtentwicklungsprozess zu starken sowie fiir die aktuellen Herausforderungen der Stadt zu
sensibilisieren. Gleichzeitig hilft sie, die Stimmung vor Ort auszuloten, wichtige Themenfelder aus
Sicht der lokalen Bevélkerung auszumachen und potenzielle Streitthemen bzw. Widerstande
moglichst friihzeitig aufzudecken. Noch bevor konkrete Einzelprojekte definiert werden, kann so die
Akzeptanz fir mogliche MaBnahmen abgeschatzt und mit der entsprechenden Umsicht bei
bevorstehenden Aufgaben vorgegangen werden.

Ablauf/ Tagesordnung
1 BegriiBung durch den Blirgermeister
2 Prasentation der Untersuchungsergebnisse durch die beauftragten Planer
3 Vorstellen der Werkstatt-Methode
4 Werkstatt-Ergebnisse und Priorisierung
4.1 Thema ,,Wohnen fiir Jung und Alt“
4.2 Thema , Leerstand und Brachflachen”
4.3 Thema ,Offentliche Rdume, Verkehr und Energie”
4.4 Thema , Einzelhandel, Nahversorgung, Stadtmarketing und Tourismus“

5 Verabschiedung und Ausblick

Zu TOP 1) Herr Birgermeister Helbling ero6ffnet die Veranstaltung mit begriilBenden Worten und
weist auf die Wichtigkeit des ISEK und den Wechsel in das Stadtebauférderprogramm ,Aktive Stadt-
und Ortsteilzentren” hin, um auch weiterhin finanzielle Férdermittel fur die Stadtentwicklung Bad
Koénigshofens und insbesondere fiir die Altstadt in Anspruch nehmen zu kénnen.



Zu TOP 2) Es folgt eine etwa 30-miniitige Prasentation der beauftragten Planer, die ihre
Untersuchungsergebnisse vorstellen. Das Input-Referat informiert tber die bisherige Arbeit der
Fachleute und schafft eine gemeinsame Diskussionsgrundlage sowie inhaltliche Anknipfungspunkte
fiir die anschlieBende Werkstatt-Phase. Behandelt werden die Ergebnisse der stadtebaulichen
Bestandsaufnahme und —analyse des Biiros Schréder (Frau Trapp), die Ergebnisse des
Verkehrsgutachtens (erstellt durch das Biro Dr. Forst, Wiirzburg; vertretend vorgestellt durch Herrn
Schréder) sowie die Erkenntnisse der Einzelhandelsuntersuchung des Bliros GEOPLAN (Herr
Hofmann). Fir ndhere Informationen tber den Inhalt der Prasentation liegt ein Abzug im Anhang bei.

Zu 3) AnschlieRend wird den Teilnehmern kurz dargelegt, wie die Biirgerwerkstatt methodisch und
organisatorisch ablaufen soll: Es wurden vier Themenkomplexe zur Bearbeitung vorbereitet. Diese
sind inhaltlich sehr breit aufgestellt und lauten ,Wohnen fiir Jung und Alt“, ,Leerstand und
Brachflichen”, , Offentliche Raume, Verkehr und Energie”, sowie , Einzelhandel, Nahversorgung,
Stadtmarketing und Tourismus®. Diskutiert wird nicht im Plenum, sondern in Kleingruppen zu rund
7 — 10 Personen, um dynamische Gesprachssituationen zu erzeugen und jeden Einzelnen zur
Mitarbeit in einer ,,privateren” Atmosphare anzuregen. Die Moderation der vier Kleingruppen erfolgt
durch die vier anwesenden Planer. Um den Teilnehmern die Moglichkeit zu geben, sich in mehrere
Themen einzubringen und diese entsprechend des integrierenden Charakters des ISEK gedanklich
miteinander zu verkniipfen, ist die Werkstatt-Phase in drei Diskussionsrunden gegliedert. Nach
Abschluss einer solchen 15 — 20-min(itigen Bearbeitungsphase wechseln die Teilnehmer je nach
personlichem Interesse zu einem anderen Thema im Raum. Trotz des zeitlich sehr engen Rahmens
der Abendveranstaltung kénnen die Teilnehmer somit drei der vier Themen bearbeiten. Die
Konzeption der Birgerwerkstatt erfolgte in Anlehnung an die Methode des sog. ,World Cafe”, zielt
aber nicht so sehr auf die Schaffung einer Cafehausatmosphare, sondern greift nur einzelne
interessante Elemente wie das Arbeiten in Kleingruppen und das Rotationsprinzip heraus und passt
diese auf die Anforderungen in Bad Konigshofen an.
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Nach Abschluss der drei Diskussionsrunden werden die gesammelten Ergebnisse von den
Moderatoren im Plenum vorgestellt. Diese Gesamtschau der Themen und Zusammenfassung der
identifizierten Starken, Schwachen und MaRnahmenvorschlage bildet die Grundlage, auf der in
einem nachsten Schritt eine Priorisierung vorgenommen wird. Anhand von drei Klebepunkten pro
Themenfeld markieren die Teilnehmer diejenigen Aspekte, die ihnen personlich von besonderer
Bedeutung erscheinen. Damit wird das vorherrschende Stimmungsbild quantifizierbar gemacht und
visuell ablesbar.

Zu TOP 4) Innerhalb der vier Themengruppen kommen lebhafte Gesprache zustande. Die
erarbeiteten Starken, Schwachen und MaRnahmen werden hier entsprechend ihrer Priorisierung
durch die Teilnehmer dargestellt.

Zu 4.1) Die genannten Starken der Innenstadt als Wohnstandort fir alle Altersgruppen beziehen sich
auf folgende Aspekte:

- Flair der Innenstadt (6)

- Historische Festungsstadt (3)

- Cafés und gastronomisches Angebot (3)

- Angebote der Vereine und Werbegemeinschaften (3)

- Angebote des Kurbetriebs, von der auch die Biirger(innen) der Stadt mitprofitieren (2)
- Keine stadtische Anonymitat (1)

- Kurze Wege

- GroRes Angebot an Seniorenheimen

- Genug Fahrradwege




Schwachen:

- Parkende Autos in der Kurve vor dem Fitness-Studio (erschweren Sichtverhéltnisse ;
geféhrliche Situation flr Kfz und FuBganger) (8)

- Fehlende Angebot fiir Schiiler bzw. Jugendliche (4)

- Geféahrliche Verkehrssituationen fiir (Klein-)Kinder (3)

- Pflaster z.T. nicht gut begehbar (3)

- Fehlende Stellplatze (1)

- Fehlende Griinflachen (1)

- Fehlende bzw. nicht gepflegte Spielplatze (1)

- Gebaude(insb. Altbauten in privater Hand) nicht barrierefrei (1)

- Geringes Platzangebot

- Larmbelastung (durch Verkehr)

- Hohe Mieten

Malnahmenvorschlage:

- Marktplatzgestaltung: Ringverkehr als Einbahnregelung und zentralem (Fest-)Platz (9)
- Anreize fur Geburten schaffen (5)

- Verkehrsberuhigung (4)

- (evtl. versenkbare) Musikbiihne am Festplatz (4)

- Uberdachter, witterungsgeschiitzter Raum auf dem Marktplatz (3)

- Mehr Grin bzw. Badume auf dem Marktplatz (3)

- Finanzielle Anreize/ Férderungen fiir Wohnen im Altbau bzw.Sanierungsvorhaben (3)
- Historische Strukturen der Altstadt sichtbar machen (2)

- Verkehrsberuhigung insb. im Bereich Am Klostergarten (Gefahren fiir spielende Kinder) (1)
- Tiefgaragen

- Aufeinander abgestimmte Farbgestaltung der Fassen wie in der Stadt Erding (1)

- Zuverkaufende Gebdude besser sichtbar machen

Insgesamt fallt auf, dass sich im Themenfeld ,Wohnen fiir Jung und Alt“ viele der genannten Aspekte
auf verkehrliche Missstande und entsprechende MaRnahmen der Verkehrsberuhigung, Erhéhung der
Verkehrssicherheit und Neuorganisation von Parkplatzen beziehen. Auch die Diskussion um eine
zukiinftige Neugestaltung des Marktplatzes wird rege betrieben und scheint den Teilnehmern mehr
am Herzen zu liegen als die Wohnstandortfrage. Einzelne Anregungen widmen sich aber doch den
Themen Wohnen im Alter und sozialen Belangen bzw. demographischen Themen. Die Starken der
Innenstadt liegen vor allem in ihrem besonderen Flair, ihrem Charakter als historische Festungsstadt,
der ansassigen Gastronomie sowie den vielfiltigen verfligbaren Angeboten der Vereine,
Werbegemeinschaften und des Kurbetriebs. Als wichtige Schwachen werden neben verkehrlichen
Aspekten wie dem stérenden Parken in der Kurve vor dem Fitness-Studio und einer allgemein
geringen Verkehrssicherheit (fir Kinder) insbesondere fehlende Angebote fir Jugendliche und
Defizite in der Begehbarkeit des Pflasters erwahnt. Entscheidend fir die Attraktivierung der
Innenstadt als Wohnstandort scheint die Loésung verkehrlicher Probleme und die Gestaltung des
Marktplatzes zu sein. AuBerdem sollen Anreize fiir Geburten bzw. familienfreundliche
Rahmenbedingungen geschaffen werden, um dem demographischen Wandel entgegen zu wirken.



Zu 4.2) Im Themenbereich ,Leerstand und Brachflachen” werden folgende Schwéachen bzw. Gefahren
fur die Innenstadt identifiziert:

- Fehlende Spielplatze in der Altstadt (6)

- Sinkende Attraktivitat des Stadtbildes durch Leerstande (3)

- Mangelndes Parkleitsystem (3)

- Verschlechterung der Wohnqualitat, sinkenden Aufenthaltsqualitat (3)

- Mangelhafte Optik bzw. Beeintrachtigung des stadtischen Erscheinungsbildes (2)
- Baufalligkeit (1)

- Wenig Sauberkeit

- Kleine Grundstiicke

- GroRe Flachen in Privatbesitz (eingeschrinkte Handlungsfahigkeit der Stadt)

- Viele Leerstiande als weitere Abschreckung von Mietern und Kaufern

- Weniger Parkplatze durch StraRenumbau steigert Gefahr des Abgangs von Einzelhandel

Starken bzw. Chancen:

- Baullcken als Parkflachen nutzbar (2)

- Brachfldchen/Leerstinde als Entwicklungspotenziale (2)
- Investitionsmoglichkeiten

- Méoglichkeit der Sanierung erhaltenswerter Bausubstanz
- Parkscheunen




MaRBnahmenvorschlage:

- Parkplatze fiur Einzelhandel schaffen (9)

- Aktive Akquisition betreiben (7)

- Leerstandsmanagement (4)

- Attraktive Betreibermodelle entwickeln (4)

- Runder Tisch zwischen potenziellen Investoren, Betreibern und Stadt (4)

- Ankauf von Leerstanden durch die Stadt zur Minimierung (4)

- Bauschuttentsorgung durch die Stadt (4)

- Beratungs- und Informationszentrale fiir Investoren und sanierungsbereite Eigentiimer im
Rathaus einrichten (3)

- Fordermittel anpreisen und bereitstellen (3)

- Benachbarte Leerstinde verbinden und gemeinsam anbieten (2)

- Bevolkerung wachsen lassen

Die Teilnehmer des Themas ,, Leerstand und Brachflachen” arbeiten heraus, dass die Probleme des
Leerstands vor allem in einer zunehmend sinkenden Attraktivitat der Innenstadt, einer weiteren
Verschlechterung der Wohnqualitat sowie einer Beeintrachtigung des stadtischen Erscheinugnsbildes
liegen. An diesen Aussagen lasst sich ablesen, dass sie eine Abwartsspirale befiirchten. Zudem
werden fehlende Spielplatze in der Altstadt als eine Schwache genannt, die interessante Anregungen
fir die den weiteren Umgang mit Brachflachen bieten kann. Chancen bestehen darin, dass die
Brachflachen und Leerstdande ein hohes, bisher ungenutztes Flachenpotenzial bieten, Ansatzpunkte
fiir Investitionen darstellen und zum Beispiel fiir Parkzwecke genutzt werden kdnnen. Diese
Umnutzung als Parkraum wird von den Beteiligten sehr hoch priorisiert. In Ergdnzung halten es die
Teilnehmer flr wichtig (insbesondere von stadtischer Seite) aktive GegenmalRnahmen einzuleiten
wie z.B. die Akquisition von Investoren mithilfe von attraktiven Betreibermodellen und einem
Leerstandsmanagement. Uber das Zusammenfassen benachbarter Flichen kénnen gréRere
Grundstiicke erzielt werden und sich neue Moglichkeiten der Nutzung und Vermarktung ergeben.
Betont wird aulRerdem die Biindelung und Bereitstellung von Informationen und Férdermitteln fur
private Investoren, Kaufinteressierte und sanierungsbereite Eigentlimer. Ergdnzend kann die Stadt
tatig werden, indem sie selbst Leerstande aufkauft und Umbau- bzw. Abrissarbeiten durch die
Entsorgung des anfallenden Bauschutts unterstiitzt.

Zu 4.3) Die Diskussionsrunden zum Themenkomplex , Offentliche Raume, Verkehr und Energie”
liefern folgende Hinweise auf Starken der Altstadt:

- Stadt der kurzen Wege (2)
- Schone Gebaudestruktur am Marktplatz

Schwaéchen:

- Wildes Parken (12)

- Ungehinderter Durchgangsverkehr in Nord-Sud-Richtung nicht moglich / keine Zufahrt von
Norden in die Stadt (11)

- Wo bleibt das Nahwarmenetz? (2)



MaRnahmenvorschlage:

- Gestalterische Aufwertung des Marktplatzes (10)

- Erreichbarkeit in der Altstadt wichtig -> Erhalt (7)

- Aufwertung des Klostergartens (6)

- Entschleunigung des Verkehrs/Verkehrsberuhigung (6)

- Installation eines Parkleitsystems (5)

- Zusatzliche Ausweisung von Parkpladtzen in der Innenstadt (4)

- Scheunen fir Parkzwecke umbauen (3)

- Aufzug am Rathaus bis ins 2. OG anbringen (3)

- Hinweisschilder im 6ffentlichen Raum neu anordnen (2)

- Wegfall der hohen Bordsteine (2)

- Kleine Blockheizkraftwerke errichten (2)

- Moglichst zusammenhangende Flache auf dem Marktplatz gewinnen (2)
- Parkausweisung fiir Motorrader und Fahrrader am Marktplatz (1)
- Erhalt und Darstellung der historischen Stadtstruktur (1)

- Radverkehr auch entgegengesetzt der Fahrtrichtung ermdéglichen




In diesem breit aufgestellten Themenfeld liefern die Werkstatt-Teilnehmer eine Vielzahl an Ideen fiir
mogliche Mallnahmen, ohne dezidiert auf Starken und Schwachen einzugehen. Besonders auffallig
ist die Konzentration und hohe Priorisierung von verkehrlichen Misstanden. Insbesondere das wilde
Parken ist vielen Teilnehmern ein Dorn im Auge. Zudem wird als starke Einschrankung empfunden,
dass die SchlundstraRe nur als EinbahnstralRe stadtauswarts fungiert und somit keine direkte Zufahrt
der Innenstadt aus Norden ermoglicht. Auch die vorgeschlagenen Malknahmen zeigen, dass die
Themen des Verkehrs und der Aufwertung 6ffentlicher Raume und Griinflaichen den Birgerinnen und
Bilirgern besonders wichtig sind. An oberster Stelle steht die Aufwertung des Marktplatzes und auch
der Bereich des Klostergartens erhalt viel Aufmerksamkeit. Als sehr wichtig werden aullerdem die
Erreichbarkeit der Innenstadt und die Ausweisung zusatzlicher Parkplatze beurteilt. Dariiber hinaus
werden eine Verkehrsberuhigung und verbesserte Beschilderung insbesondere der Parkplatze
vorgeschlagen. Die energetische Versorgung und 6kologische Situation scheint den
Werkstattbesuchern weniger stark am Herzen zu liegen, da nur sehr wenige Nennungen auf diesen
Bereich entfallen.

Zu 4.4) Zum Themenbereich ,Einzelhandel, Nahversorgung, Stadtmarketing und Tourismus“ werden
folgende Aspekte herausgearbeitet:

Schwaéchen:

- Fehlendes touristisches Entwicklungskonzept -> bessere Inwertsetzung der touristischen
Potenziale (5)

- Teilweise Modernisierungsbedarf bei Einzelhandelsgeschaften (3)

- Unterschiedliche Offnungszeiten und mittigliche SchlieRung vieler Einzelhandelsbetriebe (2)

- Fehlender Ansprechpartner fiir ein ganzheitliches Stadtmarketing (2)

- Kritische Haltung des Einzelhandels gegeniiber neuen ,Wettbewerbern®, insbesondere bei
Magnetbetrieben, die hohe Einzelhandelsnachfrage auf sich lenken (kénnten) (1)

- Zu schmale Gehwegbreiten und mangelnde Barrierefreiheit

Starken:

- Gutes Zusammenwirken zwischen Tourismus und Einzelhandel; hohe Zufriedenheit (6)
- Bestehende Werbegemeinschaft und deren Aktionen (5)

- Lebensmittelangebot in der Innenstadt -> fulllaufig erreichbare Grundversorgung (4)

- Parkplatze am Marktplatz -> gute Erreichbarkeit der Innenstadt (4)

- Hohes touristisches Potenzial im gesamten Altlandkreis (3)

Malnahmenvorschlage:

- Sicherung der medizinischen Versorgung in Zusammenarbeit mit den niedergelassenen
Arzten (9)

- Schaffung von Parkplatzen in der Martin-Reinhard-StraRe und Hindenburgstrale (7)

- Herstellung von Barrierefreiheit durch die Angleichung von Gehweg- und StraRenniveau (6)

- Sicherung der Grundversorgung in der Innenstadt (Lebensmittel, Drogeriewaren) (6)

- Bestimmung eines stadtischen Ansprechpartners fiir den Einzelhandel -> Erkennbare
Unterstiitzung der Bestandsbetriebe durch die Stadt, konkretes Beratungsangebot (6)

- RegelmaRige Markte auf Markplatz wie z.B. Bauernmarkt zur Direktvermarktung (5)

-9-



- Bewusstseinsbildung mit dem Ziel einer verstarkten Nutzung lokaler / regionaler Angebote
durch die eigene Bevolkerung (3)

- Beachtung der Gebietsreform in Thiringen (Neue Stadt Rombhild) -> kann zu neuem
Regionalbewusstsein und ggf. Verdnderungen des Einkaufsverhaltens fiihren (3)

- Starkere Verbreitung der Regionalwahrung , Grabfelder” -> starkere Kundenbindung zur
Unterstitzung des lokalen Einzelhandels, Forderung der lokalen / regionalen Identitat (2)

- Ausweitung der Serviceleistungen im Einzelhandel z.B. telefonischer Bestellservice, um dem
wachsenden Wettbewerbsdruck, z.B. durch das Internet, standzuhalten

- Neujahrsempfang fiir Gewerbebetriebe durch die Stadt

Als vordringlichste MalRnahmen stellen sich bei den Werkstattteilnehmern die Sicherung von
Betrieben und Einrichtungen der Grund- und Nahversorgung heraus. Dies betrifft sowohl die
medizinische Versorgung als auch das fullaufig erreichbare Nahversorgungsangebot mit
Lebensmitteln und Drogeriewaren in der Innenstadt. Die gute verkehrliche Erreichbarkeit der
Innenstadt durch die zentral gelegenen Parkmoglichkeiten (z.B. Marktplatz) wird als erhaltenswerte
und ggf. sogar noch ausbaufihige Starke der Stadt Bad Kénigshofen erkannt. Hohe Zustimmung
erfahrt auch die Werbegemeinschaft, Defizite werden im Einzelhandel vor allem bei den Betrieben
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selbst erkannt. Im Tourismus sehen die Teilnehmer des Workshops hohe lokale und regionale
Potenziale, die durch ein touristisches Entwicklungskonzept starker in Wert gesetzt und vermarktet
werden kdnnten. Im Bereich des Stadtmarketings wird das Fehlen einer ganzheitlichen Strategie
bemangelt und der Wunsch nach einem festen Ansprechpartner fiir die Belange des Einzelhandels
zum Ausdruck gebracht. Das Zusammenwirken von Einzelhandel und Tourismus wird jedoch positiv
hervorgehoben, da beide Branchen stark voneinander profitieren. MaRnahmenvorschlage zur
Belebung des Einzelhandels reichen von regelmaRigen Markten zur Forderung der
Direktvermarktung liber die starkere Verbreitung der Regionalwahrung bis hin zu ausgeweiteten
Serviceleistungen. Von stadtischer Seite werden von allem Unterstiitzungs- und Beratungsangebote
fur Gewerbetreibende/ Einzelhdndler gewiinscht.

Zu TOP 5) Zum Abschluss der Veranstaltung gibt Herr Schréder einen kurzen Ausblick auf die
weiteren Schritte der Stadtentwicklung. Dabei verweist er insbesondere auf den bevorstehenden
Abschluss zweier Sanierungsgebiete und die geplante Ausweisung eines neuen und raumlich
groReren Sanierungsgebietes , Altstadt”. Das Schlusswort liefert Herr Blirgermeister Helbling und

dankt den Anwesenden fir ihre Beteiligung.

Fazit der Biirgerwerkstatt aus planerischer Sicht

Insgesamt geht aus den vielzdhligen Diskussionen der Blirgerwerkstatt hervor, dass der Verkehr, die
Neugestaltung des Marktplatzes sowie der Einzelhandel und Tourismus die zentralen Themen sind,
die auf das meiste Interesse der Beteiligten stoRen. Die lebhaften Diskussionen und die Vielzahl an
zusammengetragenen Aspekten zeigen auch, dass die Teilnehmer ein Interesse an der
Stadtentwicklung mitbringen und engagiert ihre Ideen einbringen. Einige Themen wurden dabei
mitunter stark kontrovers diskutiert. Unaufgeldste Konflikte bestehen insbesondere im
Spannungsfeld zwischen einer Starkung der Aufenthaltsqualitdat und damit Attraktivierung der
offentlichen Rdume des Standortes Innenstadt einerseits und einer jederzeit guten Erreichbarkeit
durch moglichst viele zentrale Parkplatze andererseits.

Schweinfurt und Bayreuth, 23.01.2013
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