Stadt Bad Konigshofen i. Grabfeld

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Sondergebiet Sonnenstrom fiir KON“

Zusammenfassende Erklarung (§ 10a Abs. 1 BauGB)

1. Anlass der Planaufstellung

Der Stadtrat Bad Konigshofen hat in 6ffentlicher Sitzung am 06.07.2023 gemaR § 2 Abs. 1 Baugesetz-
buch (BauGB) den Aufstellungsbeschluss fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Sondergebiet
Sonnenstrom fiir KON* gefasst.

Planungsanlass ist die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage mit zwei Teilflichen westlich und
stdlich von Merkershausen, einem Ortsteil der Stadt Bad Konigshofen i. Grabfeld, mit der ein Beitrag
zur Erzeugung umweltfreundlichen Stromes und zur Reduzierung des CO2-Ausstosses geleistet werden
soll.

Da sich das Plangebiet nicht aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Bad Kénigshofen
i. Grabfeld entwickelt, wurde am 06.07.2023 parallel zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes die Aufstellung der 21. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Kénigshofen i.
Grabfeld beschlossen.

2. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Das Plangebiet umfasst zwei Teilbereiche, der Teilbereich 1 Merkershausen befindet sich westlich des
gleichnamigen Ortsteils der Stadt Bad Konigshofen., der Teilbereich 2 Althausen liegt stdlich von
Merkershausen und nordwestlich von Althausen, ebenfalls ein Ortsteil der Stadt Bad Kénigshofen.

Teilbereich 1 Merkershausen wird im Norden und im Siiden von Wirtschaftswegen begrenzt, im Osten
und Westen schlie3t direkt landwirtschaftlich genutzte Flache an. Unmittelbar dstlich befindet sich ein
bewirtschafteter Aussiedlerhof, nordlich erstreckt sich entlang des befestigten Wirtschaftsweges ein
Holzlagerplatz, im weiteren Verlauf in westliche Richtung befinden sich biotopkartierte Gehdlzbestande.
Rd. 110 m nérdlich von Teilbereich 1 verlauft die Staatsstrale St 2282.

Teilbereich 2 Althausen grenzt im Norden, Siiden und Osten an Wirtschaftswege an, im Westen befindet
sich ein biotopkartierter Gehdlzbestand; im Weiteren schliel3en sich ringsum landwirtschaftlich genutzte
Flachen an.

Das Umfeld der Teilbereiche des Plangebietes ist gepragt von den landwirtschaftlichen Nutzflachen und
der sich sidwestlich im Hintergrund erhebenden bewaldeten Hiigelkette, die zum H6henzug der Hass-
berge gehdrt.

Die Berucksichtigung der abwagungsrelevanten Belange des Umweltschutzes sind Uber den § 1 Abs. 6
BauGB geregelt. Zur Prifung dieser wurde nach § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchgefihrt.
Die Ergebnisse der Umweltpriifung sind im Detail im Umweltbericht dargestellt; dieser ist Bestandteil
der Entscheidungsbegriindung.

Das Ergebnis des Umweltberichtes zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,,Son-
dergebiet Sonnenstrom fiir KON* zeigt auf, dass die Verwirklichung der Planung nur geringfligige Aus-
wirkungen auf einige Schutzgiter hat, da keine Flachenversiegelung stattfindet.

Die Schutzgulter Boden, Klima/Luft, Wasser, Mensch/Gesundheit und Kultur- und Sachgiter sind nicht
betroffen.

Zur Vermeidung von erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaftsbild sind im vor-
habenbezogenen Bebauungsplan randliche EingriinungsmaRnahmen vorgesehen und die Héhe der
Solarmodule wird auf max. 3,50 m begrenzt.

Zur Ermittlung der Beeintrachtigungen der Fauna wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung
durchgefiihrt. Das Ergebnis zeigt, dass im Plangebiet die Vogelart Feldlerche betroffen ist und hier eine
artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahme und CEF-Malnahmen erforderlich sind. Diese An-
forderungen aus der saP wurden als Festsetzungen in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan tber-
nommen.

Zur Ermittlung des naturschutzrechtlichen Kompensationsbedarfes wurden die Hinweise des Bayeri-
schen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr vom 10.12.2021 ,,Bau- und landesplanerische
Behandlung von Freifldchen-Photovoltaikanlagen“ herangezogen.



3. Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligungen

3.1 Friihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung (§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB)
vom 25.09.2024 bis einschlieBlich 04.11.2024

Die im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung eingegangenen Anregungen
bzw. Einwénde wurden in der Stadtratssitzung vom 23.01.2025 behandelt, abgewogen, beschlussmalig
behandelt und bei der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes entsprechend beriick-
sichtigt.

Folgende wesentliche Anregungen bzw. Einwdnde wurden zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
vorgebracht:

Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Bad Neustadt a.d.Saale vom 15.10.2024 zur 21. FNP-
Anderung und zum VBP ,Sondergebiet Sonnenstrom fiir KON*
- Verwendung landwirtschaftlicher Flachen fur nichtlandwirtschaftliche Zwecke
Abwagung: Kenntnisnahme, die Erzeugung regenerativer Energien liegt im (berragenden offent-
lichen Interesse und dient der &ffentlichen Sicherheit, daher ist dieser Belang vorrangig in die Ab-
wagung einzustellen, zudem ist die Freiflachen-PV-Anlage riickbaubar und die Flache anschlielRend
wieder landwirtschaftlich nutzbar

- Hinweise zum Bodenschutz, zur Rickbauverpflichtung und zur Einfriedung
Abwéagung: Kenntnisnahme, diesbezlgliche Hinweise sind bereits in den textlichen Festsetzungen
enthalten, zudem sind gesetzliche Vorgaben unabhéngig von einer expliziten Erwdhnung im
Bebauungsplan einzuhalten

- Berechnung des Ausgleichsbedarfs und Ausgleichflachen
Abwagung: Kenntnisnahme, die vorgeschlagene Vorgehensweise entspricht nicht den Hinweisen zu
Bearbeitung der bauplanungsrechtlichen Eingriffsregelung, das Ausgleichskonzept der arten- und
naturschutzrechtlichen Ausgleichsflaichen wurde vorab mit der Unteren Naturschutzbehdrde
abgestimmt

Bayerischer Bauernverband, Hauptgeschéftsstelle Unterfranken vom 04.11.2024 zur 21. FNP-Anderung
und zum VBP ,Sondergebiet Sonnenstrom fiir KON*
- Verwendung landwirtschaftlicher Flachen fur nichtlandwirtschaftliche Zwecke
Abwéagung: Kenntnisnahme, die Erzeugung regenerativer Energien liegt im Uberragenden 6ffent-
lichen Interesse und dient der &ffentlichen Sicherheit, daher ist dieser Belang vorrangig in die Ab-
wagung einzustellen, zudem ist die Freiflaichen-PV-Anlage riickbaubar und die Flache anschlieRend
wieder landwirtschaftlich nutzbar

Bonitat der Flachen und Flachenwahl

Abwagung: Kenntnisnahme, die Erzeugung regenerativer Energien liegt im Uberragenden o6ffent-
lichen Interesse und dient der 6ffentlichen Sicherheit, daher ist dieser Belang vorrangig in die Ab-
wagung einzustellen, zudem ist die Freiflachen-PV-Anlage riickbaubar und die Flache anschliel3end
wieder landwirtschaftlich nutzbar

Berechnung des Ausgleichsbedarfs und Ausgleichsflachen

Abwagung: Kenntnisnahme, die vorgeschlagene Vorgehensweise entspricht nicht den Hinweisen zu
Bearbeitung der bauplanungsrechtlichen Eingriffsregelung, das Ausgleichskonzept der arten- und
naturschutzrechtlichen Ausgleichsflaichen wurde vorab mit der Unteren Naturschutzbehdrde
abgestimmt

- Hinweise zum artenschutzrechtlichen Ausgleich
Abwagung: Kenntnisnahme, siehe Berechnung des Ausgleichsbedarfs und Ausgleichsflachen

Bayerischer Industrieverband Baustoffe, Steine und Erden e. V. (BIV) vom 29.10.2024 zur 21. FNP-
Anderung und zum VBP ,Sondergebiet Sonnenstrom fiir KON*
- keine Einwénde, da das aktuell noch im Regionalplan der Region 3 Main-Rhén dargestellte Vorbe-
haltsgebiet fir Bodenschatze Gips/Anhydrit Gl 27 Merkershausen im Rahmen der Fortschreibung
des Regionalplans wegen Nichtfliindigkeit gestrichen werden soll

Bayerisches Landesamt fiir Umwelt vom 28.10.2024 zur 21. FNP-Anderung und zum VBP ,Sondergebiet
Sonnenstrom fiir KON*
- Hinweise auf verkarstungsfahiges Gestein im Untergrund und damit verbunden das Vorkommen
unterirdischer Hohlrdume bzw. Erdfallgefahr, jedoch ohne konkret vorliegende Geogefahren fir das
Plangebiet




Abwagung: Kenntnisnahme

Landratsamt Rhén-Grabfeld, Untere Bauaufsichtsbehérde vom 05.11.2024 zur 21. FNP-Anderung und
zum VBP .Sondergebiet Sonnenstrom fiir KON*
- Anpassung der graphischen Darstellung der Anderungsbereiche auf dem Titel des Planblattes zur
21. FNP-Anderung
Abwéagung: Kenntnisnahme, Anpassung wird vorgenommen

Landratsamt Rhén-Grabfeld, Untere Immissionsschutzbehérde vom 21.10.2024 zur 21. FNP-Anderung
und zum VBP .Sondergebiet Sonnenstrom fiir KON*
- Ausschluss mdglicher Blendwirkung auf umliegende Bebauung
Abwagung: Kenntnisnahme, Blendgutachten ist zu erstellen und die Anforderungen sind in die
textlichen Festsetzungen aufzunehmen

- Einhaltung der Bestimmung der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm)
Abwagung: Kenntnisnahme, gesetzliche Vorgaben sind unabhangig von einer expliziten Erwdhnung
im Bebauungsplan einzuhalten

Landratsamt Rhén-Grabfeld, Untere Naturschutzbehérde vom 05.11.2024 zur 21. FNP-Anderung und
zum VBP ,Sondergebiet Sonnenstrom fiir KON*
- Ausweitung der randlichen EingriinungsmafRnahmen
Abwagung: Kenntnisnahme, keine Ausweitung, da fiir die genannten Bereiche nicht erforderlich

- Vorlage der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung
Abwagung: Kenntnisnahme, saP ist zu erstellen und die Anforderungen sind in die textlichen
Festsetzungen aufzunehmen

Landratsamt Rhén-Grabfeld, Untere Wasserrechtsbehérde vom 23.10.2024 zur 21. FNP-Anderung und
zum VBP .Sondergebiet Sonnenstrom fiir KON*
- Lage von Teilbereich 2 in der Schutzzone B des planreifen quantitativen Heilquellenschutzgebietes
und Beteiligung des Wasserwirtschaftsamtes Bad Kissingen
Abwé&gung: Kenntnisnahme, WWA Bad Kissingen wurde beteiligt, hat keine Aussage zur 0.g. Schutz-
gebietsausweisung gemacht

Landratsamt Rhoén-Grabfeld, Bodenschutzbehérde vom 02.10.2024 zur 21. FNP-Anderung und zum
VBP ,,Sondergebiet Sonnenstrom fiir KON
- Allgemeine Hinweise zum Bodenschutz
Abwagung: Kenntnisnahme, gesetzliche Vorgaben sind unabhéngig von einer expliziten Erwahnung
im Bebauungsplan einzuhalten

Landratsamt Rhén-Grabfeld, Untere StraRenverkehrsbehérde vom 04.11.2024 zur 21. FNP-Anderung
und zum VBP ,Sondergebiet Sonnenstrom fiir KON*
- Mégliche Blendwirkungen fir den StralRenverkehr und Beteiligung der jeweiligen Stral3en-
baubehérden
Abwagung: Kenntnisnahme, Blendgutachten ist zu erstellen und die Anforderungen sind in die
textlichen Festsetzungen aufzunehmen, das Staatliche Bauamt Schweinfurt wurde beteiligt

Landratsamt Rhén-Grabfeld, Brand- und Katastrophenschutz vom 04.11.2024 zum VBP ,,Sondergebiet
Sonnenstrom fiir KON*
- Hinweise zu den Zufahrtswegen und zur Beschilderung der PV-Anlage
Abwagung: Kenntnisnahme, die Hinweise zum Brandschutz auf dem Planblatt sind entsprechend zu
erganzen

Luftamt Nordbayern vom 10.10.2024 zur 21. FNP-Anderung und zum VBP ,Sondergebiet Sonnenstrom
fir KON“
- Lage im beschrankten Bauschutzbereich des Flugplatzes Bad Kénigshofen und damit verbundene
Beschrankung der Bauhéhe
Abwagung: Kenntnisnahme, durch die Festsetzung einer maximalen Modulhéhe wird die
beschrankte Bauhdhe eingehalten

Regierung von Unterfranken vom 30.10.2024 zur 21. FNP-Anderung und zum VBP ,.Sondergebiet
Sonnenstrom fiir KON
- Angaben zu den beachteten Planungsgrundlagen
Abwagung: Kenntnisnahme




- Ausweitung der randlichen EingriinungsmafRnahmen
Abwagung: Kenntnisnahme, keine Ausweitung, da fiir die genannten Bereiche nicht erforderlich

- Hinweis auf die Beteiligung des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt sowie des Bayerischen
Industrieverbandes Baustoffe, Steine und Erden e. V. (BIV) bezlglich des Vorbehaltsgebietes Gl 17
Merkershausen
Abwagung: Kenntnisnahme, sowohl das LfU als auch der BIV wurden beteiligt

Regionaler Planungsverband Main-Rhén vom 30.10.2024 zur 21. FNP-Anderung und zum VBP
.Sondergebiet Sonnenstrom fiir KON*
- Angaben zu den beachteten Planungsgrundlagen
Abwagung: Kenntnisnahme

- Ausweitung der randlichen Eingriinungsmaf3nahmen
Abwagung: Kenntnisnahme, keine Ausweitung, da fiir die genannten Bereiche nicht erforderlich

- Hinweis auf die Beteiligung des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt sowie des Bayerischen
Industrieverbandes Baustoffe, Steine und Erden e. V. (BIV) bezlglich des Vorbehaltsgebietes Gl 17
Merkershausen
Abwagung: Kenntnisnahme, sowohl das LfU als auch der BIV wurden beteiligt

Staatliches Bauamt Schweinfurt vom 09.10.2024 zur 21. FNP-Anderung und zum VBP ,Sondergebiet
Sonnenstrom fiir KON*
- Mégliche Blendwirkung fiir den StralRenverkehr auf der Staatsstrafle St 2282
Abwé&gung: Kenntnisnahme, Blendgutachten ist zu erstellen und die Anforderungen sind in die
textlichen Festsetzungen aufzunehmen

Wasserwirtschaftsamt Bad Kissingen vom 04.11.2024 zur 21. FNP-Anderung und zum VBP
.Sondergebiet Sonnenstrom fiir KON*
- Hinweise auf umliegende Graben
Abwé&gung: Kenntnisnahme, das Plangebiet grenzt nicht direkt an die umliegenden Graben an

- Hinweise zur Konstruktion der Paneele
Abwagung; Kenntnisnahme, eine entsprechende Festsetzung ist zu erganzen

- Verzicht auf Farbanstriche oder -beschichtungen an den Rammprofilen
Abwagung: Kenntnisnahme, eine entsprechende Festsetzung ist zu ergénzen

Wahrend der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB) gingen keine Stellungnahmen
schriftlich oder zur Niederschrift ein.

3.2 Offentlichkeits- und Behodrdenbeteiligung (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB) vom
07.02.2025 bis einschlieBlich 17.03.2025

Die im Rahmen der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung eingegangenen Anregungen bzw. Ein-
wande wurden in der Stadtratssitzung vom 10.04.2025 behandelt, abgewogen und beschlussméfig
behandelt.

Folgende wesentliche Anregungen bzw. Einwédnde wurden zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
vorgebracht:

Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Bad Neustadt a.d.Saale vom 20.02.2025 zur 21. FNP-
Anderung und zum VBP ,Sondergebiet Sonnenstrom fiir KON*
- Beachtung der neuen Hinweise ,,Bauplanungsrechtliche Eingriffsregelung” vom 05.12.2024
Abwagung: Kenntnisnahme, das Ausgleichskonzept der arten- und naturschutzrechtlichen Aus-
gleichsflachen wurde vorab mit der Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt

- Hinweis auf mégliche Verunkrautung der Flachen
Abwagung: Kenntnisnahme, durch die Pflegevorgaben mit friihen Mahdterminen wahrend der ersten
funf Jahre werden auch sog. Problemunkrauter in ihrer Ausbreitung begrenzt

- Verzicht auf randliche Eingriinung mit Strauchern
Abwagung: Kenntnisnahme, keine Reduzierung der randlichen Strauchpflanzungen, da diese nur in
sehr begrenztem Umfang in Bereichen vorgesehen sind, wo dies aus Griinden des Landschaftsbildes
erforderlich ist

- Herstellung von CEF-Flachen innerhalb des Sondergebietes




Abwagung: Kenntnisnahme, keine Anderung, da der artenschutzrechtliche Ausgleich entsprechende
den Vorgaben aus der saP zu regeln ist

Bayerischer Bauernverband, Hauptgeschéftsstelle Unterfranken vom 21.02.2025 zur 21. FNP-Anderung
und zum VBP ,Sondergebiet Sonnenstrom fiir KON*
- Ermittlung des Ausgleichsbedarfs und Verzicht auf externe Ausgleichsflachen
Abwéagung: Kenntnisnahme, das Ausgleichskonzept der arten- und naturschutzrechtlichen Aus-
gleichsflachen wurde vorab mit der Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt

Landratsamt Rhén-Grabfeld, Untere Bauaufsichtsbehérde vom 13.03.2025 zur 21. FNP-Anderung und
zum VBP .Sondergebiet Sonnenstrom fiir KON*
- Festsetzung zur Errichtung von Batteriespeicheranlagen
Abwagung: Kenntnisnahme, eine diesbezliglich bereits vorhandene Festsetzung wird textlich kon-
kretisiert

Von den weiteren beteiligten Behérden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange wurden keine neuen
Anregungen oder Einwénde zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan vorgebracht.

Wahrend der férmlichen Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 2 BauGB) sind keine Stellungnahmen
schriftlich oder zur Niederschrift eingegangen.

4. Anderweitige Planungsméglichkeiten:

Die Teilbereiche 1 Merkershausen und 2 Althausen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes liegen
in einem Bereich, der laut der Planungshilfe ,Steuerung von Photovoltaikanlagen auf Freifldichen in
Unterfranken®, Stand 09.02.2023, 3. aktualisierte Fassung, einen mittleren Raumwiderstand aufweist.
Diese Einstufung beruht auf der Lage des Plangebietes in dem Vorbehaltsgebiet fir Bodenschéatze Gl
17, das im Regionalplan fiir die Region 3 Main-Rhon dargestellt ist. Da jedoch das gesamte
Vorbehaltsgebiet Gl 17 wegen Nichtflindigkeit im Zuge der Fortschreibung des Regionalplans ge-
strichen werden soll, entféllt somit auch der Grund fur die Einstufung als Bereich mit mittlerem Raum-
widerstand. Aus den Bewertungen des Plangebietes in den weiteren Fachkarten der Planungshilfe
ergeben sich keine Raumwiderstande gegeniiber der Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen.

5. Rechtskraft

Die Stadt Bad Konigshofen i. Gr. hat mit Beschluss des Stadtrates vom 10.04.2025 den vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan ,Sondergebiet Sonnenstrom fiir KON* in der Fassung vom 10.04.2025 als
Satzung beschlossen.

Die Genehmigung der 21. Anderung durch das Landratsamt Rhén-Grabfeld erfolgte mit Schreiben vom
06.05.2025 (Az. 4.1 — 6100 — 20240766). Mit der ortsuiblichen Bekanntmachung der Genehmigung der
21. FNP-Anderung nach § 6 Abs. 5 BauGB am 12.06.2025 ist die 21. FNP-Anderung rechtswirksam
geworden.

Mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Sonder-
gebiet Sonnenstrom fiir KON“ gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 04.09.2025 tritt der vorhabenbezogene
Bebauungsplan in Kraft.

Bad Windsheim, den 04.09.2025/17.11.2025
Dipl.-Ing. (univ.) Gudrun Doll
Hartfelder Ingenieurtechnologien GmbH



