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Planzeichen / Planfestsetzungen

Allgemeines

Das Planungsgebiet umfadt im Geltungsbereich eine
Flache von 1.944 ha.

Grenze des raumiichen Geftungsbereiches nach § 8 Abs. 7
BauGB

Festsetzungen zu dei: Bauflichen

Fillschema der Nutzungsschablone

Baugebiet | Zanl der Vollgeschosse

|
Grundftacnenzani Geschossflachenzahi
Bauweise ' Dachform / Dachneigung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemetnes Wonngebiet ( nach § 4 BauNVO)
Maf der bauiichen Nutzuna (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundftachenzani (§ 19 BauNvO) GRZ

Gescnof¥flacnenzani (§ 20 BaisNVO) GFZ
(als Minaest- u. Héchstmak)

Zar! ger Vollgeschosse

Bauweise. {iberbaubare und nicht Uberbaubare
Grundstiicksflachen sowie Stellung der bauiichen
Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

offene Bauweise nach § 22 Abs. 1 und 2 aer BauNVO
nur Einzei- und Doppeihauset zuldssig

Baugrenze (§ 22 Abs.3 BauNVOQO)

Dachiorm: Satteldacn / gercigtes Dach (Pultdach)

Vorgeschriebene Firstricntung : nicht zwingend

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
StralRenverkehrsflache

Gehweg
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Hauptversorgungs- und Hauptabwasserieitungen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § S Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6
BauGB)

Untenrdische

Mit Gen- Fanr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Planzeichen der Griinordnung

Fiachen oder Mafnahmen zum Schutze, zur Pflege
und zur Emwickiung von Boden, Natur und
Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Jmgrenzung der Ausgleichsfiachen

Aufbau emes vielgestaitigen. strukturreichen Ortsrandes im
offentlicnen Bereich

(Ausgleichsmalnahme )

Herstellern von beweidbaren Hutungsfiachen im &ffentlichen

Bereich
(Ausgleichsmanahme 1)

Grunordnung
(§ 9 Abs * Ni. 25 und § ¢ Abs. 6 BauGB)

Srhatten und Pflegen von Obstbaumen. Einzeigeholzen und
Baum-Straucnhecken (Biotop-Nr. 145)

Anpflanzen von neimischen Obst-Hocnstammen 1m o6ffentlichen
Bereich

Anpflanzen von standortgerechten landscnaftstyptscnen Baum-
Straucnhecken i offentlicnen Bereich

Anpfianzen von standortgerechten Einzelgehoizen im privaten
Bereich

Hinweise und sonstige Planzeichen
Vornanaene Grundsticksgrenzen
Vorgescniagene Grundsticksgrenze
Vornandene Hauptgebauae

Vorhanaene Nebengebaude

Malangaben

Fiursttcksnummer

Carsteilunger: auflernain ges Geltungsbereicnes
tragen infarmelien Charakter.



Textliche Festsetzungen

Bebauungsplan

» AM SPAHNGRABEN “

In der Stadt Bac Konigshofen i. Grabfeid
Stadtteii : Althausen

Die im § 17 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung (BauNVvQ) angegebenen
Hocnswwerte flur die Grundflachenzanl und die Gescnofl¥flachenzan! sind im
Bebauungspian festgeserzt und durfen nicht dberscnritten werden.

TEIL A ) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art und Maf3 der baulichen Nutzung
(§ 2 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

IBAU- . BAU- | ZAHLD. GRZ | GFZ = SONSTIGE FESTSETZUNGEN
'GEBIET | WEISE | VOLLGESCH. ; . ZULASSIGE ART DER NUTZUNG
} i '|' ;
wa | ED | I 035 | 03 keme
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2. Flacnen fir Neocenaniagen und Stellpiatze mit inren
Einfahrten (§ ¢ Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der (ber-
baubaren Grundsticksflachen zulassig.

Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stiicksflachen zuldssig. Vor den Garagen ist ein Stauraum von mind.
5,0 m einzuhalten.

Textliche Festsetzungen der Griitnordnung

In Erganzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

3. MaRnahmen zum Schutze, zur Pflege und zur Entwickiung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Bodenbefestigung

Steliplatze sowie sonstige befestigte Grundstucksflachen sind in
wasserdurchiassiger Bauweise oder bedingt wasserdurchlassiger Bauweise
(wassergebundene Decke, durchidssiger Pflasterbelag aus Natur- oder
Betonstein, Rasenpfiaster mit einer Fugenbreite von mind. 2,5 cm)
herzusteilen. Eine Versiegelung in Form von Asphalt oder Beton ist

unzulassig.



Regenwasserriickhaitung

Das auf den Dachflachen anfallende unverschmutzte Niederschiaoswasser
(Regenwasser) soll direkt in den Spahngraben abgeleitet werden oder auf
dem Grundstick zur Versickerung gebracht werden.

Oberboden

Der anstehende Oberboden ist zur Wieder/erwendung zu sichemn (DIN
18915/3). Bei Lagerung Uber 8 Wochen ist der Oberboden zum Schutz gegen
Erosion zwischenzubegrunen.

Ausgieichsmafnahmen

Die AusgleichsmafRnahmen fir die gepiante Bebauung sind randlich des
Wohnbaugebietes auf Flur-Nr. 1463 sowie anteilig auf Fiur-Nr. 1611 und 1613
durchzufilthren. Die betroffenen Flachen sind Bestandteil dieses
Bebauungsplanes.

Samtliche festgesetzten éffentlichen Ausgleichsfiachen sind von jeglicher Art
von Bebauung freizunaiten.

Mit den Ausgleichsmagnahmen ist im Zuge der BaugebietserschiieRung zu
beginnen.

Ausgleichsmafnahme |

Am westlichen Baugebietsrand ist ein vielféltiger, reich gestufter Ortsrand
aufzubauen. Die Ausgieichsfliche hat im Minimum eine Breite von 5,0 m
aufzuweisen.

Je 60 m? festgesetzte: éffentlicher Randeingrinung sind 1 Obstbaum oder 1
Laubbaum gemaR Pflanzenauswanlliste und vorgescnriebener
Mindestgeholzgrofie zu pflanzen. Die Einzelgeholze kénnen durch die
Anpflanzung eines Laubbaumes als Heister zusammen mit

20 Strauchern gemai Pflanzenauswahlliste, festgesetzter
MindestgehizgroRe und festgesetzterii Baum-Strauchartenanteil ersetzt
werden. Die Anordnung der Hecken, Obstbdume und Einzeigehoize ist fre..
insgesamt hat der Anteil der Obstbaume deutlich zu Uberwiegen.

Die Wiesenflachen una Gras-Krautfiuren sind durch die Einsaat einei
einfachen Wiesengraser- una -krautermischung herzustelien.

Die Fertigstellungs- und Entwickiunasrcfiege in der Ausaleichsflache | hat 3
Jahre zu betragen.

Ausgleichsmafnahme ||

Auf den Ausgleichsfidchen mit Fiur-Nr. 1463 una anteilig Flur-Nr. 1613 sir=
beweidbare Hutungsfidchen unter teiiweiser Entfernung von Geh3izaufwuchs
herzustellen Der dort vornandene Gendizaufwuchs ist auf bis zu 10 % aer
Ausgleichsflache zu reduzieren Alte Opstbdume una ein Heckenstreifer. am
unmittelbaren Rana der bebaubaren Grundstiicksfidcnen bieiben ernatten.
Die frisch entbuscnte Ausgleicnsflacne ist in den ersten 5 Jahren
nachzupfiegen.

4. Grinoranung
(§ € Abs. 1 Nr. 25 BauGRB)

Erhaiten una Pflegen von Gehdizen
Die zu ernaltenden Obstgeholze, Einzelgendize und Baum-Strauchheckan

(Bictop-Nr. 14%) sind entsprechena der einschiagiyen DIN 18920 vor
bauiichen Eingriffen zu schiitzen.



Anpticnzern voi. Gehdize: im privaten Bereich

Auf den Privat-Grundstiicken st bei Genolzanpflanzi:ngen can
:aubabwerfonden heimiscnen Laubgehoizen der Vorz!ig zu geben.
Jeder Grunosti*zkse!gentimer ist verpflichtet, inneralb enes Janres nach
Bezugsferhgkeit der Gebaude auf seinem Grunastick mindestens die
roigende Arzani von standortgerechten Baumen und Sirauchern zu pflanzen:
« Jc 87 m? Grundsuicksflache ming, 1 Strauch
« Je 250 m- Grundstucksflache mind. ! hochstammiger Obstoaun oder
Laubpaum li. Granung
Anpflanzungen entlana der Werndeaniagen sind zu: Gewanrieistung aei
Befahroarkei: mit Feuerwehrfanrzengen um 1.00 m zurickzusetzen.

Anpflarizen von Geholzern im éffentlicher: Bereich

MindestgroRe Einzeigehoizpflanzingen im 6fientiicnen Bereich:
Groligehodiz: Heisicr. 2xv.. onne Baller, 200-250 cm

Obstgendlz: Hocnstamm 180 cm

MindestgroBe Heckenpflanzungen . éffentlichen Bereich:

Baum |. und Il. Oranung: Heiste., 2xv_, onne Ballen, Hohe 150-200 cm
Straucher: verpflanzter Strauch. 4 Triepe, rone 50-100 cm
Baum-/Strauchanteil Heckenpfianzung:

3 % Baumanteii (Heister), 97 % Strauchanteti (verpflanzte Straucher)
Abstana der Gendize in der Reine una zwischen den Reihen

ming. 1.256m

Die Anpflanzungen im 6ffentlichen Bereich sind im Zuge der
Baugebietserschiielung, spatestens eine Vegetationsperode danach
auszufiihren. Die Fertigstellungs- und Entwickiungspflege hat mina. 3
VVegetationspenoaen zu betragen.

Auswanhiliste standortgerechter Gehdizarten (nicht volistindig)

Baumarten 1. Ordnung (iber 20 m Héhe)

Acer ptatanoides - Spitz-Ahom
Fraxinus exceisior - Esche
Prunus avium - Vogel-Kirsche
Quercus robur - Stiel-Eiche
Tilia cordata - Winter-Linde
Baumarten 2. Ordnung (bis zu 20 m Héhe)
Acer campestre - Feld-Ahom
Carpinus betuius - Hainbuche
Pyrus communis - Gemeine Bime
Salix caprea - Sal-Weide
Sorbus aucupana - Vogelbeere
Sorbus torminalis - Elsbeere

Straucha unter Y m Héhe

Comus mas - Komelkirsche
Comus sanguinea - Gewdhnlicher Hartriege!
Coryius avellana - Haseinuss

Crataegus div. spec. - Weildom
Euonymus europaeus - Pfaffenhutchen

Lonicera xylostoum - Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schiene
Rosa canina - Hundsrose

Vibumum lantana - Wolliger Schneebail



Auswahlliste an geeigneten robusten Obstsorten (nicht vollstindiq)

Apfel- Sortiment:
Landsberger Renette, Erbachshéfer, Engeiberger, Hauxapfe!,
Maunzenapfe!, Jacob Lebel, Goldparmane, Brettacher
Bimen-_Sortiment:
Gellerts Butternime, Kostliche von Chameux, Gelbmostier. GroRer
Katzenkopf, Weilersche Mosthime
SuRkirschen- Sortiment:
Haumullers Mittetdicke, Biittners Rote Knompeikirsche, Grole Schwarze
Knorpelkirscne
Pflaumen- Sortiment:
Frankische Hauszwetschge

TEIL B ) GESTALTUNGSSATZUNG
fur das Baugebiet WA ,Am Spanngraben”

Bauoranungsrecntiiche Festsetzungen gemaB § S Abs. 4 BauGB
und Art. 3.1 Bay BO

1. Hauptgebaude

a: Dieim Plan eingetragene Firstrichtung ist nicht zwingenad
vorgeschriepen
Winkelbauten und Baukorperversetzungen sind erwiinscht.
Die Lange aer Gebauae aarf hochstens 50 m betragen.it. § 22 (2)
BauNVO

b: Dachneigung, Dachform und Eindeckung

Im Baugebiet wird eine Dacnhneigung von 35° - 45° (40°+/-5
fesigesetzl.

Es sind nur Satteld&dcher ouer Krippelwalmdéacher eriauot

wobe! der Krippeiwaim bis max. zum Kehlpalken reichen aarf.
Pultdacher hoherversetzt sinag zuldssig Fuitdacher kdnnen
entsprecnena aer Toleranz (40° +/- 5°) unterschiedlich geneigt sein.
Die Dachetnaeckung hat mit naturroten bis rotbraunen Dacnziegein zu
erfolgen.

c: Dachgauben

Dachgauben sind im Baugebiet zulassig. Dachgauben dirfen nur einen
untergeoraneten Tel (max. 1/3 der Dachbreite) einnenimen.
Einzelgaupen i1st ger VVorzug zu gepen.

Zum Ortgang Ist ein Mindestabstand von 2.50 m und zur Traufe

0.70 m einzuhalten. Die Einbindung aes Daches der Gaube mul ming. 2
Ziegeirethen unter dem First aes Haupwaches erfolgen.

Dachgaupen mussen in Farpe una Gestaltung der Dachftache

des Haupigebadudes angepalit werden.

d: HKniestdicke

Sind zulassig, gemessen von Oberkante Rohdecke bis Oberkante
Mauerwerk aarf aie Kniestocknéhe 0,50 m betragen.



SockelhShe

Die Sockelhche darf bergseitig niciii menr als 0,50 m betragen,
gemessen von der festgelegten Cclzndeoberflache bis zur Overkante
des ErdgeschoRfullbodens.

Traufthdhe

Sie ist mit einer Hohe von bergseitic max. 4,50 m gemessen von der OK
des natlrlichen Gelandes fesigesetzt.

Nebengebdude und Garagen

Bei Nebengebauden und Garagen sind Dachformen und Neigungen wie
beim Hauptgebaude (siehe 1. b ) enaubt.

Dachgauben und Kniestocke sina moglich wie Hauptgebaude.

Die mittlere Traufhdhe ist talsertig mit max. 3,00 m festgesetzt.

Die Sockethohe darf max. 0,40 m betragen.

Bei beidseitigem Grenzbau sind die Garagen einneitlich zu gestalten.
Wellblechgaragen sind unzulassig.

AuBengestaitung des Hauptgebiudes und der Garagen

Die bauiichen Aniagen sind so zu gestalten, dal sie nach Form,
Werkstoff ung Farbe nicht verunsialtena wirken und sich der Landschaft
anpassen. Insoesondere sind grelle Farben fur Anstnche sowie bunte
Kunststoffpiatten nicht gestattet.

Mulltonnen sina so aufzustellen, dal sie vcn der Strade nicht gesehen
werden konnen.

Reklame ist nur am Ort der Letstung zulassig
Einfriedungen

Die Einfnedungen sind erst nach dem StralBenbau fertigzustetien.
Einfriedungen entlang lanawirtschaftichen Nutzfiachen sinc, damit die
Bebaubarkein dieser Flachen g=wahrieistet bleibt. um 0,50m
einzurucken. Snfriedungen entlia.g der Wendeaniagen sina, damit die
Befahrbarkeit durch Feuerwenhrfahirzeuge gewahrieitet 1st, um 1,00 m
emnzuricken. E:nfriedungen dirfen nicht ats geschiossene Wand
ausgebiiget werden.

Gemauerte und betonierte Socke! dilrfen eine Héhe von 0,50 m nicht
Uberschreften. Die H6he der Einfriedungen darf stralenseirtig 1.00 m,
seitlich 1.80 m nicht Uberschreiten.



5 Terrassen

Terrassen sinA so auszufuhren, dal} sich diese mit dem naturlichen
Hangveriauf angleichen. Sie mussen sich in Matenal, Mal, Form und
Verhaltms der Gesarintaniage unterordnen. Der Boschungswinkel darf
max. 30° betragen.

6. Geidndegestaitung

Der natliriche Hangveriauf mu erhaltten bleiben. Gelandeubergange
sind sanft anzuziehen.

Auffallige steile Bdschungen und Abgrabungen sind unzuiassig.
Stitzmauemn tber 50 cm sind unzulassig.

Stitzmauern. Einschnitt- und Dammbdschungen offentlicher Verkenrs-

und Grunfichen, die sich aus der Straenplanung ergeben, sind auf
dem Grundstiick zu dulden.

TeIL C ) HINWEISE UND SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Altlasten

Fur den Gettungsbereich des Bebauungsplanes und flr die angrenzenden
Gebiete liegen keine Informationen (ber Altablagerungen oaer Altlasten vor.

Denkmaischutz- Bodenfunde

Bei Ausschachtungsarpeiten fiir die tiefbautechn. Erschiie@ung sowie fur die
jewediigen Baugruben ist auf archaologische Bodenfunde zu achten und bei
Auftreten dieser sofort das Bayerscne Landesamt flr archaologische
Denkmaipflege Wirzburg, z' verstandigen und die

Fundstatte uiveranaert zu belassen.

Festsetzungen fur mit Leitungsrecht beiastete Flachen

Die mit Lertungsrechter. beiasteten Fiachen sind von jeglicher Bebauung
und Bepflanzu:.g reizunciten.

Rechtsgrundiagen zum Bebauungsplan

1. Baugesetzouch (Bau G2} ir, der Neufassung vom 27. August 1997 (BGBI. | S.
2141)

2

. Baunutzungsveroranung (BauNV{O) i d.F der Bekanntmachung vom 23.01.19390
(BGBI. | S. 132}, :rsnesondere die §5 1 bis 22,

)

. Planzeicnenveroranung 1990 ( Planz\/ 90) vom 18.12.1930 (BGBI. | 1891 $.58),
nsbesonaere die §§ * bis 3 sowie DiN 18603

4. Gesetz uber aie Bauordnung vom 04.08.1997 (GBI. |. Nr. 19 5.434)

n

. Bunaes - immissionsschutzgeserz (Blm Sch G)j vom 15.05.1980 (BGBl. |  S.
880), zulett geanaert durch Geszw= vern 10.12.1990 (BGBI. [. S. 2634)

an

. Kommunailordnung fur Bayem - KO - ven 16.05.1553 (GVEBIL. Nr. 23. S. 501)



Verfahrensvermerke des Bebauungsplanes

Der Stadtrat hat in der Sitzung vem ....2309.1989 ... ... die Aufstellung
des Bebauungspianes beschlossen. Der Aufstellungsbeschiul wurce am
___________ ...04.022000. . _ontsublich bekanntgemacht

Oie Blrgerbetetiigung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung una
Antorung fir den Entwurf des Bebauungsplanes hat in der Zeit vom..14,02,2000. .
DIS ... 03.03.2000. . stattgefunden.

Der Entwurf des Bebauungsptanes
wurge it 8egrindung gemal § 2 Abs. Z 3auGB in der Zeit vom. 14,03.2[)[]]
D1s...18.04.2001............. offentlicn ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes
wurgen gie 'T‘rager offentlicher Belange geman § 4 BauGB in der Zeit vom

Die Stadt Bad Konigshofen i. Grabfeld hz® ™'t Beschlul des Staatrates
vor1..29.112001.... den Bebauungspian gemaRk § 10 Abs. 1 BauGB
als Satzung beschiossen.

bk
SR
< L: 2 ): 3\,1
q\\_ __ Jw} ‘_11
P 2% /s
........................................ e, \5’4 o L LA,
1. Borgermesster Benr N/ T

Der Satzungsbeschiuss zu dem Bebauungspian wurde am...22.06.2002.. ...
gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsubiich bekan:;t gemacht. Der Be-
bauungsplan ist damit in Kraft getreten

. ) 26, Aua. 2007
Stadt Bad Konigshofen i. Grabfedd, den ...

1. Burgermesster Benr o L, M
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BEBAUUNGSPLAN

mit integrierter Grinordnung
Allgemeines Wohngebiet (WA)

w AM SPAHNGRABEN"
IN DER STADT BAD KONIGSHOFEN IM GRABFELD

; & Herausnahme der 7. Flachennutzungsplandanderung Juli 2002 | Dickas

| B Umwidmung von WA / Ml zum WA - Neuer Planentwurf Okt. 2000| Pretscher

| A Umwidmung von WA zum WA / M| - Neuer Planentwurf Dez. 1999( Pretscher
INDEX ANDERUNGEN bzw. ERGANZUNGEN DATUM NAME

' BAUHERR: STADT BAD KONIGSHOFEN IM GRABFELD MASSTAB:

| OT - ALTHAUSEN

- LANDKREIS RHON — GRABFELD 11000

BAUPROJEKT: AM SPAHNGRABEN AUFGESTELLT:

|

; ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA) SEPTEMBER 1999

'. ENTWURF: URSULA DEMLING GEZEICHNgt BARBARA PRETSCHER

' INGENIEURBURO FUR BAU E;SEN%/,, 1 GRUNCRDNUNG

H / | ; & .

| Dipl.-Ing.(FH) Bauing. | [ [ comebosi, | /| UNSER BURO

Rudotif Demling 1. _ " |/ | Dipl-Ing. (FH) Landespflege

- Beratender Ingenieur &L P SIHL WAL Thomas Sauerbier

- Hedwig-Fichtel-Strasse 15 = %E“rl: EMES £ l\ LandschaftsArchitekt BDLA
57616 Bad Neustadt / Saale % R - 4 | | Sonneniandstrake 13

; S 1089 A 1

Tel.- 09771/6143-0 Fax : 4618 i S sl 97616 Bad Neustadt / Sazle




