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BEGRUNDUNG ZUM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Vorbemerkungen

Anlass, Ziele und Zwecke der Planung

Der Stadtrat Bad Konigshofen hat am 08.03.2018 die Aufstellung eines qualifizierten
Bebauungsplanes ,,Nord II'" in der Gemarkung Bad Kénigshofen beschlossen.

Ziel und Zweck der Planung ist die Ausweisung eines Gewerbegebietes, um den aktuellen
Bedarf nach Gewerbefldchen decken zu kénnen. Die Fldchen der bestehenden Gewerbe-
gebiete ,Nord", ,,Am Gofttesacker” und ,,Am Rotkreuzlein" sind alle vollstGndig bebaut.
AusschlieBlich ein privates GrundstUck steht noch als Gewerbefldche zur Verflgung. Aufgrund
dessen konnte in der Vergangenheit einigen Anfragen nach gewerblich nutzbaren Fl&chen
nicht entsprochen werden. Aktuell wird ein ansdssiges Unternehmen aufgrund fehlender
Gewerbegrundsticke seinen Betrieb im Gewerbegebiet einer benachbarten Gemeinde
erweitern und neu aufbauen. Diese rdumliche Neuorientierung ist fUr die Stadt ein herber
wirtschaftlicher Verlust und leider kein Einzelfall. Auch andere Unternehmen sind aufgrund
fehlender Gewerbefldchen in benachbarte Ortschaften (Caldadrac, Bienen Ruck) abge-
wandert. Um den Standort Bad Kénigshofen wirtschaftlich zu stérken, mussen dringend
Gewerbefldchen geschaffen werden. Eine Nachverdichtung bzw. ein Lickenschluss nérdlich
des in der Aubstédter StraBe gelegenen Sportplatzes scheitert aufgrund der fehlenden
Verkaufsbereitschaft der EigentUmer, die GrundstUcke an die Stadt zu Ubereignen. Die
entsprechenden GrundstUckseigentUmer (rechts der Aubstddter StraBe) wurden hierzu im Juli
2021 angeschrieben.

Der Teil des Plangebiets, der im Bebauungsplan ,Nord I als Gewerbegebiet (GE) bzw. als
Fldchen fUr die dafUr notwendige Infrastruktur wie StraBenverkehrsfléchen und FlGchen fur die
Regelung des Wasserabflusses ausgewiesen werden soll, ist im aktuell gultigen Fladchen-
nutzungsplan als Industriegebiet dargestellt. Aufgrund der geplanten Anderung wird der
Fldchennutzungsplan in einem Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB gedndert und
aktualisiert. Die im Fladchennutzungsplan dargestellte Fidche wird in eine Gewerbefldche
umgewandelt.

Planungsrechtliche Grundlagen
Rechtsgrundlagen der Planaufstellung sind unter anderem:

- derrechtskraftige Fldchennutzungsplan der Stadt Bad Kénigshofen
- das Baugesetzbuch (BauGB),
- die Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO)
- die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und
die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZvVO)

Lage

Das ca. 4,90 ha groBe Plangebiet, das im Flachennutzungsplan gedndert wird, befindet sich
am nordlichen Ortsrand von Bad Kénigshofen.

Im Norden grenzt die StaatsstraBe S$t2282 an, im SUden das bereits vorhandene Gewerbe-
gebiet Nord.

Nordéstlich des Plangebiets liegt durch die Aubstddter StraBe getrennt ein im AuBenbereich
errichteter, friherer landwirtschaftlicher Betfrieb mit Wohnhaus, der heute ohne Tierhaltung im
Nebenerwerb betrieben wird.

Westlich des Plangebiets befindet sich unbebaute Fidchen in Form von Ackerland.
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Abgrenzung

Das Gebiet der Fldchennutzungsplandnderung umfasst die Flurstcke 1511, 1512, 1513, 1514,
1515/6 (Teilflache), 1516 und 1517 der Gemarkung Bad Kénigshofen i. Grabfeld.

Beschaffenheit

Der Planbereich besteht aus landwirtschaftlichen Fldchen auf einer Hohe von ca. 280 - 283 m
U. NN. Das Geldnde ist leicht nach Suden und Westen geneigt. Auf der betreffenden Flache
gibt es keinen Geholzbestand.

Die Ziele der Landesplanung — Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bayern

Laut der Strukturkarte der LEP-Teilfortschreibung 2018 gilt der Bereich Bad Kénigshofen als
allgemeiner landlicher Raum mit besonderem Handlungsbedarf. Die Stadt Bad Kénigshofen ist
dabei als ,Mittelzentrum* dargestellt, was unter anderem bedeutet, dass die Stadt fur die
Umgebung zentrale Funktionen insbesondere im Bildungswesen, bei der gesundheitlichen
Versorgung, im Einzelhandel und bei der Bereitstellung von Arbeitsplédtzen wahrnehmen soll.
Des Weiteren sollen die Standortvoraussetzungen fUr die bayerische Wirtschaft, insbesondere
fUr die leistungsfahigen kleinen und mittelst&ndischen Unternehmen sowie fur die Handwerks-
und Dienstleistungsbetriebe erhalten und verbessert werden (LEP Stand 1.1.2020).

Die Ziele der Regionalplanung — Regionalplan Main Rhén (3)
1.7.1. Darstellung des Plangebietes auf der Karte ,,Siedlung und Versorgung*

Das Plangebiet liegt It. Regionalplan Region Main-Rhdén (3) innerhalb des Heilquellen-
schutzgebietes. GemdaB dem Grundsatz B VIII 2.5 des Regionalplans ist anzustreben, den Schutz
der Heilguellen so weit wie moglich zu verbessern.

Des Weiteren grenzt der Geltungsbereich des Plangebietes an die ausgewiesene Vorrang-
flache GI 1 fUr den Gipsabbau.

1.7.2. Darstellung des Plangebietes auf der Karte ,,Landschaft und Erholung*

FUr das Plangebiet sind keine zeichnerischen Festsetzungen dargestellt.

1.7.3. LZiele des Regionalplanes

GemadB Ziel B Il 3.2. Abs. 1 des Regionalplans sollen in zentralen Orten Industrie- und Gewerbe-
gebiete konzentriert und in ausreichendem Umfang ausgewiesen werden.

Die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit des Iandlichen soll insbesondere durch die Sicherung und
Schaffung vielseitiger und quadlifizierter Arbeitspldtze im produzierenden Gewerbe und im
Dienstleistungsbereich erneblich verbessert werden. (Ziel Al 2.1)

In der Begrindung heiBt es dazu: Die in den letzten Jahren festzustellende, teils deutliche
Bevdlkerungsabnahme im I&ndlichen Raum ist im Wesentlichen auf Wanderungsverluste
zurUckzufUhren. Sie zu vermindern, ist die wichtigste Aufgabe zur Vermeidung einer passiven
Sanierung. Daflr ist neben infrastrukturellen Verbesserungen ein quantitativ und qualitativ
ausreichendes Arbeitsplatzangebot erste Voraussetzung. Die gunstigsten Standortbedingun-
gen bieten in aller Regel die zentralen Orte, weil sie das gréoBte Angebot an Infrastruktur-
einrichtungen und den besten Anschluss an das Uberregionale Verkehrsnetz besitzen. Sie
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kommen deshalb fur BemUhungen zur Verbesserung des Arbeitsplatzangebots mit Vorrang in
Betracht.

Durch die Schaffung des Gewerbegebietes kbnnen die gunstigen Standortfaktoren der Staafts-
straBe St 2282 genutzt und die Zunahme von Arbeitsplétzen ermoglicht werden.

Fachgesetze

Die gesetzlichen Vorgaben einschldgiger Fachgesefze (Naturschutzrecht, Bodenschutzrecht,
Immissionsschutzrecht, Wassergesetz, Denkmalschutzrecht, Gesetz Uber die Umweltvertrag-
lichkeitsprifung u. a.) sind zu beachten.

Die allgemeinen, Ubergeordneten Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege
ergeben sich aus § 1 BayNatSchG und Art.1 BayNatSchG. In Art. Ta werden Grundsétze zur
Verwirklichung dieser Ziele genannt.

Schutzgebietsausweisungen

Das Plangebiet liegt in der Zone D des Heilquellenschutzgebiets der Stadt Bad Kénigshofen
i.Gr.. Samfiliche Auflagen und Verbote der gultigen Heilquellenschutzverordnung sind
strengstens einzuhalten.

Sofern Eingriffe in den Untergrund Uber eine Tiefe von 20 m unter GOK reichen, ist vor
Bauausfuhrung beim Landratsamt Rhdén-Grabfeld, Sachgebiet Wasserrecht, ein Anfrag auf
Befreiung vorzunehmen.

Das Rohwasser der Heilquelle ist u. a. vor und nach Abschluss der Bauarbeiten fachgerecht zu
untersuchen.

Bei der Umsetzung von Bauvorhaben ist zeitnah Kontakt mit der Fachbehérde (Landratsamt
Rhon-Grabfeld / Gesundheitsamt) aufzunehmen, um Art und Umfang der geforderten Unter-
suchungen abzustimmen.

Bei der Behdérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB wurde von der Wasserrechtsverwaltung
des Landratsamts darauf hingewiesen, dass das Heilquellenschutzgebiet aktuell Gberarbeitet
wird und von der Planreife des vorgeschlagenen Schutzgebietes auszugehen ist. Das Plan-
gebiet ,Nord II" wirde gemdaB Entwurf in Zone A des quantitativen Heilquellenschutzgebietes
liegen. Nach Inkrafttreten der Uberarbeitung sind deshalb bei Bauvorhaben strengere
Auflagen nach der Heilquellenschutzverordnung zu beachten.

Standortwahl

Beim Plangebiet handelt es sich um eine Erweiterung des schon vorhandenen Gewerbe-
gebietes ,Nord", die zudem verkehrstechnisch sehr ginstig gelegen ist. Auf die Abwdgung
bzw. den Ausschluss von Alternativen wird unter 1.1. (Anlass, Ziele und Zwecke der Planung)
eingegangen.

Flachenausweisung

Der derzeit als Industriegebiet dargestellte Bereich wird im Zuge der vorliegenden Fldchen-
nufzungsplandnderung als Gewerbegebiet (GE) ausgewiesen.
Dieses neue Gewerbegebiet umfasst eine Flidche von ca. 4,90 ha.
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4.2.

4.3.

5.1.

Beschreibung des Vorhabens

Die Stadt Bad Kénigshofen plant die Ausweisung von Gewerbegrundsticken in verkehrlich
gunstiger Lage an der St 2282. Die FiGdchen sollen in erster Linie arbeitsplatzschaffenden,
produzierenden und artverwandten Nutzungen (Handwerksbetrieben) zur Verfugung stehen

ErschlieBung

Verkehr

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt vom Kreisverkehr der StaatstraBe St 2282 im Norden
von Bad Kénigshofen aus Uber die dort abzweigende Ottelmannshduser StraBe. Der am
sUdlichen Ende des neuen Gewerbegebiets befindliche Feldweg (Flurnummer 1515/6) wird als
Zufahrt zum Plangebiet entsprechend ausgebaut.

Wasserversorgung und Abwasserentsorgung

Die Trinkwasserversorgung des neuen Gewerbegebietes erfolgt durch eine Fernwasserleitung
des Zweckverbandes zur Wasserversorgung (Bad Kénigshofen — Gruppe Mitte) im Bereich der
Aubstadter StraBe.

Der Schmutzwasseranschluss erfolgt voraussichtlich an den bereits vorhandenen Schacht an
der Kreuzung Aubstadter StraBe und Hoher Markistein.

Die Einleitung des Niederschlagswassers erfolgt in den vorhandenen Graben am stdlichen
Ende des Plangebietes. Vor der Einleitung in den Vorflutgraben sind RUckhaltebecken
notwendig.

Die Einleitung von Niederschlagswasser bedarf grundsétzlich einer wasserrechtlichen
Genehmigung durch die zustdndige Kreisverwaltungsbehorde.

Wege und Pl&tze sind so anzulegen, dass anfallendes Niederschlagswasser bei Starkregen-
ereignissen schadlos und ohne Verscharfung der Hochwassersituation abgeleitet wird.

Die Notwendigkeit eines Uberflutungsnachweises ist vorab zwingend bei der zusténdigen
Kreisverwaltungsbehdrde zu prifen.

Um einen Anschluss an den Regenwasserkanal und damit eine fachgerechte Entwdsserung

der Grundsticke sicher zu stellen, sind in weiten Bereichen des Plangebietes AuffUllungen
notwendig.

Stromnetzanschluss
Am Ostlichen Rand des Geltungsbereiches verlduft ein Niederspannungskabel der Bayernwerk

Netz GmbH. Der Schutzzonenbereich des Niederspannungskabels betrégt 1,0 m beiderseits
der Leitungsachse.

Immissionsschutz

Schallimmission

Zur Absicherung der Vertraglichkeit der Bauleitplanung mit der Schutzbedurftigkeit der Nach-
barschaft vor unzuldssigen anlagenbezogenen Larmimmissionen wurde durch das Sach-



versténdigenbUro "Hoock & Partner" aus Landshut mit Datum vom 06.10.2022 eine Gerdusch-
kontingentierung gemdB den Vorgaben der DIN 45691 durchgefUhrt, deren Inhalte den
aktuellen Stand der Technik zur Festsetzung des gewerblichen Larmimmissionsschutzes in der
Bauleitplanung widerspiegeln. Die Ergebnisse werden in der Form maximal zul&ssiger
Emissionskontingente LEK auf den gesamten GrundstUcksfldchen abziglich Gronfléchen
festgesetfzt, wobei im Hinblick auf eine Optimierung der schalltechnischen Qualitét des
Gewerbegebiets zwischen zwei Abstrahlrichtungen (AR) unterschieden wurde:

- AR1: Einzelanwesen "Aubstadter StraBe 36", FI.Nr. 1140, Gemarkung Bad K&nigshofen
- AR2: maBgebliche Immissionsorte sGdlich der StraBe "Hoher Markstein"

Zur Ermittlung der zuldssigen L&rmvorbelastung durch die bereits ansdssigen Betriebe und
gewerblichen Nutzungen im Planungsumfeld wurde ein digitales L&rmprognosemodell
aufgestellt, das neben dem bereits ausgewiesenen und nahezu vollstandig bebauten
Gewerbegebiet "Nord" im sUdlichen Anschluss an die Planung weiterhin auch die
Betriebsfldchen der Ress M&belwerkstatten GmbH & Co. KG sowie der Walter Koch StraBen-
und Tiefbau GmbH & Co. KG im Osten der Planung beinhaltet. Das Gewerbegebiet "Nord"
wurde mit einer idealisierten Fldchenschallquelle nachgebildet, der so hohe fléchenbezogene
Schallleistungspegel zugewiesen wurden, dass sich an den diesbeziglich maBgeblichen
Immissionsorten sUdlich der StraBe "Hoher Markstein” nach den Berechnungsvorgaben der DIN
ISO 9613-2 bei freier Schallausbreitung eine Einhaltung der zuldssigen Orientierungs- bzw.
Immissionsrichtwerte einstellt. Bei der Ress Mdbelwerkstdtten GmbH & Co. KG wurde analog
vorgegangen, wobei hier eine Einhaltung der genehmigten Immissionsrichtwerte an der
ndchstgelegenen Wohnnutzung an der Herbstddter StraBe vorausgesetzt wurde. Die
Larmbelastung der Walter Koch StraBen- und Tiefobau GmbH & Co. KG wurde hingegen
detailliert auf Basis von Betreiberangaben zur Betriebscharakteristik ermittelt. Als Grundlagen
hierfir wurden zum einen das schalltechnische Gutachten Nr. BKG-2548-01 vom 22.11.2013,
welches das Sachverstindigenburo im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans
"Hochgericht II" erstellf hat, und zum anderen Befreiberangaben aus 2021 (siehe
Schallschutzgutachten 3.4.2.3) verwendet.

Die auf diese Weise fir das Gewerbegebiet "Nord", die Ress Mobelwerkstéatten GmbH & Co.
KG und die Walter Koch StraBen- und Tiefbau GmbH & Co. KG berechneten L&rm-
vorbelastungspegel wurden energetisch aufsummiert und von den jeweils geltenden
Orientierungs- bzw. Immissionsrichtwerten subtrahiert. Die so erhaltenen Planwerte stellen die
maximal mogliche Zusatzbelastung dar, die von dem geplanten "Gewerbegebiet Nord I
sowie allen weiteren, nach der Darstellung im FI&chennutzungsplan der Stadt Bad Kénigshofen
im Grabfeld langfristig zusétzlich geplanten Gewerbe- und Industriegebietsfldchen im
westlichen Anschluss an die Planung und 6stlich der Aubstadter StraBe in der schutzbedUrftigen
Nachbarschaft hervorgerufen werden darf.

Um angemessene Pegelreserven fir diese, bei der Gerduschkontingentierung nicht
berUcksichtigten Vorhaltefldchen frei zu halten, wurden der Planung an der ndchstgelegenen
schutzbedurftigen Nufzung (Einzelanwesen "Aubstddter StraBe 36" auf FLNr. 1140 der
Gemarkung Bad Kénigshofen) mit 57 dB(A) tags und 42 dB(A) nachts Planwerte zugestanden,
die gegenUber den insgesamt verfGgbaren Planwerten um etwa 2 dB(A) abgesenkt wurden.
An den Immissionsorten sudlich der StraBe "Hoher Markstein” muss unter den geschilderten
Bedingungen von einer Ausschopfung der zuldssigen Orientierungs- bzw. Immissionsrichtwerte
in der Bestandssituation ausgegangen werden. Hier wurde deshalb auf Planwerte abgestellt,
die gegenuber den anzustrebenden Orientierungswerten pauschal um 6 dB(A) reduziert sind.
Diese Vorgehensweise lehnt sich an die unter Nr. 4.2c und Nr. 3.2.1, Abs. 2 der TA Larm
getroffene Aussage an, dass die von einer geplanten Anlage ausgehende Zusatzbelastung im
Regelfall "im Hinblick auf den Gesetzestext als nicht relevant anzusehen ist.", wenn die
zul@ssigen Immissionsrichtwerte um mindestens 6 dB(A) unterschritten werden.



Die Zuordnung des Einzelanwesens an der Aubstadter StraBe in der Abstrahlrichtung 1 zu einem
Gebiet nach Nr. 6.1 der TA L&rm und damit auch seines Anspruchs auf Schutz vor unzuldssigen
L&rmimmissionen erfolgte — wie bei Wohnnutzungen im AuBenbereich Ublich — entsprechend
einem Misch- oder Dorfgebiet. Den Wohnnutzungen in der Abstrahlrichtung 2 wurde
abweichend zu der im Bebauungsplan "Am Hohen Markstein" festgesetzten Gebietsart als
allgemeines Wohngebiet ein verminderter Schutzanspruch zugewiesen, weil hier eine
klassische Gemengelage im Sinne von Nr. 6.7 der TA Larm vorliegt. Mit 57 dB(A) zur Tagzeit und
42 dB(A) in der Nachtzeit werden Orientierungs- bzw. Immissionsrichtwerte festgelegt, die noch
um 3 dB(A) unter den in der TA Larm als Hochstwerte fir Gemengelagen genannten
Immissionsrichtwerten fUr Misch- oder Dorfgebiete liegen.

Die Festsetzung der Kontingente regelt die Aufteilung der méglichen Gerduschemissionen
innerhalb des Geltungsbereichs (Gliederung) richtungsabhdngig fir zwei verschiedene
Abstrahlrichtungen. Sie stellt nach § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO eine Gliederung des
Plangebiets hinsichtlich der maximal zuldssigen Ger&uschemissionen und damit nach dem als
Eigenschaft im Sinne dieser Vorschrift anzusehenden "Emissionsverhalten" dar. Eine solche
Gliederung kann gemdaB § 1 Abs. 4 Satz 2 Halbsatz 1 BauNVO auch im Verhdlinis zu einem
anderen Gewerbe- oder Industriegebiet erfolgen, wenn im Gemeindegebiet ein weiteres
Gewerbe- oder Industriegebiet ohne Emissionsbeschrénkungen ausgewiesen ist.

Im vorliegenden Fall wird das Gewerbegebiet "Nord II' im Verhdlinis zu dem bereits
ausgewiesenen, stdlich anschlieBenden Gewerbegebiet "Nord" und damit baugebiets-
Ubergreifend gegliedert. In diesem Bebauungsplan sind keine immissionswirksamen fldchen-
bezogenen Schallleistungspegel bzw. Emissionskontingente als maximal zuldssig festgesetzt, so
dass die innerhalo des Geltungsbereichs gelegenen Gewerbefldchen keinen Emissions-
beschrdnkungen unterliegen (gilt insbesondere fUr die Fldchen im Norden). GemdaB der
aktuellen Rechtsprechung ist deshalb davon auszugehen, dass hier die Ansiedlung eines jeden
nach § 8 BauNVvO zulassigen Befriebs mdglich ist.

FUr das Gewerbegebiet "Nord II' kdnnen zwar ftagstber (6:00 bis 22:00 Uhr) Emissions-
kontingente festgesetzt werden, die fUr alle sieben Bauquartiere bei mindestens 60 dB(A)/m?
liegen, wonach unter Verweis auf die akfuelle Rechtsprechung die Ansiedlung eines jeden
nach § 8 BauNVO zul@ssigen Betriebs moglich ist. Um dies auch fUr die Nachftzeit (22:00 bis 6:00
Uhr) behaupten zu kédnnen, musste einer Teilfldche im Geltungsbereich ein Nachtkontingent
von 60 dB(A)/m? zugestanden werden. Dies ist im vorliegenden Fall jedoch nicht moglich.
WUrde man beispielsweise der Parzelle GE 8 ein derart hohes Nachtkontingent zuteilen, so wére
der verfGgbare Planwert am maBgeblichen Immissionsort in der Abstrahlrichtung 1 bereits um
ca. 1 — 2 dB(A) Uberschritten. AuBerdem musste fur alle anderen Parzellen im Geltungsbereich
nachts Betriebsruhe festgesetzt werden — was eine deutliche Benachteiligung bzw. Entwertung
der GrundstUcke bedeuten wirde. Auch den gemd&B der Darstellung im Fldchennutzungsplan
der Stadt Bad Kénigshofen im Grabfeld langfristig zus&tzlich geplanten Industriegebietsfldchen
im westlichen Anschluss an die Planung ké&nnten im Fall der Aufstellung eines qualifizierten
Bebauungsplans keine Nachtkontingente zugeteilt werden.

Im Gemeindegebiet der Stadt Bad Kénigshofen im Grabfeld gibt es mit dem Gewerbegebiet
"Nord" ein bestehendes Gewerbegebiet, das keinen Emissionsbeschrdnkungen unterliegt, und
mit dem Gewerbegebiet "Nord II' ein weiteres Gewerbegebiet, das in seinem Emissions-
verhalten beschrdnkt ist. Das Gewerbegebiet "Nord" besitzt die Funkfion eines Ergé&nzungs-
gebiets, sodass von der Moglichkeit einer baugebietsGbergreifenden Gliederung im Sinne von
§ 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO Gebrauch gemacht werden kann.

Die Festsetzung der Emissionskontingente dient unter Bercksichtigung sémtlicher bestehender
und kunftig moglicher Gerduschemittenten den folgenden Zielen:
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- Unterschreitung der anzustrebenden Orientierungswerte am Einzelanwesen "Aubstadter
StraBe 36" auf FI.Nr. 1140 der Gemarkung Bad Kénigshofen in der Abstrahlrichtung 1 mit
dem Schutzanspruch eines Misch- oder Dorfgebiets um mindestens 3 dB(A)

- Untferschreitung der aufgrund des Vorliegens einer Gemengelage angehobenen
Orientierungs- bzw. Immissionsrichtwerte von 57 dB(A) tags und 42 dB(A) nachts an den
Wohnnutzungen sudlich der StraBe "Hoher Markstein" in der Abstrahlrichtung 2 um
mindestens 6 dB(A) wahrend der Tag- und Nachtzeit

Somit sind alle auf der Ebene der Bauleitplanung sinnvollen Vorkehrungen getroffen, um die
Nachbarschaft vor schédlichen Umwelteinwirkungen durch Gewerbeldrmimmissionen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu schitzen.

Altlasten

Eine Belastung des Planbereichs durch Altlasten ist nicht bekannt.

Sollten bei Arbeiten im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans organoleptische Auffallig-
keiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine sch&dliche Bodenverdnderung oder Altlast
hindeuten, ist unverziglich die zust&ndige Bodenschutzbehdrde (Kreisverwaltungsbehdrde) zu
benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).

Denkmalschutz/ -pflege

Laut einer Uberprifung auf der Internetseite ,,Geoportal Bayern - Bayerischer Denkmal-Atlas*
sind keine Bodendenkmdler im Plangebiet vorhanden. Da die Internetseite jedoch keinen
Anspruch auf Vollstandigkeit erhebt, wird vorsorglich auf die einschlGdgigen denkmalschutz-
rechtlichen Bestimmungen verwiesen, insbesondere auf die Meldepflicht bei Entdeckung von
Bodendenkmdlern (Art. 8 BayDSchG). Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmdler unterliegen
der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmal-
schutzbehdrde gemaB Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.
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B UMWELTBERICHT

Der vom BUro ,,Miriam Glanz Landschaftsarchitektin' aus Leutershausen erstellte Umweltbericht
liegt als Anlage bei.
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VERFAHREN

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Stadtrat Bad Kénigshofen i. Grabfeld hat in der Sitzung vom 08.03.2018 die 17. Anderung
des Flachennutzungsplanes beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 18.05.2018
ortsUblich bekannt gemacht.

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die Offentlichkeitsbeteiligung gemdB §3 Abs. 1 BauGB mit &éffentlicher Darlegung und
Anhérung zur 17. Anderung des Fi&ichennutzungsplanes in der Fassung vom 03.12.2020 hat in
der Zeit vom 07.04.2021bis 25.05.2021stattgefunden.

In dieser Zeit ging bei der Stadt Bad Kénigshofen eine Stellungnahme ein, die im Folgenden
zusammengefasst wiedergegeben wird. In der 6ffentlichen Sitzung vom 16.12.2021 hat der
Stadfrat diese abgewogen.

1. Stellungnahme der Offentlichkeitsbeteiligung, Bad Kénigshofen (06.05.2021)

Zusammenfassung Stellungnahme:

Die Stellungnahme wird als direkt betroffene Nachbarn mit Wohnhaus und landwirtschaftichem Anwesen
abgegeben.

Das Planungsvorhaben wird in der aktuellen Fassung und am aktuellen Standort abgelehnt.

o

Standortwahl

Es wurde kein alternativer Standort untersucht, da es sich um eine Erweiterung des schon vorhandenen
Gewerbegebiets Nord | handelt.

Eine Erweiterung von Nord | ist ebenfalls in Richtung Osten &stliche der Aubstadter StraBe mdglich und
wurde zu einem baulichen Lickenschluss mit der Firma HT Baumaschinen fUhren.

Zudem spricht die Topographie gegen die geplante BaumaBnahme, da im Gegensatz zur
vorgeschlagenen Alternative Uber 12.000 m*® aufgefUllt werden mussten.

Die aktuelle Bebauung bedeutet bedeutet weitere Zersiedelung und Fl&chenverbrauch im
AuBenbereich.

Anfragen zu gewerblicher Nutzung von FlGchen &stlich der Aubstadter StraBe untermauern hier bereits
einen Bedarf und werden nicht berUcksichtigt.

Einseitige Anfragen und Ankauf von Flchen ohne Einbezug der vorgeschlagenen Alternative stellt eine
Ungleichbehandlung der jeweiligen Fidcheninhaber dar.

Eine angebliche nicht vorhandene Bereitschaft zum Verkauf wurde durch mehrere Fldcheninhaber
widersprochen.

Im Norden des geplanten Gebiets wird in naher Zukunft Gipsabbau durch die Fa. Knauf Uber Jahrzehnte
durchgefUhrt werden. Dies fUhrt zu Immissionen und Schdden durch Sprengarbeiten.

Widerspruch zu den Vorgaben des StMB
Im Hinblick auf den sparsamen Umgang mit Grund und Boden und dem Vorrang der Innenentwicklung

Anlass, Ziele, Zweck der Planung

Es wird um eine Liste mit den Gewerbefldchenanfragen gebeten.

Die Gutachterin, die das Einzelhandelskonzept aufgestellt hat, empfiehlt die Anfrage von Lidl fUr Nord I
als weiteren Lebensmittelmarkt zurdckzustellen.

Immissionsschutz

Die unter 5.1 gegebene Zusammenfassung Iasst eine abschlieBende Bewertung nicht zu.

Frage 1: wie sehen die konkreten Ergebnisse fur die genannten Standorte unter BerUcksichtigung der
bereits vorhandenen Larmqguellen zu erwartenden weiteren Belastung fUr ART und AR2 aus? (so wdrtlich)
Frage 2: Weshalb flieBt das bisweilen erhebliche Larmaufkommen durch den StraBenverkehr auf der
StaatsstraBe nach Ottelmannshausen und der UmgehungsstraBe im Norden in diese Erhebung mit ein?

FUr die Firma Ress wurde eine Einhaltung der genehmigten Immissionsrichtwerte an der ndchstgelegenen
Wohnnutzung an der Herbstadter StraBe vorausgesetzt.

Die ndchstegelegene Wohnnutzung ist das Einzelanwesen Aubst&dter StraBe 36, so dass die Berechnung
neu durchzufUhren ist.
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Die neue Absaugungsanlage der Fa. Ress ist zu berUcksichtigen.
Die Anderungen des Betriebsablaufs der Fa. Koch seit dem 2013 erstellten schalltechnischen Gutachten
sind nicht berUcksichtigt.

o Landwirtschaftlicher Betrieb
Wie werden die Rechte hinsichtlich der einzuhaltenden Absténde fUr den seit 1958 im AuBenbereich
errichteten landwirtschaflichen Betrieb des Einzelanwesens Aubstédter StraBe 36 auch hinsichtlich einer
moglichen Betriebsausweitung gewahrt2 Welche von inm ausgehende Immsisionen sind in die Planung
eingeflossen?

o Lichtimmission
Wie plant die Stadt Bad Kénigshofen eine insektenfreundliche Beleuchtung umzusetzen?2

Hinweise zur Abwdgung:

Standortwahl:
Alternative Standorte einer Gewerbegebietsausweisung wurden in den Vorjahren gepriUft. Ebenso wurde die
Bereitschaft zum Verkauf von GrundstUcken &stlich der Aubstadter StraBe von der Verwaltung abgefragt.

Widerspruch zu den Vorgaben des StMB:
Die Stadt beachtet in ihrer Bauleitplanung den sparsamen Umgang mit Grund und Boden und dem Vorrang der
Innenentwicklung.

Anlass, Ziele, Zweck der Planung:
Der Nachweis des Gewerbefldchenbedarfs wird in die Begrindung aufgenommen, siehe Stellungnahme der
Regierung von Unterfranken / Hohere Landesplanungsbehdrde (lIl Nr. 17).

Immissionsschutz:

Das erstellte Gutachten liegt der Stadt vor und kann im Rahmen der n&chsten Auslegung eingesehen werden.
Die SchutzbeduUrftigkeit des Anwesens in der Aubstddter StraBe wurde im Schallimmissionsschutzgutachten
gewdirdigt. Die Anderungen des Betriebsablaufs der Fa. Koch sind im Gutachten berUcksichtigt. Das Larm-
aufkommen durch den StraBenverkehr wurde bei der ErschlieBung der StaatsstraBe berlcksichtigt.

Landwirtschaftlicher Betrieb:
Die nach derzeitigem Kenntnisstand vorliegenden Auswirkungen eines evil. landwirtschaftlichen Betriebs wurden
berUcksichtigt.

Lichtimmission:
Der Hinweis einer insektenfreundlichen Beleuchtung wird zur Kenntnis genommen.

Der Stadtrat fasst folgenden Abwdgungsbeschluss:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange gemdaB §4 Abs. 1
BauGB mit offentlicher Darlegung und Anhdérung fir die 17. Anderung des
Fldchennutzungsplanes in der Fassung vom 03.12.2020 hat in der Zeit vom 07.04.2021 bis zum
25.05.2021 stattgefunden.

In dieser Zeit gingen beim Planungsburo Armin Réder Architekten PartmbB, Bad Neustadt, 36
Stellungnahmen ein, 9 der angeschriebenen 44 Trager &ffentlicher Belange haben keine
Stellungnahme abgegeben.

35 Trager oOffentlicher Belange haben keine Einwdnde erhoben bzw. ihr EinverstGndnis
geduBert oder sehen ihre Belange als nicht betroffen.

14 Trager offentlicher Belange haben Hinweise geduBert bzw. Bedingungen aufgefihrt, 4 von
ihnen verlangen eine Uberprifung oder Uberarbeitung hinsichtlich ihrer Belange, um eine
umfangliche Stellungnahme abgeben zu kdnnen (21, 22, 30, 33).

In der &ffentlichen Sitzung vom 16.12.2021 hat der Stadtrat die eingegangenen Bedenken und
Anregungen, die im Folgenden zusammengefasst wiedergegeben werden, abgewogen.
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Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten (1)

Zusammenfassung Stellungnahme:

Hinweise:

In der Aubstadter StraBe 36 betreibt Herr Shah Yatin seit 2018 einen landwirtschaftlichen Betrieb ohne Tierhaltung.
In den Vorjahren wurden die Flurnummern 1140/1 bzw. eine Teilfléche der Flurnummer 1140 durch die Scheublein
GbR (Ipthausen) aus Bad Kénigshofen bewirtschaftet.

Der Stadtrat fasst folgenden Abwdgungsbeschluss:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege (4)

Zusammenfassung Stellungnahme:

Hinweise:
Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmdler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir
Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde gemdaB Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

Information zur Abwégung:
Die Begrindung zum Fldchennutzungsplan erhdlt bereits einen Hinweis auf die Meldepflicht bei Entdeckung von
Bodendenkmdlern.

Der Stadtrat fasst folgenden Abwdgungsbeschluss:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. In der Begrindung wird der Art. 8 DSchG ersetzt durch Art. 8 BayDSchG.
Der Hinweis der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutz-
behdrde gem. Art. 8 Abs. 1 -2 BayDSchG wird ergdnzt.

Deutsche Telekom Technik GmbH (4)

Zusammenfassung Stellungnahme:

Hinweise:

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der Telekom.

Zur Versorgung mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung neuer
Telekommunikationslinien im Plangebiet und auBerhalb des Plangebiets einer Prifung vorbehalten.

Es wird um Mitteilung gebeten, welche eigenen oder bekannten MaBnahmen Dritter stattfinden werden. Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen sind so fr0h wie mdglich, mindesten 5 Monate vor Baubeginn,
abzuzeigen.

Der Stadtrat fasst folgenden Abwégungsbeschluss:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind durch die Verwaltung zu bericksichtigen.

Bayernwerk Netz GmbH (7)

Zusammenfassung Stellungnahme:
Keine Einwdnde, wenn Bestand, Sicherheit und Betrieb der Bayernwerk Anlagen nicht beeintrachtigt werden

Hinweise:

Im Geltungsbereich befindet sich keine 20 kV-Leitung der Bayernwerk Netz GmbH. Das am &stlichen Rand
verlaufende Niederspannungskabel wurde im Lageplan frbig dargestellt. (Schutzzonenbereich beiderseits 1,0
m).

Vor Beginn der Tiefoauarbeiten im Nahbereich von Versorgungsleiten des Bayernwerk ist eine Leitungsauskunft
erforderlich.

Der Stadtrat fasst folgenden Abwdgungsbeschluss:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind durch die Verwaltung zu bericksichtigen.

Frankentherme - Sachkundige Person fiir Heilquellenschutz (8)

Zusammenfassung Stellungnahme:
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Hinweise:

Es wird davon ausgegangen, dass das Gebiet ,Nord Il im erweiterten Bereich des Heilquellenschutzgebietes
liegt. Sollte das Wasserwirtschaftsamt als Auflagen Entnahmen und Untersuchungen festgestellt haben, so
kénnen Sie sich dazu an das Institut Dr. Nuss in Bad Kissingen wenden.

Der Stadtrat fasst folgenden Abwégungsbeschluss:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Landratsamt Rhon-Grabfeld / Baurechtsreferat (14)

Zusammenfassung Stellungnahme:
Keine Einwdnde

Hinweise:

Es wird von einem Planungshorizont von 5 Jahren ausgegangen.

Die fUr das Plangebiet zutreffenden Flurnummern sind in der Begrindung nicht benannt.

Der 6stliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist nicht identisch mit dem Bereich der Fiichenplannutzungs-
anderung bzw. dem Fl&chennutzungsplan.

Der Stadtrat fasst folgenden Abwégungsbeschluss:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und Korrekturen bzw. Erg&nzungen sind vorzunehmen.

Landratsamt Rhon-Grabfeld / Technischer Immissionsschutz (21)
Zusammenfassung Stellungnahme:

Hinweise:

BearGndung Fi&chennutzungsplan:

Da die Vertraglichkeitsuntersuchung im Hinblick auf die L&rmwirkung den Unterlagen nicht beigefUgt war, ist eine
fachliche Wirdigung des Themas nicht moglich.

Die Betrachtung der Vertraglichkeit des Plangebiets mit der mdglichen landwirtschaftlichen Nutzung im Umfeld
sollte (unter Beachtung des baurechtlichen Bestandschutzes) nachgeholt werden.

Umweltbericht:

Es wird als dringend erforderlich erachtet, die baurechtliche Genehmigungssituation hinsichtlich der méglichen
landwirtschaftlichen Nutzung im Umfeld zu erheben und zu bewerten.

Ebenso ist die schallfechnische Wirkung des geplanten Gewerbegebiets auf die benachbarten Nutzungen, die
im Rahmen einer Vertréglichkeitsuntersuchung betrachtet wurde, in den Umweltbericht aufzunehmen.

Der Stadtrat fasst folgenden Abwdgungsbeschluss:

Die Belange des Technischen Immissionsschutzes sind von der Verwallung und dem involvierten
Sachverstdndigen mit dem Landratsamt abzustimmen und in die Begrindung bzw. den Umweltbericht
einzuarbeiten.

Regierung von Oberfranken / Bergamt Nordbayern (29)

Zusammenfassung Stellungnahme:

Hinweis:

Die Kompensationsfliche A 1 grenzt an die VorrangflGche fUr Gips/Anhydrit Gl 1 an. Ein uneingeschrdnkter

vollkommener Abbau dieser standortgebundenen Lagerstatte muss moglich bleiben.

Der Stadtrat fasst folgenden Abwégungsbeschluss:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Regierung von Unterfranken / Hohere Landesplanungsbehérde (30)

Zusammenfassung Stellungnahme:

GemdB Ziel B 11 3.2. Abs. 1 des Regionalplans sollen in zentralen Orten Industrie- und Gewerbegebiete konzentriert
und in ausreichendem Umfang ausgewiesen werden. Die Ausweisung von gewerblichen Baufl&dchen soll
fldchensparend an einer nachhaltigen Siedlungspolitik ausgerichtet werden, wobei Innenentwicklung Vorrang
hat. Der ortliche Flichenbedarf ist sorgfdltig zu erdrtern und durch die Landesplanungsbehdrden anhand der
Auslegungshilfe vom 07.01.2020 Punkt 3.2 zu prUfen. Die Mdglichkeiten einer angemessenen Verdichtung sollen
geprift und auf die Minimierung der versiegelten Flichen sowie eine umfassende Durch- bzw. Eingrinung
hingewirkt werden.

Der Gewerbefldchenbedarf ist nachvollziehbar nachzuweisen, zudem hat eine Auseinandersetzung mit Dichte
und Reduzierung der Versiegelung zu erfolgen, um den Erfordernissen der Raumordnung Rechnung zu tragen.
Da in der Begrindung zum Bebauungsplan keine Aussagen zu den Zielsetzungen der Gemeinde und
insbesondere zum Bedarf der gewerblichen Fldchenausweitung im Umfang von rund 5 ha dargelegt wird oder
kein Vorhabenbezug (Verlagerungsbedarf eines ortsansdssigen Unternehmens o.&.) dargestell ist, und die
Begrindung ebenfalls keine Aussage zum Beitrag zur Reduzierung von Fidchenversiegelung umfasst, bleibt eine
diesbezUgliche Stellungnahme und damit Bewertung durch die Landesplanungsbehdrde vorbehalten.

Das Plangebiet liegt in Zone D des Heilquellenschutzgebiets, der Schutz der Heilquellen ist so weit wie mdglich zu
verbessern. Der Stellungnahem der zustandigen Wasserbehdrden ist ein besonderes Gewicht beizumessen.

Hinweise:
Das Bergamt Nordbayern ist wegen der Gipsabbaufldchen zu beteiligen.
In der Begrindung des Bauleitplanentwurfs wird der Regionalplan in einer veralteten Fassung zitiert.

Der Stadtrat fasst folgenden Abwdgungsbeschluss:
Der Nachweis des Gewerbefldchenbedarfs ist in die Begrindung aufzunehmen, Korrekturen sind entsprechend
der Hinweise vorzunehmen.

Regionaler Planungsverband Main-Rhon (33)
Zusammenfassung Stellungnahme:

GemdB Ziel B 11 3.2. Abs. 1 des Regionalplans sollen in zentralen Orten Industrie- und Gewerbegebiete konzentriert
und in ausreichendem Umfang ausgewiesen werden. Die Ausweisung von gewerblichen Baufldchen soll
fldchensparend an einer nachhaltigen Siedlungspolitik ausgerichtet werden, wobei Innenentwicklung Vorrang
hat. Der &rtliche Fldchenbedarf ist sorgfdltig in Anlehnung an die Auslegungshilfe ,,Anforderungen an die PrGfung
des Bedarfs neuer Siedlungsfléichen fir Wohnen und Gewerbe im Rahmen der landesplanerischen Uberprifung*
zu erortern. Die Moglichkeiten einer angemessenen Verdichtung sollen geprUft und auf die Minimierung der
versiegelten Fidchen sowie eine umfassende Durch- bzw. Eingrinung hingewirkt werden.

Der Gewerbefldchenbedarf ist nachvollziehbar nachzuweisen, zudem hat eine Auseinandersetzung mit Dichte
und Reduzierung der Versiegelung zu erfolgen, um den Erfordernissen der Raumordnung Rechnung zu tragen.
Da in der Begrindung zum Bebauungsplan keine Aussagen zu den Zielsetzungen der Gemeinde und
insbesondere zum Bedarf der gewerblichen Fldchenausweitung im Umfang von rund 5 ha dargelegt wird oder
kein Vorhabenbezug (Verlagerungsbedarf eines ortsansdssigen Unternehmens 0.d.) dargestell ist, und die
Begrindung ebenfalls keine Aussage zum Beitrag zur Reduzierung von Fidchenversiegelung umfasst, bleibt eine
diesbezUgliche regionalplanerische Stellungnahme vorbehalten.

Das Plangebiet liegt in Zone D des Heilquellenschutzgebiets, der Schutz der Heilquellen ist so weit wie mdglich zu
verbessern. Der Stellungnahem der zustandigen Wasserbehdrden ist ein besonderes Gewicht beizumessen.

Hinweise:
Das Bergamt Nordbayern ist wegen der Gipsabbaufldchen zu beteiligen.
In der Begrindung des Bauleitplanentwurfs wird der Regionalplan in einer veralteten Fassung zitiert.

Der Stadtrat fasst folgenden Abwdgungsbeschluss:
Der Nachweis des Gewerbefldchenbedarfs ist in die Begrindung aufzunehmen, Korrekturen sind entsprechend
den Hinweisen vorzunehmen.

Staatliches Bauamt (34)

Zusammenfassung Stellungnahme:
Einverstandnis

Hinweis:
Die Unterlagen mUssen auf den neusten Stand gebracht werden:
o Die Ortsumgehung von Bad Kénigshofen ist in die Planunterlagen aufzunehmen
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o Die Kreuzung St 2282 mit der St 2275 und der Ottelmannsh&user StraBe wurde zum Kreisverkehr umgebaut.
Dies ist so darzustellen.

o Die Ottelmannshduser StraBe (ehemals St 2275) Richtung Stadt wurde abgestuft zur OrtsstraBe. Dies ist zu
korrigieren.

Da die ErschlieBung Uber die OrtsstraBe Ottelmannshduser StraBe erfolgen soll, ist hier die Stadt fUr die Beurteilung
zustandig. Zufahrten zur St 2282 sind nicht méglich.

Der Stadtrat fasst folgenden Abwégungsbeschluss:
Die Korrekturen sind vorzunehmen.

Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung (37)
Zusammenfassung Stellungnahme:

Hinweis:

Im Hinblick auf das GDI-Projekt ,,Standardisierte Bereitstellung der Bauleitpl&ne im Infernet” wird zur Minimierung
der Kosten der Gemeinde empfohlen, sich den rechtskraftigen Bauleitplan georeferenziert, geclippt im Format
jgg oder Tif in einer Auflésung von 300 dpi vom Planfertiger liefern zu lassen. Im gleichen Format und Auflésung
soll die Legende, die Hinweise und Festsetzungen (ggf. mit Begrindung) im pdf-Format bereitgestellt werden.
Bei der BreitbanderschlieBung sollte darauf geachtet werden, dass das Gebiet mit Glasfaser (FTTB/FTTH)
erschlossen wird. Bandbreiten weniger als 100 Mbits/s sind nicht zukunftsfahig.

Der Stadtrat fasst folgenden Abwéagungsbeschluss:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Vodafone Kabel Deutschland (41)

Zusammenfassung Stellungnahme:
Keine Einw&nde

Hinweis:

Im Planungsgebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Bei objektkonkreten
Bauvorhaben werden wir dazu eine Stellungnahme mit entsprechender Auskunft Uber unseren vorhanden
Leitungsbestand abgeben.

Der Stadtrat fasst folgenden Abwdgungsbeschluss:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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AUFLISTUNG WEITERER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

TRAGER OFFENTLICHER BELANGE, DIE KEINE EINWANDE ERHOBEN BZW. IHR EINVERSTANDNIS
GEAUSSERT HABEN ODER IHRE BELANGE ALS NICHT BETROFFEN SEHEN

Amt fUr Landliche Entwicklung (2)

Bayerischer Industrieverband Baustoffe Steine und Erden (3)

Bayerische Rhéngas GmbH (5)

Gemeinde Herbstadt (11)

Handwerkskammer fUr Unterfranken (12)

Industrie- und Handelskammer (14)

Regierung von Mittelfranken / Luftamt Nordbayern (28)

Uberlandwek Rhén-Grabfeld (36)

Wasserzweckverband Bad Konigshofen (39)

Verwaltungsgemeinschaft Bad Kénigshofen / Gemeinde Sulzdorf a.d.L. (40)
Verwaltungsgemeinschaft Bad Kénigshofen / Gemeinde Sulzfeld (43)
Verwaltungsgemeinschaft Bad Kénigshofen / Gemeinde Trappstadt (44)
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TRAGER OFFENTLICHER BELANGE, DIE KEINE STELLUNGNAHME ABGEGEBEN HABEN

Gemeinde Aubstadt (9)

Gemeinde GroBeibstadt (10)

Immobilien Freistaat Bayern (13)

Landratsamt Rhén-Grabfeld / KeisstraBenverwaltung (15)
Landratsamt Rhén-Grabfeld / Kreisplanungsstelle (17)
Landratsamt Rhén-Grabfeld / Wasserwirtschaft (26)

PLEdoc GmbH (27)

Regierung von Unterfranken / Stadtebau (31)

Stadt Bad Kdnigshofen / Tiefoauverwaltung Kldranlage (35)
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BILLIGUNGS- UND AUSLEGUNGSBESCHLUSS

In der 6ffentlichen Sitzung vom 16.12.2021 hat der Stadtrat folgenden Beschluss gefasst:
Die zu den einzelnen Stellungnahmen gefassten BeschlUsse sind in die Planung einzuarbeiten.

Der gednderte Planentwurf der 17. Fldchennutzungsplandnderung mit integriertem Land-
schaftsplan und Begrindung wird unter Berlcksichtigung der zuvor erfolgten Abwdgung und
BeschlUssen dazu gebilligt und ist gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen. Gleichzeitig
ist die Behdrdenbeteiligung gemaB § 4 Abs. 2 BauGB durchzufUhren.
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BEHORDENBETEILIGUNG

Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange gemdaB §4 Abs. 2
BauGB mit &ffentlicher Darlegung und Anhérung fur die 17. Fldchennutzungsplandnderung in
der Fassung vom 25.11.2022 hat in der Zeit vom 13.02.2023 bis zum 14.03.2023 stattgefunden.

In dieser Zeit gingen beim Planungsburo Armin Roder Architekten PartmbB, Lohr am Main, 24
Stellungnahmen ein, 20 der angeschriebenen 44 Trager &ffentlicher Belange haben keine
Stellungnahme abgegeben.

11 Trager oOffentlicher Belange haben keine Einwdnde erhoben bzw. ihr Einverstndnis
geduBert oder sehen ihre Belange als nicht betroffen.

13 Trager 6ffentlicher Belange haben Hinweise geduBert bzw. Bedingungen aufgefihrt.

In der oOffentlichen Sitzung vom 11.05.2023 hat der Stadtrat Bad Koénigshofen die
eingegangenen Bedenken und Anregungen, die im Folgenden zusammengefasst
wiedergegeben werden, abgewogen.

1. Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten (1)

Zusammenfassung Stellungnahme:

Die im Bebauungsplan angegebene FlGche weist eine fUr die Region durchschnittliche Bodenbonitat auf.
Besonders die Fl&iche mit der Flurnummer 1512 ist von teilweiser guter Bodenbonitat.

Die Fidchen mit guter Bodenbeschaffenheit sollfen grundsétzlich fUr die landwirtschaftliche Produktion erhalten
bleiben. Des Weiteren muss die Entwicklungsfahigkeit der ansdssigen Betriebe gewdhrleistet werden, so dass sie
sich in Struktur und GréBe verdndern kénnen.

Die von den landwirtschaftlichen Hofstellen einwirkenden Immissionen, wie z. B. Larm, Staub und Geruch sind zu
dulden.

Der Stadtrat fasst folgenden Abwdgungsbeschluss:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

2. Deutsche Telekom Technik GmbH (6)

Zusammenfassung Stellungnahme:

Im bzw. am Rande des Geltungsbereiches befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Die
Aufwendungen der Telekom muUssen bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes so gering wie maoglich
gehalten werden.

Auf die vorhandenen, dem o&ffentlichen Telekommunikationsverkehr dienenden Telekommunikationslinien ist
grundsatzlich RUcksicht zu nehmen. Bestand und Betrieb mUssen weiterhin gewdhrleistet bleiben.

Es ist erforderlich, dass sich die BauausfUhrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der
Bauausfuhrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren.

Der Stadtrat fasst folgenden Abwégungsbeschluss:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind durch die Verwaltung zu bericksichtigen.

3. Bayernwerk Netz GmbH AG (7)

Zusammenfassung Stellungnahme:
Keine Einwdnde, wenn Bestand, Sicherheit und Betrieb der Anlage der Bayernwerk AG nicht beeintrdchtigt
werden.

Hinweise:

Das am &stlichen Rand des Geltungsbereiches verlaufende Niederspannungskabel der Bayernwerk Netz GmbH
ist bereits im Bebauungsplan eingezeichnet. FUr die Richtigkeit des Leitungsverlaufes wird jedoch keine Gewdhr
Ubernommen.

Vor Beginn der Tiefoauarbeiten im Nahbereich der Versorgungsleitungen ist grundsétzlich eine Leitungsauskunft
erforderlich.
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Die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten, Baume und fiefwurzelnde
Str&ucher durfen bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Bei Unterschreitung sind
geeignete SchutzmaBnahmen abzustimmen und durchzufUhren.

FUr den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie Koordinierung mit dem StraBenbautrdger missen
Beginn und Ablauf mindestens 3 Monate vor Baubeginn schriftlich mitgeteilt werden. Nach § 123 BauGB sind die
Gehwege und ErschlieBungsstraBen soweit herzustellen, dass Erdkabel in der endgUltigen Trasse verlegt werden
kénnen. Ist die Errichtung einer Transformatorenstation ndtig, wird ein 20 bis 25 m? groBes Grundstick bendtigt,
fUr das eine beschrdnkte persénliche Dienstbarkeit zu sichern ist.

Der Stadtrat fasst folgenden Abwégungsbeschluss:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sich durch die Verwaltung zu berUcksichtigen.

4. Landratsamt Rhon-Grabfeld / Baurechtsreferat (16)

Zusammenfassung der Stellungnahme:

Das Baurechtsreferat verweist auf das Schreiben der Unteren Bauaufsichtsbehdrde (Klimasensibler Umgang mit
Niederschlagswasser in der Bauleitplanung), in dem erlGutert wird, dass unter BerUcksichtigung ortlicher
Gegebenheiten, des VerhdltnismdaBigkeitsgrundsatzes etfc. eine Zisternenpflicht als AnpassungsmaBnahme an
den Klimaschutz durchaus mdéglich ist. Es wird daher die Darlegung der entsprechenden Aspekte in der
Begrindung empfohlen.

Der Stadtrat fasst folgenden Abwdgungsbeschluss:
Ein Verweis auf die rechtliche Situation, die im erwdhnten Schreiben erldutert wird, wird in die Begrindung unter
Punkt 5.3 aufgenommen.

5. Landratsamt Rhon-Grabfeld / Technischer Immissionsschutz (21)

Zusammenfassung Stellungnahme:
Aus Sicht des technischen Immissionsschutzes bestehen keine Einwénde.

Hinweise:

Im vorliegenden Schallgutachten wird auf die bauplanungsrechtliche Situation im Umfeld des Plangebietes
eingegangen. Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass die (vom technischen Immissionsschutz ebenfalls erst
unléngst fachlich behandelte) ,,2. Anderung des Bebauungsplans NORD* hier noch keine Bericksichtigung
gefunden hat.

Dieser Hinweis ist rein formal, fir den gutachterlichen Ansatz dirfte sich hieraus kein Anderungsbedarf ergeben.

Der Gutachter hat in seinem Bericht die Festsetzung von Emissionskontingenten Uber das Mittel der Abstrahl-
richfung AR fUr einzelne Immissionsorte vorgeschlagen. Da dem Technischen Immissionsschutz auch andere
Arten der Festsetzung von Emissionskontingenten bekannt sind (allgemeines Emissionskontingent, Richtungs-
sektoren und Zusatzkontingent) sollte Ricksprache mit dem Gutachter genommen werden, in wieweit diese ggf.
vorteilhafter fUr die Beurteilung der kUnftigen Entwicklung im Umfeld der Planung wdrre.

Der Stadtrat fasst folgenden Abwdgungsbeschluss:
Der Hinweis wird zu Kenntnis genommen.

6. Landratsamt Rhon-Grabfeld / Verkehrswesen (22)

Zusammenfassung der Stellungnahme:

Die Unterlagen enthalten hinsichtlich des Knotenpunkts (Ottelmannshduser StraBe/Aubstddter StraBe/Zufahrts-
straBe Gewerbegebiet) keine klaren AusfUhrungen, inwieweit Aufstellbereiche oder Linksabbiegestreifen
notwendig werden. Da weitgehende Eingriffe in den StraBenraum erfolgen, mUssen die entsprechenden
Uberlegungen und Prifungen zwingend vorgenommen werden.

In einer Einsch&tzung der Polizeiinspektion Bad Neustadt a. d. Saale wird ausgefUhrt, dass eine separate Links-
abbiegespur aus Bad Koénigshofen i. Grabfeld kommend erforderlich wére. Des Weiteren sollten groBe
Schleppkurven fur LKW bericksichtigt werden.

Der Stadtrat fasst folgenden Abwdgungsbeschluss:

Die Stadt Bad Kénigshofen geht von einer minimalen Verkehrsbewegung stadtauswarts Richtung Einmindung
Gewerbegebiet ,Nord I aus. Die Hauptverkehrsbewegung in das neue Gewerbegebiet ,Nord II" wird nérdlich
von der St 2282 Uber den Kreisel erfolgen. Eine Linksabbiegerspur ist aus Sicht der Stadt daher nicht erforderlich.
Das Gewerbegebiet ,Nord II" wird Uber einen Gehweg westlich der Aubstddter StraBe an die Stadt
angebunden.
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7. Landratsamt Rhon-Grabfeld / Wasserrechtsverwaltung (25)

Zusammenfassung Stellungnahme:
Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.

Hinweis:

Es wird darauf hingewiesen, dass das Heilquellenschutzgebiet aktuell Gberarbeitet wird und von der Planreife des
vorgeschlagenen Schutzgebietes auszugehen ist.

Das Plangebiet ,Nord II" wirde gemd&B Entwurf in Zone A des quantitativen Heilquellenschutzgebietes liegen.
ErdaufschlUsse sind grundsatzlich nur nach Einzelfallprofung zuldssig.

Hinsichtlich der geplanten Niederschlagswasserentsorgung wird darum gebeten, sich mit dem Landratsamt
sowie dem Wasserwirtschaftsamt zur Abkldrung evtl. bestehender Genehmigungspflichten bzw. der konkreten
BauausfUhrung rechtzeitig vor MaBnahmenbeginn in Verbindung zu setzen.

Der Stadtrat fasst folgenden Abwdgungsbeschluss:
Ein Hinweis Uber die zukUnftige Lage in Zone A des Heilquellenschutzgebiets und die damit verbundenen
strengeren Auflagen sind in die Begrindung und den Plan aufzunehmen.

8. Regierung von Oberfranken / Bergamt Nordbayern (29)

Hinweis:
Die Kompensationsfliche A 1 grenzt an die VorrangflGiche fUr Gips/Anhydrit GI 1 an. Ein uneingeschrdnkter
vollkommener Abbau dieser standortgebundenen Lagerstatte muss moglich bleiben.

Der Stadtrat fasst folgenden Abwégungsbeschluss:
Der Hinweis wird zu Kenntnis genommen.

9. Hohere Landesplanungsbehorde (30) bzw. Regionaler Planungsverband Main-Rhon (33)
Zusammenfassung Stellungnahme:

Siedlungsentwicklung

Die Begrundungen wurden um die Passagen zum Bedarfsnachweis (1.1 Anlass, Ziele und Zwecke der Planung)
ergdnzt. Es werden jedoch keine aktuellen Anfragen mit konkretem Fldchenbezug zur geplanten Umwidmung
aufgefUhrt. Des Weiteren fehlen Aussagen zu den durch Abwanderung von Gewerbebetrieben frei gewordenen
Grundsticken. Um Fldchenneuinanspruchnahme zu begrenzen, sollte geprift werden, ob vorhandene Licken
im Gewerbegebiet im SUdwesten der Stadt fUr die Gewerbeansiedlung geeignet wdren. Zur Reduzierung von
Fl&chenversiegelungen kdnnten zudem die frei gewordenen Grundsticke der abgewanderten Unternehmen
entsiegelt oder umgeplant werden.

Grundsatzlich werden jedoch keine weiteren Einwd&nde mehr erhoben, da die Gewerbegebietsausweisung
hinreichend begrindet wurde.

Wasserversorgung

Die Aufnahme einer neuen Passage zur Regenwassernutzung (Zisternen) wird positiv bewertet und entspricht
dem Grundsatz B VIII 2.2 RP3, Mbglichkeiten der betrieblichen Mehrfachverwendung und wassersparende
Methoden auszuschopfen.

Heilguellenschutz

Das Planungsgebiet liegt im Heilquellenschutzgebiet. Die Planentwirfe wurden um einige Passagen
diesbezUglich erweitert.

Die Planung entspricht den Erfordernissen der Raumordnung zum Heilquellenschutzgebiet (Grundsatze 7.2.1 LEP,
B VIII 2.5 RP3) dann, wenn die zustdndigen Wasserschutzbehdrden, ggf. mit Auflagen, keine Einwdnde erheben
bzw. dem Vorhaben zustimmen.

Der Stadtrat fasst folgenden Abwégungsbeschluss:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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10. Regierung von Unterfranken / Hohere Naturschutzbehérde (32)

Zusammenfassung Stellungnahme:

,FUr den Vollzug der Naturschutzgesetze und die naturschutzfachliche und -rechtliche Beurteilung von
Bauleitpldnen ist grundsatzlich die unfere Naturschutzbehdrde zustdndig. In  Einzelfdllen kann eine
Beteiigung der hoheren Naturschutzbehdérde der Regierung von Unterfranken erforderlich  sein,
insbesondere bei Planungen in Naturschutzgebieten oder bei notwendigen Ausnahmen bzw.
Befreiungen von entgegenstehenden Verboten des Natura 2000-Gebietsschutzes oder des besonderen
Artenschutzes. Von dem Vorhaben sind keine Naturschutzgebiete oder Natura 2000 Gebiete direkt betroffen.*

Der Stadtrat fasst folgenden Abwdgungsbeschluss:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Untere Naturschutzbehdrde wurde gehort.

,Die  StraBenbdschung im Osten des Vorhabens hat eine direkte lineare Verbindung zur
Ausgleichsfldche im Norden. Aufgrund (...) kdnnten hier Zauneidechsen im Bereich vorkommen, auch
wenn keine direkten Eiablagepldtze vorhanden sind. Gerade wenn solche Bdschungen noch
Mduseldcher mit  Mduseburgen aufweisen, ist ein  Vorkommen der Zauneidechse wahrscheinlich.
Da eine Kartierung mit Absenznachweis nicht durchgefUhrt wurde, kann daher ein Vorkommen dieser
besonders und streng geschiUfzten Tierart nicht ausgeschlossen werden. Es sind demnach MaBnahmen
zur Vermeidung- und Minimierung notwendig, um ein Einfreten des Verbotstatbestandes des § 44 Abs.
1 Ziff. 1i. V. m. Abs. 5 Satz 2 Ziff. 1 BNatSchG mit Sicherheit ausschlieBen zu kénnen.

Die BOschungsbereiche im Osten sowie die Heckenstruktur im Norden sind demnach mittels eines
Reptilienschutzzaunes vom Baufeld her abzugrenzen, um ein Einwandern mdglicher Tiere in das
Baufeld zu verhindern. Die Z&une sind wdhrend der Bauphase durch eine fachkundige Person
regelmdaBig auf ihre FunktionstUchtigkeit hin zu Uberprifen.”

Der Stadtrat fasst folgenden Abwéagungsbeschluss:

Bei den Festsefzungen zum Artenschutz (Punkt 4) wird folgender Satz als Punkt 4.1 ergdnzi:
,Die Bdschungsbereiche im Osten sowie die Heckenstruktur im Norden sind wdhrend der Bautdtigkeit
auf den benachbarten Grundsticken mittels eines Reptilienschutzzaunes vom Baufeld her abzugrenzen, um ein
Einwandern moglicher Tiere in das Baufeld zu verhindern. Die Z&une sind wé&hrend der Bauphase durch eine
fachkundige Person regelmd&Big auf inre FunktionstUchtigkeit hin zu Uberprifen.”

,Bei Beachtung wund Durchfohrung dieser und der wunter Punkt 4.5 zur Begrindung zum
Grunordnungsplan genannten artenschutzrechtlichen VermeidungsmaBnahmen wird aus hiesiger Sicht
nicht von einem Eintreten der Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
ausgegangen. Eine artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung ist demnach zur Verwirklichung des
Vorhabens nicht erforderlich.*

Der Stadtrat fasst folgenden Abwéagungsbeschluss:

Die Hinweise, dass unter Beachtung der in den Festsetzungen und der Begrindung zum GrUnordnungsplan
genannten artenschutzrechtlichen VermeidungsmaBnahmen keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde
einfreten und demnach keine Ausnahmegenehmigung erforderlich ist, wird zur Kenntnis genommen.

,Die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans hin zur freien Landschaft im Osten
zur ,Aubstddter StraBe" und Norden zur Ausgleichsfldche fUr die Ortsumgehung Bad Kédnigshofen
z&hlen zur freien Natur. Gerade auch durch die Ndhe zur im Norden liegenden Ausgleichsfldche und
um eine Beeinfrdchtigung dieser durch gebietsfremde Pflanzen auszuschlieBen, sind hier nur
gebietsheimische Pflanzen anzusden oder zu pflanzen. Es dirfen demnach die Baumarten I. Ordnung
der Pflanzvorschlagsliste B gem. Ziff. 2.1.2 Amberbaum (Liquidambar styracifula), die Hybrid-Linden
(Tilia x intermedia Pallida, Tilia tomentosa “Brabant’) und die Stadt-Ume (Uimus “Lobel’) sowie alle
Arten der Baumarten Il. Ordnung gem. Ziff. 2.1.2 mit Ausnahme des Feld-Ahorn und der Obstb&ume
nicht im Bereich der ndérdlichen und &stlichen Grenze des Bebauungsplans gepflanzt werden. Hierfor
steht allerdings eine ganze Reihe anderer, standortheimsicher Baumarten des Herkunftsgebiets 5.1
,Suddeutsches HUgel- und Bergland, Frankische Plaften und Schwdébisch-Frankische Alb*  zur
Verfogung."

Der Stadtrat fasst folgenden Abwéagungsbeschluss:

FUr die Begrinung entlang der nérdlichen und &stlichen AuBengrenzen des Gebietes erfolgt eine Einschrankung
der Arten in der Pflanzenvorschlagsliste B. Die mit * markierten Arten dUrfen nicht entlang der AuBengrenzen des
Gebietes nach Norden und Osten verwendet werden.
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,Um eine Durchgdngigkeit fUr Kleintiere gewdhrleisten zu koénnen, sind Einfiedungen zur freien
Landschaft sockellos auszufGhren und mUssen einen Bodenabstand von mind. 10 cm aufweisen.”

Der Stadtrat fasst folgenden Abwdgungsbeschluss:
Unter Punkt é der grUnordnerischen Festsetzungen wird folgender Satz ergdnzt: ,Einfriedungen zur freien
Landschaft sind sockellos auszufihren und mussen einen Bodenabstand von mind. 10 cm aufweisen.*

11. Regionaler Planungsverband Main-Rhon (33)
Zusammenfassung Stellungnahme:

Siedlungsentwicklung

Die BegrUndungen wurden um die Passagen zum Bedarfsnachweis (1.1 Anlass, Ziele und Zwecke der Planung)
ergdnzt. Es werden jedoch keine aktuellen Anfragen mit konkretem Fldchenbezug zur geplanten Umwidmung
aufgefUhrt. Des Weiteren fehlen Aussagen zu den durch Abwanderung von Gewerbebetrieben frei gewordenen
GrundstUcke. Um Fldchenneuinanspruchnahme zu begrenzen, sollte geprift werden, ob vorhandene Lickenim
Gewerbegebiet im SUdwesten der Stadt fUr die Gewerbeansiedlung geeignet wdren. Zur Reduzierung von
Fl&chenversiegelungen kdnnten zudem die frei gewordenen Grundsticke der abgewanderten Unternehmen
entsiegelt oder umgeplant werden.

Grundsatzlich werden jedoch keine weiteren Einw&nde mehr erhoben, da die Gewerbegebietsausweisung
hinreichend begrindet wurde.

Wasserversorgung

Die Aufnahme einer neuen Passage zur Regenwassernutzung (Zisternen) wird positiv bewertet und entspricht
dem Grundsatz B VIII 2.2 RP3, Mbglichkeiten der betrieblichen Mehrfachverwendung und wassersparende
Methoden auszuschdpfen.

Heilguellenschutz

Das Planungsgebiet liegt im Heilquellenschutzgebiet. Die Planentwirfe wurden um einige Passagen
diesbezUglich erweitert.

Die Planung entspricht den Erfordernissen der Raumordnung zum Heilquellenschutzgebiet (Grundsatze 7.2.1 LEP,
B VIII 2.5 RP3) dann, wenn die zustdndigen Wasserschutzbehdrden, ggf. mit Auflagen, keine Einwdnde erheben
bzw. dem Vorhaben zustimmen.

Der Stadtrat fasst folgenden Abwdgungsbeschluss:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

12. Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung (37)

Hinweis:

Im Hinblick auf das GDI-Projekt ,,Standardisierte Bereitstellung der Bauleitpl&dne im Infernet” wird zur Minimierung
der Kosten der Gemeinde empfohlen, sich den rechtskraftigen Bauleitplan georeferenziert, gezippt im Format
jgg oder Tif in einer Auflésung von 300 dpi vom Planfertiger liefern zu lassen. Im gleichen Format und Auflésung
soll die Legende, die Hinweise und Festsetzungen (ggf. mit Begrindung) im pdf-Format bereitgestellt werden.
Bei der BreitbanderschlieBung sollte darauf geachtet werden, dass das Gebiet mit Glasfaser (FTTB/FTTH)
erschlossen wird. Bandbreiten weniger als 100 Mbits/s sind nicht zukunftsfahig.

Der Stadtrat fasst folgenden Abwégungsbeschluss:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

13. Wasserwirtschaftsamt Bad Kissingen (38)

Zusammenfassung Stellungnahme:
Die Anmerkungen und Hinweise des Wasserwirtschaftsamtes wurden in der aktuellen Fassung bericksichtigt.

Folgende Festsetzung sollte noch eingearbeitet werden:

"Bei der Planung und Herstellung der Grundsticksentwdsserung ist die DIN 1986-100 als allgemein anerkannte
Regel der Technik zu beachten. Fir Grundsticke mit einer abflusswirksamen Fl&che von insgesamt mehr als 800
m?2ist mit dem Bauantrag ein Uberflutungsnachweis nach DIN 1986 - 100 vorzulegen.”

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass noch eine Genehmigung fUr die geplante Niederschlagswasser-
einleitung beantragt werden muss.
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Unter BerUcksichtigung der oben genannten AusfGhrungen bestehen keine grundlegenden wasserwirtschaft-

lichen Bedenken.

Der Stadtrat fasst folgenden Abwdgungsbeschluss:
Die Festsetzung wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

AUFLISTUNG WEITERER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

TRAGER OFFENTLICHER BELANGE, DIE KEINE EINWANDE ERHOBEN BZW. IHR EINVERSTANDNIS
GEAUSSERT HABEN ODER IHRE BELANGE ALS NICHT BETROFFEN SEHEN

TSN~ WN

Amt fUr I&dndliche Entwicklung (2)

Bayerischer Industrieverband Steine und Erden (3)
Immobilien Freistaat Bayern (13)

Gemeinde GroBeibstadt (10)
Handwerkskammer fUr Unterfranken (12)
Industrie- und Handelskammer (14)

Untere Naturschutzbehdrde (19)

PLEdoc GmbH (27)

Staatliches Bauamt (34)

Landratsamt Rhén-Grabfeld / Kreisbrandrat (18)
Vodafone (41)

TRAGER OFFENTLICHER BELANGE, DIE KEINE STELLUNGNAHME ABGEGEBEN HABEN

VON>GO AN~

Landesamt fur Denkmalpflege (4)

Bayerische Rhéngas GbmH (5)

Frankentherme — Fachkundige Person fUr Heilquellenschutz (8)
Gemeinde Aubstadt (9)

Gemeinde Herbstadt (11)

Landratsamt Rhon-Grabfeld / Abteilung KreisstraBenverwaltung (15)
Landratsamt Rhén-Grabfeld / Kreisplanungsstelle (17)

Landratsamt Rhon-Grabfeld / Gesundheitswesen (20)

Landratsamt Rhén-Grabfeld /Staatliches Abfall- und Bodenrecht (23)
Landratsamt Rhén-Grabfeld / Kommunale Abfallwirtschaft (24)
Landratsamt Rhon-Grabfeld / Wasserwirtschaft (26)

Regierung von Mittelfranken / Luftamt Nordbayern (28)

Regierung von Unterfranken / Stadtebau (31)

. Stadt Bad Kénigshofen / Tiefbauverwaltung Kléranlage (35)

Uberlandwerk Rhén GmbH (34)
Wasserzweckverband Bad Kénigshofen (39)
Gemeinde Sulzdorf a. d. L. (40)

Bayerischer Bauernverband (42)

Gemeinde Sulzfeld (43)

Markt Trappstadt (44)
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BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die Offentlichkeitsbeteiligung gemdB §3 Abs. 2 BauGB mit &éffentlicher Darlegung und
Anhdérung zum Entwurf der 17. Fldchennutzungsplandnderung in der Fassung vom 25.11.2022
hat in der Zeit vom 12.02.2023 bis 14.03.2023 stattgefunden.

In dieser Zeit ging bei der Stadt Bad Kénigshofen eine Stellungnahme ein, die im Folgenden
zusammengefasst wiedergegeben wird. In der 6ffentlichen Sitzung vom 11.05.2023 hat der
Stadtrat Bad Kénigshofen diese abgewogen.

Zusammenfassung Stellungnahme:

Die Stellungnahme wird als direkt betroffene Nachbarn mit Wohnhaus und landwirtschaftichem Anwesen
(Flur Nr. 1140) abgegeben.

Das Planungsvorhaben wird in der aktuellen Fassung und am aktuellen Standort abgelehnt.

o  Standortwahl
Es wird auf die Anderung in der Begrindung zur Standortwahl verwiesen. Im alten Entwurf war zu lesen,
dass kein alternativer Standort untersucht wurde, da es sich um eine Erweiterung des schon vorhandenen
Gewerbegebietes Nord | handelt.
Dahingegen verweist die aktuelle Begrindung darauf, dass eine Nachverdichtung bzw. ein LUcken-
schluss nérdlich des in der Aubstadter StraBe gelegenen Sportplatzes aufgrund fehlender Verkaufsbereit-
schaft der EigentUmer scheitert.
Daher ergibt sich die Frage, wie es zu den Unterschieden in den jeweiligen Fassungen der Begrindung
kommt und wann und von wem die EigentUmer gefragt wurden.

Eine Erweiterung von Nord | ist ebenfalls in Richtung Osten &stlich der Aubstadter StraBe mdglich und
wurde zu einem baulichen LUckenschluss mit der Firma HT Baumaschinen fGhren.

Es stellt sich die Frage, warum diese FIdche nicht als ndchstliegender Standort untersucht wurden und
weshalb in Punkt 1.1 (Anlass, Ziele und Zweck der Planung) das Gegenteil behauptet wird.

Zudem spricht die Topographie gegen die geplante BaumaBnahme, da im Gegensatz zur vorge-
schlagenen Alternative Uber 12.000 m* aufgefUllt werden mussten und damit erhebliche Zusatzkosten
entstUnden.

Es ist daher zu kldren, wie die Stadtverantwortlichen die finanzielle Wettbewerbsfdhigkeit im Vergleich zu
kostengUnstigeren und ndher zur Autobahn A71 gelegenen Fl&chen sichern.

Einseitige Anfragen und Ankauf von Fidchen ohne Einbezug der vorgeschlagenen Alternative stellen eine
Ungleichbehandlung der jeweiligen Fidcheninhaber dar. Es wird die Durchfihrung eines transparenten
Ankaufverfahrens vermisst.

Es wird auf die BUrgerversammlung vom September 2019 verwiesen. Hier wurde einer angeblich nicht
vorhandenen Bereitschaft zum Fl&chenverkauf durch mehrere Flcheninhaber widersprochen. Warum
wird in der Begrindung unter Punkt 1.1 das Gegenteil behauptet2 Des Weiteren besteht kein Hinderungs-
grund, auf diesen Fldchen ein Gewerbegebiet im beschleunigten Verfahren als Umlageverfahren zu
realisieren.

Im Norden des geplanten Gebiets wird in naher Zukunft Gipsabbau durch die Fa. Knauf Gber Jahrzehnte
durchgefUhrt werden. Dies fUhrt zu Immissionen und Schdden durch Sprengarbeiten. Es wird um
Erlduterung gebeten, wie die Gewerbeansiedlungen Uber dieses Risiko informiert werden.

o  Widerspruch zu den fachlichen Planungsvorgaben des StMB
im Hinblick auf den sparsamen Umgang mit Grund und Boden und dem Vorrang der Innenentwicklung
(Innen vor AuBen, Lickenschluss, Nachverdichtung).
Es ist sicherzustellen, dass das Gewerbegebiet den einschldgigen Planungsvorgaben entspricht.

o  Immissionsschutz
Das Immissionsschutztechnische Gutachten geht von veralteten Tatsachen aus.
FUr die Firma Ress wurde eine Einhaltung der genehmigten Immissionsrichtwerte an der ndchstgelegenen
Wohnnutzung an der Herbstadter StraBe vorausgesetzt.
Die n&chst gelegene Wohnnutzung ist das Einzelanwesen Aubst&dter StraBe 36 und es stellf sich die Frage,
warum diese Tatsache trotz Hinweis immer noch nicht berUcksichtigt wurde.
Die neue Absaugungsanlage der Fa. Ress ist zu berUcksichtigen. Es stellf sich die Frage, ob fir die
Neuerrichtung dieser Absaug-Anlage eine entsprechende Baugenehmigung mit Darlegung der
tatséGchlichen Schallimmissionen vorliegt. Des Weiteren ist unklar, warum die entsprechenden
Gerduschpegel plus Zuschlagsfaktor durch undulierend verlaufende Gerduschentwicklung nicht
berUcksichtigt wurden.
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Die Anderungen des Betriebsablaufs der Fa. Koch seit dem 2013 erstellten schalltechnischen Gutachten
sind nicht berUcksichtigt.

Lichtimmissionen nachts
Wie plant die Stadt Bad Kénigshofen eine insektenfreundliche Beleuchtung umzusetzen?2

Werbeanlagen

GemaB (EnSikuMaV) ist die Nutzung von beleuchteten Werbeanlagen von Unternehmen eingeschrdankt
und in der Zeit von 22 Uhr bis 6 Uhr zu unterlassen.

Es wird um Aufschluss gebeten, wie die Stadt Bad Kénigshofen diese Verordnung kinftig umsetzen wird.

Hinweise:

Standortwanhl

Alternative Standorte einer Gewerbegebietsausweisung wurden in den Vorjahren gepruft. Ebenso wurde
die Verkaufsbereitschaft der GrundstUckseigentimer &stlich der Aubstadter StraBe von der Verwaltung
schrifflich im Juli 2021 abgefragt. Dieser Hinweis wurde in die Begrindung unter 1.1 Anlass, Ziele und
Iweck der Planung ergdnzt. Beim Verkauf der stadtischen GrundstUcke werden die K&ufer Uber den
Gipsabbau im Norden des Gewerbegebiets ,,Nord I informiert.

Widerspruch zu den fachlichen Planungsvorgaben des StMB
In ihrer Bauleitplanung beachtet die Stadt den sparsamen Umgang mit Grund und Boden. Unter 1.1. der
Begrindung ist erldutert, weshalb eine Nachverdichtung scheitert.

Immissionsschutz

Das Anwesen Aubstadter StraBe 36 wurde im immissionsschutztechnischen Gutachten Schallimmissions-
schutz vom 06.10.2022 als schutzbedUrftige Nutzung gewUrdigt (s. auch Begrindung zum Bebauungsplan
unter 6.1 und Begrindung zum Fl&dchennutzungsplan unter 5.1).

Im  Schallimmissionsschutzgutachten wurde unter 3.4 die L&rmvorbelastung relevanter Gewerbe-
nutzungen im Planungsumfeld ermittelt. BerUcksichtigt wurde u. a. das Betriebsgel&inde der Ress
Mobelwerkstatten GmbH & Co. KG, Kapitel 3.4.2.2.

Die Ermittlung der Vorbelastung erfolgt Uber ein vereinfachtes Modell. Das Anwesen Aubstddter StraBe
36 als ,n&chstgelegene Wohnnutzung" wurde im Gutachten unter 3.4.2.2 — Emissionsgrundsatze
berUcksichtigt: ,,...Die daraus ermittelten Vorbelastungspegel Lvor werden auf die zum Gewerbebetrieb
(= Ress Mobelwerkst&tten) ndher liegenden Ostfassade des fUr die nachfolgende Kontingentierung der
Gewerbebetriebserweiterung ,,Nord II' maBgeblichen Immissionsortes IO 2 an der Aubstadter StraBe 36
bezogen. ..." Die Frage nach einer Baugenehmigung fir den Austausch der Absaug-Anlage mit
entsprechender Darlegung der Schallimmission der Firma Ress Mdbelwerkstatten GmbH betrifft nicht das
Bauleitplanverfahren Gewerbegebiet ,Nord 1I*. Die Anderungen des Betriebsablaufs der Fa. Koch sind
im Immissionsschutztechnischen Gutachten vom 06.10.2022 unter 3.4.2.3 berUcksichtigt.

Lichtimmissionen nachts
In den Festsetzungen des Bebauungsplans unter 5.2 sind Werbeanlagen mit Blink-, Wechsel- oder
Reflexbeleuchtungen sowie Lichtprojektionen auf AuBenwdnden und StraBen unzul&ssig.

Werbeanlagen

Die Verordnung zur Sicherung der Energieversorgung Uber kurzfristig wirksame MaBnahmen (EnSikuMaV)
regelt MaBnahmen zur Energieeinsparung im Gebd&udebereich und ist am 1. September 2022 in Kraft
getreten.

Die Geltungsdauer war urspringlich bis 28. Februar 2023 begrenzt, wurde jedoch bis 15.04.2023 verl&ngert
und ist somit auBer Kraft getreten

Der Stadtrat fasst folgenden Abwégungsbeschluss:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

FESTSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Stadt Bad Kénigshofen hat mit Beschluss des Stadtrates vom 11.05.2023 die 17. Fidchen-
nufzungsplandnderung festgestellt.
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D ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

nach § 6a Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) zur 17. Fldchennutzungsplandnderung der Stadt Bad
Konigshofen im Grabfeld, festgestellt am11.05.2023.

. BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

Die durch die Planung verursachten Eingriffe werden durch eine Reihe von Uberlegung und

MaBnahmen verringert. Dazu gehoren z. B.

- Festsetzung einer Vollzugsfrist fUr die Pflanzgebote

- Vorgabe zum Beginn des Oberbodenabtrags (Schutz von bodenbritenden Vogelarten)

- Beachtung der Vorgabe der aktuell gultigen Heilquellenschutzverordnung

- Vorgaben zum Bodenschutz

- Reduzierung der Fldchenversiegelung

- MaBnahmen zur RUckhaltung von Niederschlagswasser durch Sammlung und Nutzung des
Wassers in Zisternen

- Festsetzung fur die Neupflanzung von Gehdlzstrukturen und fir die Mindestbegrinung auf
den Baugrundsticken

Des Weiteren wurde der Umfang der erforderlichen Ausgleichsfldéchen ermittelt und die
geeigneten Kompensationsfldchen vor Ort Uberprift.

Die notwendigen EingrunungsmaBnahmen erstrecken sich im Bereich &ffentlicher Fiichen auf
Pflanzung von Landschaftshecken und im privaten Bereich (Privatgrundsticke) auf
BegrinungsmaBnahmen in Form von Pflanzgeboten und Festsetzungen (GrUnfldchenzanhl,
Stellplatzfladchen, Fassadenbegrinung).

FUr die im Planbereich vorhandenen Tier- und Pflanzenarten (nach Anhang IV der FFH
Richtlinie) ergibt sich in der artenschutzrechtlichen Beurteilung das notwendige Stor- und
Schadigungsverbot.

Im Umweltbericht zum Bebauungsplan wurden folgende SchutzgUter ndher betrachtet:
- Schutzgut Boden und Fléche

- Schutzgut Klima und Luft

- Schutzgut Wasser

- Schutzgut Tiere und Pflanzen

- Schutzgut Mensch (Erholung, Immissionen)

- Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild

- Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Die Auswirkungen der mit dem Bebauungsplan verbundenen MaBnahmen auf diese
SchutzgUter  sind  insgesamt  und  unter  BerUcksichtigung der  vorgesehenen
VermeidungsmaBnamen von mittlerer Erheblichkeit.

. BERUCKSICHTIGUNG DER OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG

Bei der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiigung gemd&B §3 Abs. 1 BauGB ging eine
Stellungnahme ein. Die direkt betroffenen Nachbarn lehnten das Planvorhaben am aktuellen
Standort ab.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. So wurde z. B. angefUhrt, dass alternative
Standorte einer Gewerbegebietsausweisung in den Vorjahren geprGft wurden und die
Bereitschaft zum Verkauf von Grundstucken von der Verwaltung abgefragt wurde.
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Im Rahmen der frUhzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
gemdanB §4 Abs. 1 gingen 36 Stellungnahmen ein, 9 der angeschriebenen 44 Trager 6ffentlicher
Belange haben keine Stellungnahme abgegeben.

Ein Trager &ffentlicher Belange erhob Einwdnde gegen die Planung, 32 Trager &ffentlicher
Belange haben keine Einwdnde erhoben bzw. ihr Einverstdndnis geduBert oder sahen ihre
Belange als nicht betroffen.

23 Trager offentlicher Belange haben Hinweise geduBert bzw. Bedingungen aufgefthrt, 4 von
ihnen verlangten eine Uberprifung oder Uberarbeitung hinsichtlich ihrer Belange, um eine
umfangliche Stellungnahme abgeben zu kénnen.

Auf den Einwand der Verkehrsbehdrde zum Thema ,,Verkehrsknotenpunkt* wurde in der Form
eingegangen, als dass eine Uberprifung dieses Bereichs gemdB einschldgiger
Planungsrichtlinien und eine Einarbeitung der Ergebnisse in die Planung beschlossen wurde.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen bzw. im Plan oder der Begrindung erganzt, wie
z. B. die Belange des Technischen Immissionsschutzes in Form einer Vertraglichkeitsunter-
suchung (schallfechnische Wirkung des geplanten Gewerbegebietes auf die benachbarten
Nufzungen).

Bei der Offentlichkeitsbeteiligung gemdaB §3 Abs. 2 BauGB ging eine Stellungnahme ein, die
abermals das Planvorhaben am aktuellen Standort ablehnte.

Auch in diesem Verfahrensschritt wurden die Hinweise zur Kenntnis genommen. So wurde
wiederum angefUhrt, dass alternative Standorte einer Gewerbegebietsausweisung in den
Vorjahren geprift wurden und dass die Verkaufsbereitschaft der Grundstickseigentimer von
der Verwaltung im Juli 2022 schriftlich abgefragt wurde. Des Weiteren wurde zugesichert, dass
beim Verkauf der stadtfischen GrundstUcke die K&ufer Uber den Gipsabbau im Norden des
Gewerbebetriebes ,Nord II' informiert werden.

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréger éffentlicher Belange gemans §4
Abs. 2 gingen 24 Stellungnahmen ein, 20 der angeschriebenen 44 Trager 6ffentlicher Belange
haben keine Stellungnahme abgegeben.

? Trager offentlicher Belange haben keine Einwdnde erhoben bzw. inr Einversténdnis geGuBert
oder sehen ihre Belange als nicht betroffen.

15 Trager 6ffentlicher Belange haben Hinweise geduBert bzw. Bedingungen aufgefihrt.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen bzw. im Plan oder der Begrindung ergdnzt, wie
z. B. ein Hinweis, dass das Heilquellenschutzgebiet aktuell Gberarbeitet wird und die damit
verbundenen strengeren Auflagen zu beachten sind.

GRUNDE FUR DIE PLANWAHL

Die Stadt Bad Kénigshofen hat das Plangebiet eingehend betrachtet und als sehr geeignet fir
die Realisierung eines Gewerbegebietes angesehen. Die Fldche grenzt unmittelbar an das
vorhandene Gewerbegebiet ,Nord 1* an und fOhrt damit zu einer kompakten
Gewerbegebietsentwicklung. Der Standort ist verkehrstechnisch ginstig gelegen, das neue
Gebiet kann an das vorhandene StraBennetz angebunden werden.

Bestehende Gewerbefldchen sind vollstdndig bebaut, des Weiteren sind Nachverdichtungen
oder LuckenschlUsse aufgrund fehlender Verkaufsbereitschaft nicht méglich.

FUr die Weiterentwicklung der Stadt Bad Kénigshofen mit ihrer zentraldrilichen Funktion als
Wohn- und Gewerbestandort ist es jedoch erforderlich, durch MaBnahmen zur
Strukturverbesserung weitere Abwanderung zu verhindern.

Die Ausweisung des Gewerbegebietes schafft Perspektiven fur ortsansdssige Betriebe und
ermdglicht auch Neuansiedlungen zur Sicherung und zum Erhalt von Arbeitsplatzen.
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Die Aufstellung des Bebauungsplans entspricht damit den Zielen der Landes- und Regional-
planung. Des Weiteren wird durch gezielte MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
Ausgleich den Umweltbelangen ausreichend Rechnung getragen.

Aufgestellt: FUr die Stadt Bad Kénigshofen:

ZAm <y QMA%

Lohr am Main, den 04.10.2023 Bad Kénigshofen, den _09 (0. 20 2%
Armin Réder Thomas Helbling

Architekt 1. BUrgermeister
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