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Offentlicher Teil:

1. Protokollgenehmigung der Sitzung vom 18.01.2024

Das Protokoll des offentlichen Teils der Stadtratssitzung vom 18.01.2024 wurde im
Vorfeld der Sitzung im RIS zur Kenntnisnahme eingestellt.

Beschluss:
Das Protokoll wird genehmigt.

Abstimmungsergebnis: 15 : 0 angenommen

2. Bauantrage

2.1. Antrag auf Baugenehmigung: Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Car-
port und Garage, FI.Nr. 646/5, Am Kirchleinsgrund 8, Gemarkung Ipthausen

Das Bauvorhaben liegt im Innenbereich nach § 34 BauGB in einem WA-Gebiet nach
dem Flachennutzungsplan. Das Vorhaben ist zuldssig, wenn es sich in die nahere
Umgebung einfugt.

Der Antragsteller plant den Neubau von einem Einfamilienwohnhaus mit Carport,
sowie einer Garage an der Grundsticksgrenze. Das Dach ist als zweiseitiges Pult-
dach geplant. Zwischen den beiden Dachflachen ist ein Flachdach mit extensiver
Begrunung geplant.

Das Niederschlagswasser wird mittels Zisterne zur Eigennutzung gesammelt und der
Uberlauf wird versickert. Der Stellplatznachweis ist erbracht.

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Abstimmungsergebnis: 15 : 0 angenommen

2.2. Antrag auf Baugenehmigung: Bau einer landwirtschaftlichen Lager- und Ge-
treidehalle mit Betriebswerkstatt , FI.Nr. 154, Gem. Ipthausen

Das Vorhaben liegt stdlich auf3erhalb von Ipthausen im AuRenbereich nach § 35
BauBG.

Die Voraussetzung, ob es sich um ein privilegiertes Bauvorhaben (Landwirtschaft)
nach § 35 Abs. 1 Nr. 1 und § 201 BauGB handelt, pruft das Landratsamt im Geneh-
migungsverfahren.



Nach § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sind privilegierte Vorhaben zulassig, wenn &ffentliche
Belange nicht entgegenstehen und die ausreichende Erschliefung gesichert ist.

Fiar das Vorhaben wurde bereits ein Antrag auf Vorbescheid gestellt. In der Stadt-
ratssitzung vom 07.04.2022 wurde hierzu das gemeindliche Einvernehmen erteilt. Mit
dem Vorbescheid vom 20.09.2023 des Landratsamtes Rhon-Grabfeld wurde die Ge-
nehmigung in Aussicht gestellt.

Der Antragsteller plant eine landwirtschaftliche Maschinenhalle auf dem Flurstick
154. Auf dem Grundstlck steht im nordostlichen Bereich bereits das Wohnhaus des
Antragstellers.

An der jetzigen Stelle befindet sich eine derzeit nicht betriebene Fahrsiloanlage. Die
Halle soll zur Unterbringung von landwirtschaftlichen Maschinen, Getreide und als
Betriebswerkstatt dienen.

Die verkehrstechnische ErschlielBung ist durch Anliegen an der Zufahrt von Ipthau-
sen zur B 279 gesichert. Fur die weitere Erschlielung ist ein ErschlieBungsvertrag
notwendig.

Das Dachwasser wird tiber eine 100m? Zisterne zwischengespeichert und der Uber-
lauf in den angrenzenden Graben geleitet.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt. Ein ErschlieBungsvertrag ist zu verein-
baren.

Abstimmungsergebnis: 14 : 0 angenommen

2.3. Antrag auf Baugenehmiqung: Versetzen der bestehenden Lagerhalle an neuen
Standort, FI.Nr. 2045, Thiringer Str. 48, Gemarkung Ipthausen

Der Antrag wurde bereits in der Sitzung des Ausschusses fur Bauwesen, Umwelt
und Verkehr am 26.06.2023 behandelt und in der Beschlussfassung das gemeindli-
che Einvernehmen erteilt.

Jedoch wurde das Vorhaben falschlicherweise nach § 34 Abs.1 BauGB - Innenbe-
reich — beurteilt, dieses liegt im Bereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplans
,Am Kirchleinsweg".

Die Antragstellerin plant fir den Neubau einer Buro- und Produktionshalle die vor-
handene Halle an dem Standort zu versetzen. Diese soll am sud-/westlichen Ende
vom Firmengelande errichtet werden, inmitten des vorhandenen Larmschutzwalls.
Die Wand in Richtung Wohnmobilstellplatz wird begrint. Die Firsthdhe der Halle liegt
mit ca. 4,80 m rund 1,85 m tUber der Dammkrone vom Wall.

Der betroffene Bereich liegt auRerhalb der festgesetzten Baugrenzen vom Bebau-
ungsplan inmitten der Randeingriinung. Der Wall ist in den planungsrechtlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans ,Am Kirchleinsweg“ als Flache fur besondere
Anlagen und Vorkehrungen zum Larmschutz im Bebauungsplan vorgesehen. Die
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Grundzuge der Planung werden tangiert.
Hierrlber ist mittels Beschluss Uber eine Befreiung zu entscheiden. Dem Bauantrag
lag kein Befreiungsantrag bei.

Auf die fachliche Betrachtung einer moglichen schallimmissionsrechtlichen Auswir-
kung auf die angrenzenden Wohnbebauungen und Bereiche der Kur wird hingewie-
sen.

Beschluss:
Einer Befreiung von der Baugrenze wird nicht zugestimmt, da hierdurch die Grund-

zuge der Planung beeinflusst werden.

Abstimmungsergebnis: 0 : 15 abgelehnt
Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen wird nicht erteilt.

Abstimmungsergebnis: 0 : 15 abgelehnt

2.4. Antrag auf Baugenehmiqung: Neubau von einem Einfamilienhaus mit Garage,
FI.Nr. 604/17, Am Sommersbach 13, Gem. Merkershausen

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich vom Bebauungsplan ,Am Erb“ (WA).

Die Antragsteller beantragen den Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage. Die-
se ist mittels Uberdachung mit den Haupthaus verbunden.

Nach Prufung der Unterlagen werden die Festsetzungen vom Bebauungsplan ,Am
Erb“ erflllt und der Antrag wird im Genehmigungsfreistellungsverfahren behandelt.

Das Niederschlagswasser wird im Trennsystem eingeleitet.

2.5. Antrag auf Tektur: Ausbau und Nutzungsanderung einer Scheune zum Wohn-
haus, Errichtung von Dachgauben und eines Balkons, FI.Nr. 190, Schottstr. 19,
Gem. Bad Konigshofen

Das Vorhaben liegt im Bereich der Gestaltungssatzung, der Erhaltungssatzung und
dem 5. Sanierungsabschnitt im Sanierungsgebiet. Zusatzlich stellt die Scheune ein
Einzeldenkmal im Sinne vom Bayerischen Denkmalschutzgesetz dar.

Die Antragsteller planen den Ausbau der Scheune zu Wohnzwecken im Oberge-
schoss und Dachgeschoss. Hierzu wurde in der Stadtratssitzung vom 09.03.2023
das gemeindliche Einvernenmen AZ: 2023008 sowie eine Reihe an Abweichungen
zur Gestaltungssatzung erteilt. Die Abweichungen bezogen sich auf die Gauben,
Rollladen, Fenster sowie den Balkon.
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Das Landratsamt hatte hierfir am 23.05.2023 einen Bescheid unter Auflagen erlas-
sen und das Bauvorhaben genehmigt.

Aufgrund baulicher Gegebenheiten wird nun auf die Errichtung der Dachgauben und
der damit verbundene Ausbau vom Dachgeschoss verzichtet.

Somit fallen die Gauben auf den Seiten nach Studen, Westen und Norden weg. Dafur
sind zwei zusatzliche Fensteroffnungen im OG zum Siden hin geplant.

Es erfolgte bereits ein Vor-Ort-Termin zusammen mit dem Landesamt fur Denkmal-
pflege und dem Landratsamt im Oktober 2022. Damals ging es jedoch um die vorma-
lige Planung. Fur die Tektur sind daher die zustandigen Behdérden nochmals zu den
aktuell eingereichten Antragsunterlagen zu beteiligen.

Fiar den geplanten Umbau wurden bereits einige Befreiungen von der Gestaltungsat-
zung erteilt, dennoch ist fiir die Uberdachung vom Balkon noch eine weitere Befrei-
ung notwendig.

Dachform - Festsetzung § 5 Abs. 1 Gestaltungssatzung:

Die Nordseite erhalt einen Balkon fur den bereits eine Ausnahme erteilt wurde. Auf-
grund der Nutzung des Innenhofes und der Wohnqualitat ist der Balkon auf der
Riickseite nun mit einer Uberdachung geplant. Der Bereich ist zum Teil einsehbar.



Beschluss:
Dachform - Festsetzung § 5 Abs. 1 Gestaltungssatzung:

Von dieser Festsetzung wird befreit — der Balkon erhalt eine Uberdachung.

Abstimmungsergebnis: 15 : 0 angenommen
Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Abstimmungsergebnis: 15 : 0 angenommen

2.6. Antrag auf Vorbescheid: Neubau von einem Milchviehstall auf Tretmist fir 130
Kihe und einer Hofbiogasanlage, Ipthausen-Semmern 7, FI.Nr.: 392, Gem.

Ipthausen

Das Vorhaben liegt im Aul3enbereich nach § 35 BauBG. Die Voraussetzung, ob es
sich um ein privilegiertes Bauvorhaben (Landwirtschaft) nach § 35 Abs. 1 Nr. 1 und §
201 BauGB handelt, pruft das Landratsamt im Genehmigungsverfahren.

Nach § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sind privilegierte Vorhaben zulassig, wenn o6ffentliche
Belange nicht entgegenstehen und die ausreichende ErschlieBung gesichert ist.

Der Antragsteller plant die Errichtung von einem Milchviehstall auf Tretmist fir 130
Klihe in der Abmessung von ca. 60 x 40 m und einer Hofbiogasanlage mit 150 kW.
Hierfur sind ein Endlager ca. @ 22 m, Fermenter- und Nachgarbehalter mit je ca. @
16 m vorgesehen. Aulierdem ist ein weiteres Gebaude fur die Technik und das
BKHW geplant.

Die verkehrstechnische Erschlielung ist durch Anliegen an der Stralle Ipthausen-
Semmern bedingt gesichert. Fur die weitere ErschlieBung ist ein ErschlieBungsver-
trag notwendig.

Das Dachwasser ist auf dem eigenen Grundstick zu versickern oder zu speichern.

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt. Ein ErschlieBungsvertrag ist zu verein-
baren.

Abstimmungsergebnis: 14 : 0 angenommen



3. 18. Anderung des Flachennutzungsplanes (Bereich ,Am alten Schwimmbad*)
Bad Koénigshofen — Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2
BauGB und der Behdrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB, Abwagung und Feststel-
lungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Bad Kdnigshofen i. Gr. hat in seiner Sitzung vom 28.01.2021 die 18.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Konigshofen i. Gr. fir die Realisierung
eines Gewerbegebietes an der Bamberger Stral’e beschlossen. Im Parallelverfahren ist die
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am alten Schwimmbad® fir den Stadtteil Bad Konigsh-
ofen i. Gr. vorgesehen.

Der Anderungsbeschluss wurde am 19.12.2022 ortstiblich 6ffentlich bekannt gemacht.

Die frihzeitige Beteiligung der Birger nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom
28.12.2022 bis 06.02.2023, durch o6ffentliche Auslegung der Planunterlagen.

Die Bekanntgabe der offentlichen Auslegung erfolgte am 19.12.2022 durch ortsiibliche Be-
kanntmachung.

Mit Schreiben vom 20.12.2022 wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange nach § 4 Abs. 1 BauGB sowie die Nachbarkommunen friihzeitig am Bauleitplanverfah-
ren beteiligt und gebeten eine Stellungnahme bis zum 06.02.2023 abzugeben.

In der Stadtratssitzung vom 09.11.2023 wurden die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung
vorgetragenen Einwendungen, Anregungen und Hinweise behandelt. Der aufgrund der zu
bericksichtigenden Belange Uberarbeitete Flachennutzungsplan, einschliellich Begrindung
und Umweltbericht, wurde in der Stadtratssitzung vom 09.11.2023 gebilligt. Gemaf § 3 Abs.
2 bzw. § 4 Abs. 2 BauGB wurde die formliche Offentlichkeitsbeteiligung durch éffentliche
Auslegung, sowie die erneute Einholung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange und der Nachbarkommunen beschlossen.

Der Flachennutzungsplanentwurf in der Uberarbeiteten und gebilligten Fassung vom
09.11.2023, die Begrundung mit Umweltbericht, sowie die vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen hierzu lagen in der Zeit vom 27.11.2023 bis 05.01.2024 offentlich zur Ein-
sichtnahme im Rathaus der Stadt Bad Konigshofen i. Gr. aus. Die Offentlichkeitsbeteiligung
wurde am 17.11.2023 ortsublich 6ffentlich bekannt gemacht.

Die Bekanntmachung sowie die auszulegenden Unterlagen wurden auf der Homepage der
Stadt Bad Koénigshofen i. Gr. zur éffentlichen Einsichtnahme bereitgestellt.

Mit Schreiben vom 27.11.2023 wurden folgende Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sowie die Nachbarkommunen von der 6ffentlichen Auslegung informiert und erneut
um Abgabe einer Stellungnahme zum Uberarbeiteten Bebauungsplanentwurf bis zum
05.01.2024 gebeten.

Landratsamt Rhon-Grabfeld, Baurecht

Landratsamt Rhon-Grabfeld, Kreisplanung

Landratsamt Rhon-Grabfeld, Technischer Immissionsschutz
Landratsamt Rhon-Grabfeld, Untere Naturschutzbehoérde
Landratsamt Rhon-Grabfeld, Wasserrecht

Landratsamt Rhon-Grabfeld, Abfall- und Bodenschutzrecht

RN =
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Landratsamt Rhon-Grabfeld, Kreisbrandrat
Landratsamt Rhon-Grabfeld, Gesundheitsamt
Regionaler Planungsverband Main-Rhén im Landratsamt Bad Kissingen

. Regierung von Unterfranken, SG Raumordnung, Landes- und Regionalplanung sowie

Stadtebau, Wirzburg

. Wasserwirtschaftsamt Bad Kissingen

. Staatl. Bauamt Schweinfurt

. Amt fUr Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Bad Neustadt/Saale
. Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege, Miinchen

. Amt flr Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten, Bad Neustadt/Saale
. Amt fUr Landliche Entwicklung Unterfranken, Wirzburg

. Industrie- und Handelskammer Wiirzburg-Schweinfurt

. Bayer. Industrieverband Baustoffe, Steine und Erden e.V., Minchen
. Handelsverband Bayern e.V., Wirzburg

. Handwerkskammer fir Ufr., AuRenstelle Bad Neustadt/Saale

. Regierung von Oberfranken, Bergamt Nordbayern

. Deutsche Telekom Technik GmbH, Bamberg

. Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH, Nirnberg

. Bayernwerk Netz GmbH, Schweinfurt

. Bayer. Rhéngas GmbH, Bad Neustadt/Saale

. PLEdoc GmbH, Essen

. Zweckverband zur Wasserversorgung Bad Kdénigshofen i. Gr. — Gruppe Mitte
. Kurverwaltung Franken-Therme, Bad Konigshofen i. Gr.

. Kreisheimatpfleger, Sulzdorf a.d.L.

. Gemeinde GroReibstadt

. Gemeinde Herbstadt

. Gemeinde Aubstadt

. Gemeinde Sulzfeld i. Gr.

. Markt Trappstadt

. Gemeinde Sulzdorf a.d.L.

Im Rahmen der férmlichen Burgerbeteiligung wurden keine Einwendungen oder Anregungen
zur 18. Anderung des Flachennutzungsplanes vorgetragen.

Dem Landratsamt Rhon-Grabfeld wurde auf Wunsch eine Fristverlangerung zur Abgabe ei-
ner Stellungnahme bis zum 02.02.2024 eingeraumt.

Folgende Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange bzw. Nachbargemeinden ha-
ben im Rahmen der erneuten Beteiligung keine Stellungnahme abgegeben:

0.

Landratsamt Rhon-Grabfeld, Kreisplanung

Landratsamt Rhon-Grabfeld, Kreisbrandrat

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Bad Neustadt/Saale
Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege, Minchen

Handelsverband Bayern e.V., Wirzburg

PLEdoc GmbH, Essen

Zweckverband zur Wasserversorgung Bad Konigshofen i. Gr. — Gruppe Mitte
Kurverwaltung Franken-Therme, Bad Konigshofen i. Gr.

Gemeinde Grol3eibstadt

Gemeinde Herbstadt



11.
12.
13.
14.
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Gemeinde Aubstadt
Gemeinde Sulzfeld i. Gr.
Markt Trappstadt
Gemeinde Sulzdorf a.d.L.

Folgende Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange haben im Rahmen der erneu-
ten Beteiligung ihr Einverstandnis mit der 18. Anderung des Flachennutzungsplanes geéu-

Rert:

1. Landratsamt Rhon-Grabfeld, Baurecht

2. Landratsamt Rhén-Grabfeld, Untere Naturschutzbehdrde

3. Regionaler Planungsverband Main-Rhén im Landratsamt Bad Kissingen

4. Regierung von Unterfranken, SG Raumordnung, Landes- und Regionalplanung sowie

Stadtebau, Wiirzburg

Wasserwirtschaftsamt Bad Kissingen

Staatl. Bauamt Schweinfurt

Amt fir Landliche Entwicklung Unterfranken, Wirzburg

Industrie- und Handelskammer Wirzburg-Schweinfurt

Bayer. Industrieverband Baustoffe, Steine und Erden e.V., Minchen

. Handwerkskammer fiir Ufr., AuRenstelle Bad Neustadt/Saale
. Regierung von Oberfranken, Bergamt Nordbayern

. Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH, Nirnberg

. Bayer. Rhéngas GmbH, Bad Neustadt/Saale

Folgende Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange haben eine Stellungnahme
abgegeben und darin Hinweise bzw. Anregungen zur 18. Anderung des Flachennutzungs-
planes vorgetragen:

ONoOoGORWN=

Landratsamt Rhon-Grabfeld, Technischer Immissionsschutz
Landratsamt Rhon-Grabfeld, Wasserrecht

Landratsamt Rhon-Grabfeld, Abfall- und Bodenschutzrecht
Landratsamt Rhon-Grabfeld, Gesundheitsamt

Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Bad Neustadt/Saale
Deutsche Telekom Technik GmbH, Bamberg

Bayernwerk Netz GmbH, Schweinfurt

Kreisheimatpfleger, Sulzdorf a.d.L.

A)

BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN UND SONSTIGEN
TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Stellungnahme Landratsamt Rhon-Grabfeld, Technischer Immissionsschutz vom
11.01.2024

Die Untere Immissionsschutzbehdrde hat sich mit o. g. Stellungnahme zu den Planungs-
absichten der Stadt Bad Konigshofen i. Gr. geaul3ert.
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Das Schreiben wird dem Stadtrat bekannt gegeben.

Der Stadtrat erlasst hierzu folgenden Beschluss bzw. stellt fest:

Die Stellungnahme gilt auch fir die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am alten
Schwimmbad® im Parallelverfahren.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine grundsétzlichen Bedenken bestehen.

Die Stellungnahme bezieht sich auf den konkreten Bebauungsplan. Die verbindlichen
Festsetzungen zur zuldssigen Art der baulichen Nutzung werden auch erst auf dieser
Planungsebene getroffen.

Die Aufnahme von besonderen Anforderungen fiir Windenergieanlagen in den Bebau-
ungsplan hélt der Stadtrat nicht fiir erforderlich, da der dieser einen konkreten VVorhaben-
bezug (hier Biiro, Parkpldtze) aufweist und die standértlichen Voraussetzungen fiir
Windenergieanlagen im Grunde nicht vorliegen.

Auf die Abwégung der Stellungnahme im Aufstellungsverfahren flir den Bebauungsplan
LAm alten Schwimmbad* wird hierzu ergdnzend verwiesen.

Beschluss: 15:0 angenommen

Stellungnahmen Landratsamt Rhon-Grabfeld, Wasserrechtsverwaltung vom 04.01.2024

Die Wasserrechtsverwaltung hat sich mit o. g. Stellungnahmen zu den Planungsabsich-
ten der Stadt Bad Kdnigshofen i. Gr. gedulert.

Die Schreiben werden dem Stadtrat bekannt gegeben.

Der Stadtrat erlasst hierzu folgenden Beschluss bzw. stellt fest:

Die Stellungnahme gilt auch fir die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am alten
Schwimmbad®im Parallelverfahren.

zu Uberschwemmungsqebiet/Hochwasserschutz sowie Heilquellenschutz:

Die Mitteilungen, dass auf der nachgeordneten und verbindlichen Planungsebene des
Bebauungsplanes, gegen die Planung keine wasserwirtschaftlichen Bedenken bestehen
bzw. die darin enthaltenen Hinweise als ausreichend betrachtet werden, werden zur
Kenntnis genommen. Zur Neufestsetzung des Heilquellenschutzgebietes und der damit
einhergehenden zusétzlichen Beschrdnkungen fiir Bodeneingriffe, wird die Begriindung
des konkreten Bebauungsplanes ,Am alten Schwimmbad® mit entsprechenden Hinwei-
sen ergénzt.
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Zu Entwésserung:

Die Hinweise zur Erlaubnispflicht fiir die RW-Einleitung bzw. die RW-Versickerung nimmt
der Stadtrat zur Kenntnis. Sofern die Pflicht hierzu gegeben ist, muss die Erlaubnis
rechtzeitig vom Bauherrn/VVorhabentrédger beantragt werden. Die Begriindung des Be-
bauungsplanes ,Am alten Schwimmbad* wird hierzu ebenfalls ergénzt.

Auf die Abwégung der Stellungnahme im Aufstellungsverfahren flir den Bebauungsplan
LAm alten Schwimmbad* wird ergénzend verwiesen.

Beschluss: 15:0 angenommen

3. Stellungnahme Landratsamt Rhén-Grabfeld, Untere Abfallrechts- und Bodenschutz Be-
horde vom 10.01.2024

Die Untere Abfallrechts- und Bodenschutzbehérde hat sich mit 0. g. Stellungnahme zu
den Planungsabsichten der Stadt Bad Kénigshofen i. Gr. geaulert.

Das Schreiben wird dem Stadtrat bekannt gegeben.

Der Stadtrat erlasst hierzu folgenden Beschluss bzw. stellt fest:

Die Stellungnahme gilt auch fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am alten
Schwimmbad®im Parallelverfahren.

Die zitierte Stellungnahme vom 11.01.2023 hat der Stadtrat in seiner Sitzung vom
09.11.2023 ordnungsgemal3 abgewogen. Die durch die Stellungnahme mitgeteilten An-
forderungen an den Bodenschutz, wurden gemal3 Beschluss in den fiir die Flachennut-
zungsplanédnderung maligeblichen Bebauungsplan ,Am alten Schwimmbad® integriert.
Das Beschlussergebnis wurde der Unteren Abfallrechts- und Bodenschutzbehérde zur
Kenntnis gebracht. Eine zusétzliche Abwégung hierzu ist aus Sicht des Stadtrates nicht
erforderlich.

Die aufgrund gesetzlicher Anderungen nunmehr zusétzlich mitgeteilten Hinweise zum
Bodenschutz, werden zur Kenntnis genommen. Die allgemein gliltigen Verordnungen
hierzu miussen, in der jeweils glltigen Fassung, eigenverantwortlich vom Bauherrn be-
riicksichtigt werden.

Auf die Abwégung der Stellungnahme im Aufstellungsverfahren flir den Bebauungsplan
LAm alten Schwimmbad* wird ergénzend verwiesen.

Beschluss: 15:0 angenommen

4. Stellungnahme Landratsamt Rhon-Grabfeld, Gesundheitsamt vom 16.01.2024
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Das Gesundheitsamt hat sich mit 0.g. Stellungnahme (lber Schreiben des SG Baurecht
des LRA Rhon-Grabfeld) zu den Planungsabsichten der Stadt Bad Konigshofen i. Gr.
geaulert.

Das Schreiben wird dem Stadtrat bekannt gegeben.

Der Stadtrat erlasst hierzu folgenden Beschluss bzw. stellt fest:

Die Stellungnahme gilt auch fir die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am alten
Schwimmbad®im Parallelverfahren.

Die zitierte Stellungnahme vom 31.01.2023 im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung hat
der Stadtrat in seiner Sitzung vom 09.11.2023 ordnungsgemé&l3 abgewogen. Die durch
die Stellungnahme mitgeteilten Auflagen beziiglich der Lage im Heilquellenschutzgebiet
sind im fir die Flachennutzungsplandnderung mal3geblichen Bebauungsplan ,Am alten
Schwimmbad® enthalten. Das Beschlussergebnis wurde dem Gesundheitsamt zur
Kenntnis gebracht. Eine zusétzliche Abwégung hierzu ist aus Sicht des Stadtrates nicht
erforderlich.

Auf die Abwégung der Stellungnahme der Wasserrechtsverwaltung des Landratsamtes
Rhén-Grabfeld wird ergénzend verwiesen.

Auf die Abwégung der Stellungnahme im Aufstellungsverfahren flir den Bebauungsplan
LAm alten Schwimmbad* wird ergénzend verwiesen.

Beschluss: 15:0 angenommen

Stellungnahme Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten vom 29.11.2023

Das AELF hat sich mit o. g. Stellungnahme zu den Planungsabsichten der Stadt Bad Ko-
nigshofen i. Gr. gedul3ert.

Das Schreiben wird dem Stadtrat bekannt gegeben.

Der Stadtrat erlasst hierzu folgenden Beschluss bzw. stellt fest:

Die Stellungnahme gilt auch fir die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am alten
Schwimmbad®im Parallelverfahren.

Die zitierte Stellungnahme vom 06.02.2023 hat der Stadtrat in seiner Sitzung vom
09.11.2023 ordnungsgemél3 abgewogen. Es wurde festgestellt, dass die Fldacheninan-
spruchnahme erforderlich ist, um einem anséssigen Handwerksbetrieb die Weiterent-
wicklung zu erméglichen. Beeintrdachtigungen landwirtschaftlicher Betriebe werden nicht
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erwartet, best. Anwandwege kénnen weitergenutzt werden. Bezliglich der Duldung land-
wirtschaftlicher Immissionen sind entsprechende Hinweise auf der Ebene des Bebau-
ungsplanes ,Am alten Schwimmbad® enthalten. Das Beschlussergebnis wurde dem
AELF zur Kenntnis gebracht. Eine zusétzliche Abwégung hierzu ist aus Sicht des Stadt-
rates nicht erforderlich.

Auf die Abwégung der Stellungnahme im Aufstellungsverfahren flir den Bebauungsplan
~Am alten Schwimmbad* wird ergdnzend verwiesen.

Beschluss: 15:0 angenommen

Stellungnahme DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GmbH vom 12.12.2023

Die Deutsche Telekom Technik GmbH hat sich mit 0. g. Stellungnahme zu den Pla-
nungsabsichten der Stadt Bad Kénigshofen i. Gr. gedul3ert.

Das Schreiben wird dem Stadtrat bekannt gegeben.

Der Stadtrat erlasst hierzu folgenden Beschluss bzw. stellt fest:

Die Stellungnahme gilt auch fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am alten
Schwimmbad®im Parallelverfahren.

Die zitierte Stellungnahme vom 01.02.2023 hat der Stadtrat in seiner Sitzung vom
09.11.2023 ordnungsgeméal abgewogen. Der mitgeteilte Leitungsbestand wurde bauleit-
planerisch durch nachrichtliche Darstellung im fiir die Fldchennutzungsplandnderung
maligeblichen Bebauungsplan ,Am alten Schwimmbad* gewdirdigt. Die Priifung zur Ge-
bietsversorgung durch die Telekom wurde zur Kenntnis genommen und es wurde festge-
stellt, dass die Mitteilung von BaumalBnahmen durch den Bauherrn erfolgen muss. Das
Beschlussergebnis wurde der Telekom zur Kenntnis gebracht. Eine zusétzliche Abwé-
gung hierzu ist aus Sicht des Stadtrates nicht erforderlich.

Auf die Abwégung der Stellungnahme im Aufstellungsverfahren flir den Bebauungsplan
LAm alten Schwimmbad* wird ergénzend verwiesen.

Beschluss: 15:0 angenommen

Stellungnahme Bayernwerk Netz GmbH vom 21.12.2023

Die Bayernwerk Netz GmbH hat sich mit 0. g. Stellungnahme zu den Planungsabsichten
der Stadt Bad Kénigshofen i. Gr. geaul3ert.

Das Schreiben wird dem Stadtrat bekannt gegeben.
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Der Stadtrat erlasst hierzu folgenden Beschluss bzw. stellt fest:

Die Hinweise auf den im Flachennutzungsplan bereits dargestellten Kabelbestand wer-
den erneut zur Kenntnis genommen.

Der auBerhalb des Anderungsgebietes liegende Bestand, sowie die Sicherheit und der
Betrieb der Anlagen werden berticksichtigt.

Auf die Abwégung im Aufstellungsverfahren flir den Bebauungsplan ,Am alten
Schwimmbad* wird ergdnzend verwiesen.

Beschluss: 15:0 angenommen

8. Stellungnahme Kreisheimat- und Kreisarchivpfleger im Landkreis Rhon-Grabfeld vom
27.11.2023

Der Kreisheimat- und Kreisarchivpfleger hat sich mit 0. g. Stellungnahme zu den Pla-
nungsabsichten der Stadt Bad Kénigshofen i. Gr. gedul3ert.

Das Schreiben wird dem Stadtrat bekannt gegeben.

Der Stadtrat erlasst hierzu folgenden Beschluss bzw. stellt fest:

Die Stellungnahme gilt auch fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am alten
Schwimmbad®im Parallelverfahren.

Wie im Umweltbericht beschrieben, ist unter Beteiligung des Bayer. Landesamtes fiir
Denkmalpflege eine Grabungserlaubnis einzuholen und eine archdologische Baubeglei-
tung durchzufiihren. Konkrete und verbindliche Festsetzungen hierzu sind im fiir die Fla-
chennutzungsplandnderung mal3geblichen Bebauungsplan ,Am alten Schwimmbad* for-
muliert.

Auf die Abwégung der Stellungnahme im Aufstellungsverfahren fiir den Bebauungsplan
LAm alten Schwimmbad* wird ergénzend verwiesen.

Beschluss: 15:0 angenommen

Beschluss:
A) FESTSTELLUNGSBESCHLUSS
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Das Bauleitplanverfahren wurde ordnungsgemaf durchgefihrt.

Die im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB vorgebrachten Bedenken, Anregungen und Hin-
weise, wurden geprift und durch Beschluss abgewogen.

Materielle Plandnderungen oder -erganzungen sind aufgrund der Beschlussfassung nicht
erforderlich. Die redaktionellen Anpassungen bzw. Erganzungen des Planentwurfs und der
Begriindung haben keine Auswirkungen auf die angestrebte stadtebauliche Ordnung, das
Planungsziel oder die Grundziige der Planung und bedingen kein Erfordernis einer erneuten
Auslegung oder Behoérdenbeteiligung im Sinne des § 4a Abs. 3 BauGB.

Die 18. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Konigshofen i. Gr. kann durch
Beschluss des Stadtrates festgestellt werden.

Beschluss:

Die 18. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Kénigshofen i. Gr. in der Fas-
sung vom 22.02.2024 wird vom Stadtrat der Stadt Bad Kdnigshofen i. Gr. durch Beschluss
festgestellt.

Die Begriindung mit Umweltbericht zur 18. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Bad Konigshofen i. Gr. in der Fassung vom 22.02.2024 wird gebilligt.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Unterlagen zur 18. Anderung des Flachennutzungspla-
nes der Stadt Bad Kdnigshofen i. Gr. beim Landratsamt Rhén-Grabfeld zur Genehmigung
einzureichen.

Die Genehmigung der Flachennutzungsplananderung ist ortsublich 6ffentlich bekannt zu
machen. Mit der Bekanntmachung wird diese wirksam.

Abstimmungsergebnis: 15 : 0 angenommen

4. Bebauungsplan ,Am Alten Schwimmbad” Bad Konigshofen — Ergebnis der Be-
teiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der Behorden gem. § 4
Abs. 2 BauGB, Abwagung und Satzungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Bad Kdénigshofen i. Gr. hat in seiner Sitzung vom 28.01.2021 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes ,Am alten Schwimmbad®, fir die Realisierung eines Gewer-
begebietes an der Bamberger StralRe beschlossen. Im Parallelverfahren ist die 18. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Konigshofen i. Gr. vorgesehen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 19.12.2022 ortsublich 6ffentlich bekannt gemacht.

Die frihzeitige Beteiligung der Birger nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom
28.12.2022 bis 06.02.2023, durch o6ffentliche Auslegung der Planunterlagen.
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Die Bekanntgabe der 6ffentlichen Auslegung erfolgte am 19.12.2022 durch ortsiibliche Be-
kanntmachung.

Mit Schreiben vom 20.12.2022 wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange nach § 4 Abs. 1 BauGB sowie die Nachbarkommunen friihzeitig am Bauleitplanverfah-
ren beteiligt und gebeten eine Stellungnahme bis zum 06.02.2023 abzugeben.

In der Stadtratssitzung vom 09.11.2023 wurden die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung
vorgetragenen Einwendungen, Anregungen und Hinweise behandelt. Der aufgrund der zu
bericksichtigenden Belange Uberarbeitete Bebauungsplan, einschlieRlich Begriindung und
Umweltbericht, wurde in der Stadtratssitzung vom 09.11.2023 gebilligt. GemaRl § 3 Abs. 2
bzw. § 4 Abs. 2 BauGB wurde die formliche Offentlichkeitsbeteiligung durch éffentliche Aus-
legung sowie die erneute Einholung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange und der Nachbarkommunen beschlossen.

Der Bebauungsplanentwurf in der Uberarbeiteten und gebilligten Fassung vom 09.11.2023,
die Begrundung mit Umweltbericht, das zugehodrige Artenschutzgutachten, sowie die vorlie-
genden umweltbezogenen Stellungnahmen hierzu, lagen in der Zeit vom 27.11.2023 bis
05.01.2024 offentlich zur Einsichtnahme im Rathaus der Stadt Bad Kdénigshofen i. Gr. aus.
Die Offentlichkeitsbeteiligung wurde am 16.11.2023 ortsiiblich éffentlich bekannt gemacht.

Die Bekanntmachung sowie die auszulegenden Unterlagen wurden auf der Homepage der
Stadt Bad Koénigshofen i. Gr. zur éffentlichen Einsichtnahme bereitgestellt.

Mit Schreiben vom 27.11.2023 wurden folgende Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sowie die Nachbarkommunen von der 6ffentlichen Auslegung informiert und erneut
um Abgabe einer Stellungnahme zum Uberarbeiteten Bebauungsplanentwurf, bis zum
05.01.2024 gebeten.

Landratsamt Rhon-Grabfeld, Baurecht

Landratsamt Rhon-Grabfeld, Kreisplanung

Landratsamt Rhon-Grabfeld, Technischer Immissionsschutz

Landratsamt Rhon-Grabfeld, Untere Naturschutzbehérde

Landratsamt Rhon-Grabfeld, Wasserrecht

Landratsamt Rhon-Grabfeld, Abfall- und Bodenschutzrecht

Landratsamt Rhon-Grabfeld, Kreisbrandrat

Landratsamt Rhon-Grabfeld, Gesundheitsamt

Regionaler Planungsverband Main-Rhon im Landratsamt Bad Kissingen

0. Regierung von Unterfranken, SG Raumordnung, Landes- und Regionalplanung sowie
Stadtebau, Wirzburg

11. Wasserwirtschaftsamt Bad Kissingen

12. Staatl. Bauamt Schweinfurt

13. Amt fUr Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Bad Neustadt/Saale

14. Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege, Minchen

15. Amt flr Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten, Bad Neustadt/Saale

16. Amt fur Landliche Entwicklung Unterfranken, Wirzburg

17. Industrie- und Handelskammer Wiirzburg-Schweinfurt

18. Bayer. Industrieverband Baustoffe, Steine und Erden e.V., Miinchen

19. Handelsverband Bayern e.V., Wirzburg

20. Handwerkskammer fur Ufr., AuRRenstelle Bad Neustadt/Saale

21. Regierung von Oberfranken, Bergamt Nordbayern

22. Deutsche Telekom Technik GmbH, Bamberg

SYoNoakwN =
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24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
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Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH, Nirnberg
Bayernwerk Netz GmbH, Schweinfurt

Bayer. Rhéngas GmbH, Bad Neustadt/Saale

PLEdoc GmbH, Essen

Zweckverband zur Wasserversorgung Bad Koénigshofen i. Gr. — Gruppe Mitte
Kurverwaltung Franken-Therme, Bad Kdnigshofen i. Gr.
Kreisheimatpfleger, Sulzdorf a.d.L.

Gemeinde Groleibstadt

Gemeinde Herbstadt

Gemeinde Aubstadt

Gemeinde Sulzfeld i. Gr.

Markt Trappstadt

Gemeinde Sulzdorf a.d.L.

Im Rahmen der férmlichen Burgerbeteiligung wurden keine Einwendungen oder Anregungen
zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am alten Schwimmbad® vorgetragen.

Dem Landratsamt Rhon-Grabfeld wurde auf Wunsch eine Fristverlangerung zur Abgabe ei-
ner Stellungnahme bis zum 02.02.2024 eingeraumt.

Folgende Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange bzw. Nachbargemeinden ha-
ben im Rahmen der erneuten Beteiligung keine Stellungnahme abgegeben:

©CoNoOORWN =

Landratsamt Rhon-Grabfeld, Kreisplanung

Landratsamt Rhon-Grabfeld, Kreisbrandrat

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Bad Neustadt/Saale
Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege, Minchen

PLEdoc GmbH, Essen

Zweckverband zur Wasserversorgung Bad Kénigshofen i. Gr. — Gruppe Mitte
Kurverwaltung Franken-Therme, Bad Kdnigshofen i. Gr.

Gemeinde Groleibstadt

Gemeinde Herbstadt

. Gemeinde Aubstadt

. Gemeinde Sulzfeld i. Gr.
. Markt Trappstadt

. Gemeinde Sulzdorf a.d.L.

Folgende Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange haben im Rahmen der erneu-
ten Beteiligung ihr Einverstandnis mit der Aufstellung des Bebauungsplanes gedulert:

POON=

NoOo

Landratsamt Rhon-Grabfeld, Baurecht

Landratsamt Rhon-Grabfeld, Untere Naturschutzbehérde

Regionaler Planungsverband Main-Rhon im Landratsamt Bad Kissingen

Regierung von Unterfranken, SG Raumordnung, Landes- und Regionalplanung sowie
Stadtebau, Wiirzburg

Wasserwirtschaftsamt Bad Kissingen

Staatl. Bauamt Schweinfurt

Amt fir Landliche Entwicklung Unterfranken, Wirzburg



8.
9.
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Industrie- und Handelskammer Wiirzburg-Schweinfurt
Bayer. Industrieverband Baustoffe, Steine und Erden e.V., Minchen

10. Handelsverband Bayern e.V., Wirzburg

11.

Handwerkskammer flr Ufr., AuRenstelle Bad Neustadt/Saale

12. Regierung von Oberfranken, Bergamt Nordbayern
13. Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH, Niirnberg
14. Bayer. Rhéngas GmbH, Bad Neustadt/Saale

Folgende Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange haben eine Stellungnahme
abgegeben und darin Hinweise bzw. Anregungen zur Aufstellung des Bebauungsplanes vor-
getragen:

ONoOoORWN =

A)

Landratsamt Rhon-Grabfeld, Technischer Immissionsschutz
Landratsamt Rhon-Grabfeld, Wasserrecht

Landratsamt Rhon-Grabfeld, Abfall- und Bodenschutzrecht
Landratsamt Rhon-Grabfeld, Gesundheitsamt

Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Bad Neustadt/Saale
Deutsche Telekom Technik GmbH, Bamberg

Bayernwerk Netz GmbH, Schweinfurt

Kreisheimatpfleger, Sulzdorf a.d.L.

BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN UND SONSTIGEN
TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Stellungnahme Landratsamt Rhon-Grabfeld, Technischer Immissionsschutz vom
11.01.2024

Die Untere Immissionsschutzbehdrde hat sich mit o. g. Stellungnahme zu den Planungs-
absichten der Stadt Bad Konigshofen i. Gr. geaulert.

Das Schreiben wird dem Stadtrat bekannt gegeben.

Der Stadtrat erlasst hierzu folgenden Beschluss bzw. stellt fest:

Die Stellungnahme gilt auch fiir die 18. Anderung des Fldchennutzungsplanes im Paral-
lelverfahren.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine grundsétzlichen Bedenken bestehen.

Die Festsetzung B.1.1.1 des Bebauungsplanes zur zuldssigen Art der baulichen Nut-
zung, wurde wéhrend des laufenden Aufstellungsverfahrens, im Zusammenhang mit dem
Gesetz zur Anderung des Bayerischen Klimaschutzgesetzes und weiterer Rechtsvor-
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schriften getroffen, um im vorliegenden Plangebiet die Mdglichkeit fiir eine klimaange-
passte Bebauung und Nutzung von Nichtwohnbaufldchen zu férdern.

Bei einer nunmehr gemél3 § 8 Abs. 2 BauNVO in Gewerbegebieten als allgemein zulés-
sig erklarten Windenergieanlage, handelt es sich um einen Gewerbebetrieb im planungs-
rechtlichen Sinn. Besondere Anforderungen an die Nutzung und Gestaltung sind in aller
Regel auch fiir alle sonstigen in Gewerbegebieten allgemein bzw. ausnahmsweise zulés-
sigen Betriebe und Anlagen erforderlich. Diese unterliegen zundchst den allgemein glilti-
gen Festsetzungen des hierflir mal3geblichen Bebauungsplanes.

Es wird vom Stadltrat darauf verwiesen, dass vorliegend die Planung vom Grundstiicks-
eigentliimer bzw. dem Bauherrn ausgeht, und demzufolge einen konkreten Vorhabenbe-
zug aufweist (Blironutzung, Parkplédtze). Ziel des Bebauungsplanes ist es, dem ortsan-
sédssigen Gewerbeunternehmen, die Mdbglichkeit zur betrieblichen Umstrukturie-
rung/Expansion zu eréffnen. Somit handelt es sich vorliegend um einen ,projektbezoge-
nen*“ Bebauungsplan (sog. Angebotsbebauungsplan), der im Einklang mit den stadtebau-
lichen Zielsetzungen der Stadt Bad Kénigshofen i. Gr., hier der Weiterentwicklung des
stadtischen Gewerbegebietes, aufgestellt wird. Der Stadtrat geht auch davon aus, dass
sich standértlich die Errichtung einer Windenergieanlage zur Stromversorgung, im Be-
reich des Vorhabengrundstiickes als unwirtschaftlich erweisen dlirfte.

Die Aufnahme von besonderen Anforderungen fiir Windenergieanlagen zur Stromerzeu-
gung in den Bebauungsplan, hélt der Stadtrat deshalb nicht fiir erforderlich. Die auf das
konkrete Vorhaben abgestimmten Festsetzungen des Bebauungsplanes dlirften fiir die
Errichtung von Windenergieanlagen ungeeignet sein. Zudem ergeben sich standértlich
erhebliche Einschrénkungen fiir die Errichtung von allen Anlagen oder Betrieben im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes (z.B. Hochwasser-, Heilquellen-, Denkmalschutz).

Auf die Abwégung der Stellungnahme im Anderungsverfahren des Fldchennutzungspla-
nes wird ergénzend verwiesen.

Beschluss: 15:0 angenommen

Stellungnahmen Landratsamt Rhon-Grabfeld, Wasserrechtsverwaltung vom 04.01.2024

Die Wasserrechtsverwaltung hat sich mit o. g. Stellungnahmen zu den Planungsabsich-
ten der Stadt Bad Kdnigshofen i. Gr. geaul3ert.

Die Schreiben werden dem Stadtrat bekannt gegeben.

Der Stadtrat erlasst hierzu folgenden Beschluss bzw. stellt fest:

Die Stellungnahme gilt auch fiir die 18. Anderung des Fldchennutzungsplanes im Paral-
lelverfahren.
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zu Uberschwemmungsqebiet/Hochwasserschutz:

Die Mitteilung, dass gegen die Planung beziiglich der Thematiken Uberschwemmungs-
gebiet und Hochwasserschutz keine wasserwirtschaftlichen Bedenken bestehen, wird zur
Kenntnis genommen.

Zu Heilquellenschutz:

Ebenso wird zur Kenntnis genommen, dass der beziiglich des Heilquellenschutzes ent-
haltene Bebauungsplanhinweis ausreichend ist.

Der Hinweis auf das beantragte Verfahren zur Neufestsetzung des Heilquellenschutzge-
bietes wird ebenfalls zur Kenntnis genommen. In der Schutzzone B quantitativ, sind ge-
mé&l Schutzgebietsverordnung Grab- und Bohrarbeiten bis zu 3 m Tiefe grundsétzlich
gestattet. Der Stadtrat beschliel3t die Begriindung des Bebauungsplanes hierzu zu er-
génzen. Sofern die baulich erforderlichen Bodeneingriffe tatséchlich bis in diesen Bereich
vordringen, muss die Schutzgebietsverordnung beachtet werden (u.a. wasserrechtliche
Ausnahmegenehmigung erforderlich).

Zu Entwésserung:

Die Hinweise zur Erlaubnispflicht fiir die RW-Einleitung bzw. die RW-Versickerung nimmt
der Stadtrat zur Kenntnis. Sofern die Pflicht hierzu gegeben ist, muss die Erlaubnis
rechtzeitig vom Bauherrn/Vorhabentrdger beantragt werden. Die Begriindung des Be-
bauungsplanes wird hierzu noch ergénzt.

Auf die Abwégung der Stellungnahme im Anderungsverfahren des Fldchennutzungspla-
nes wird ergénzend verwiesen.

Beschluss: 15:0 angenommen

Stellungnahme Landratsamt rhon-Grabfeld, Untere Abfallrechts- und Bodenschutzbehor-
de vom 10.01.2024

Die Untere Abfallrechts- und Bodenschutzbehérde hat sich mit 0. g. Stellungnahme zu
den Planungsabsichten der Stadt Bad Kénigshofen i. Gr. geaulert.

Das Schreiben wird dem Stadtrat bekannt gegeben.

Der Stadtrat erlasst hierzu folgenden Beschluss bzw. stellt fest:

Die Stellungnahme gilt auch fiir die 18. Anderung des Fldchennutzungsplanes im Paral-
lelverfahren.
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Die zitierte Stellungnahme vom 11.01.2023 hat der Stadtrat in seiner Sitzung vom
09.11.2023 ordnungsgemal3 abgewogen. Die durch die Stellungnahme mitgeteilten An-
forderungen an den Bodenschutz wurden in Begriindung und Bebauungsplan integriert.
Das Beschlussergebnis wurde der Unteren Abfallrechts- und Bodenschutzbehérde zur
Kenntnis gebracht

Auf den Stadtratsbeschluss vom 09.11.2023 hierzu wird verwiesen. Eine zusétzliche Ab-
wégung hierzu ist aus Sicht des Stadtrates nicht erforderlich.

Die aufgrund gesetzlicher Anderungen nunmehr zusétzlich mitgeteilten Hinweise zum
Bodenschutz, werden zur Kenntnis genommen. Im Bebauungsplan sind Hinweise zum
Schutz des Bodens enthalten. Bauleitplanerisch ist damit der Bodenschutzbelang ausrei-
chend gewlirdigt. Die allgemein gliltigen Verordnungen hierzu miissen, in der jeweils glil-
tigen Fassung, eigenverantwortlich vom Bauherrn berticksichtigt werden.

Auf die Abwégung der Stellungnahme im Anderungsverfahren des Fldchennutzungspla-
nes wird ergénzend verwiesen.

Beschluss: 15:0 angenommen

Stellungnahme Landratsamt Rhon-Grabfeld, Gesundheitsamt vom 16.01.2024

Das Gesundheitsamt hat sich mit 0.g. Stellungnahme (lber Schreiben des SG Baurecht
des LRA Rhén-Grabfeld) zu den Planungsabsichten der Stadt Bad Koénigshofen i. Gr.
geaullert.

Das Schreiben wird dem Stadtrat bekannt gegeben.

Der Stadtrat erlasst hierzu folgenden Beschluss bzw. stellt fest:

Die Stellungnahme gilt auch fiir die 18. Anderung des Fldchennutzungsplanes im Paral-
lelverfahren.

Die zitierte Stellungnahme vom 31.01.2023 im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung hat
der Stadtrat in seiner Sitzung vom 09.11.2023 ordnungsgemé&l3 abgewogen. Die durch
die Stellungnahme mitgeteilten Auflagen beziiglich der Lage im Heilquellenschutzgebiet
sind in Bebauungsplan und Begriindung enthalten. Das Beschlussergebnis wurde dem
Gesundheitsamt zur Kenntnis gebracht.

Auf den Stadltratsbeschluss vom 09.11.2023 hierzu wird verwiesen. Eine zusétzliche Ab-
wégung hierzu ist aus Sicht des Stadtrates nicht erforderlich.

Zusétzlich wird auf die Abwégung der Stellungnahme der Wasserrechtsverwaltung des
Landratsamtes Rhén-Grabfeld verwiesen.
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Auf die Abwégung der Stellungnahme im Anderungsverfahren des Fldchennutzungspla-
nes wird ergénzend verwiesen.

Beschluss: 15:0 angenommen

Stellungnahme Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten vom 29.11.2023

Das AELF hat sich mit o. g. Stellungnahme zu den Planungsabsichten der Stadt Bad Ko-
nigshofen i. Gr. gedul3ert.

Das Schreiben wird dem Stadtrat bekannt gegeben.

Der Stadtrat erlasst hierzu folgenden Beschluss bzw. stellt fest:

Die Stellungnahme gilt auch fiir die 18. Anderung des Fldchennutzungsplanes im Paral-
lelverfahren.

Die zitierte Stellungnahme vom 06.02.2023 hat der Stadtrat in seiner Sitzung vom
09.11.2023 ordnungsgemél3 abgewogen. Es wurde festgestellt, dass die Fldacheninan-
spruchnahme erforderlich ist, um einem anséssigen Handwerksbetrieb die Weiterent-
wicklung zu erméglichen. Beeintrdachtigungen landwirtschaftlicher Betriebe werden nicht
erwartet, best. Anwandwege kénnen weitergenutzt werden. Bezliglich der Duldung land-
wirtschaftlicher Immissionen sind Hinweise in den Bebauungsplanunterlagen enthalten.
Das Beschlussergebnis wurde dem AELF zur Kenntnis gebracht.

Auf den Stadltratsbeschluss vom 09.11.2023 hierzu wird verwiesen. Eine zusétzliche Ab-
wégung hierzu ist aus Sicht des Stadtrates nicht erforderlich.

Auf die Abwégung der Stellungnahme im Anderungsverfahren des Fldchennutzungspla-
nes wird ergénzend verwiesen.

Beschluss: 15:0 angenommen

Stellungnahme DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GmbH vom 12.12.2023

Die Deutsche Telekom Technik GmbH hat sich mit 0. g. Stellungnahme zu den Pla-
nungsabsichten der Stadt Bad Kénigshofen i. Gr. gedul3ert.

Das Schreiben wird dem Stadtrat bekannt gegeben.

Der Stadtrat erlasst hierzu folgenden Beschluss bzw. stellt fest:

Die Stellungnahme gilt auch fiir die 18. Anderung des Fldchennutzungsplanes im Paral-
lelverfahren.



25

Die zitierte Stellungnahme vom 01.02.2023 hat der Stadtrat in seiner Sitzung vom
09.11.2023 ordnungsgemdald abgewogen. Der mitgeteilte Leitungsbestand wurde bauleit-
planerisch durch nachrichtliche Darstellung gewdirdigt. Die Priifung zur Gebietsversor-
gung durch die Telekom wurde zur Kenntnis genommen und es wurde festgestellt, dass
die Mitteilung von BaumalRnahmen durch den Bauherrn erfolgen muss. Das Beschluss-
ergebnis wurde der Telekom zur Kenntnis gebracht.

Auf den Stadtratsbeschluss vom 09.11.2023 hierzu wird verwiesen. Eine zusétzliche Ab-
wégung hierzu ist aus Sicht des Stadtrates nicht erforderlich.

Auf die Abwégung der Stellungnahme im Anderungsverfahren des Fldchennutzungspla-
nes wird ergénzend verwiesen.

Beschluss: 15:0 angenommen

Stellungnahme Bayernwerk Netz GmbH vom 21.12.2023

Die Bayernwerk Netz GmbH hat sich mit 0. g. Stellungnahme zu den Planungsabsichten
der Stadt Bad Konigshofen i. Gr. gedulert.

Das Schreiben wird dem Stadtrat bekannt gegeben.
Der Stadtrat erlasst hierzu folgenden Beschluss bzw. stellt fest:

Die Hinweise auf den im Bebauungsplan bereits dargestellten Kabelbestand werden er-
neut zur Kenntnis genommen.

Der aullerhalb des Vorhabengrundstiickes liegende Bestand, sowie die Sicherheit und
der Betrieb der Anlagen werden berticksichtigt.

Offentliche oder private Bepflanzungen im Kabeltrassenbereich sind nicht vorgesehen. In
der Begriindung ist bereits ein Hinweis dazu enthalten, dass bei Pflanzungen in Kabel-
ndhe ggf. Schutzmallnahmen (z.B. Wurzelplatten) berticksichtigt werden miissen.

Dem Bauherrn wird von der Verwaltung mitgeteilt, dass vor Beginn der Arbeiten eine Lei-
tungsauskunft erforderlich ist.

Beschluss: 15:0 angenommen

. Stellungnahme Kreisheimat- und Kreisarchivpfleger im Landkreis Rhon-Grabfeld vom
27.11.2023




26

Der Kreisheimat- und Kreisarchivpfleger hat sich mit 0. g. Stellungnahme zu den Pla-
nungsabsichten der Stadt Bad Kénigshofen i. Gr. gedul3ert.

Das Schreiben wird dem Stadtrat bekannt gegeben.

Der Stadtrat erlasst hierzu folgenden Beschluss bzw. stellt fest:

Die Stellungnahme gilt auch fiir die 18. Anderung des Fldchennutzungsplanes im Paral-
lelverfahren.

Wie in B.8.1 des Bebauungsplanes und in der Begriindung beschrieben, ist eine denk-
malschutzrechtliche Erlaubnis flir Bodeneingriffe erforderlich. Seitens des am Verfahren
beteiligten Bayer. Landesamtes fiir Denkmalpflege, ist gemall dem Ergebnis von bereits
erfolgten Voruntersuchungen auf dem Geldnde, eine vollflichige archéologische Beglei-
tung des Oberbodenabtrages und tieferliegender Baumalinahmen notwendig. Die mit der
Bauausfiihrung beauftragten Personen miissen vom Bauherrn entsprechend informiert
werden. Der Stadtrat stellt fest, dass auf der Basis der Bebauungsplanfestsetzungen der
Denkmalbestand ausreichend gewdirdigt wird.

Auf die Abwégung der Stellungnahme im Anderungsverfahren des Fldchennutzungspla-
nes wird ergénzend verwiesen.

Beschluss: 15:0 angenommen

Beschluss:
A) SATZUNGSBESCHLUSS

Das Bauleitplanverfahren wurde ordnungsgemaf durchgefihrt.

Die im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB vorgebrachten Bedenken, Anregungen und Hin-
weise, wurden geprift und durch Beschluss abgewogen.

Materielle Plananderungen oder -erganzungen sind aufgrund der Beschlussfassung nicht
erforderlich. Die redaktionellen Anpassungen bzw. Erganzungen des Planentwurfs und der
Begriindung haben keine Auswirkungen auf die angestrebte stadtebauliche Ordnung, das
Planungsziel oder die Grundzlige der Planung und bedingen kein Erfordernis einer erneuten
Auslegung oder Behoérdenbeteiligung im Sinne des § 4a Abs. 3 BauGB.

Der Bebauungsplan ,Am alten Schwimmbad® - bestehend aus dem Planwerk mit zeichneri-
schen und textlichen Festsetzungen - kann als Satzung beschlossen werden.

Beschluss:
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Der Stadtrat der Stadt Bad Kdnigshofen i. Gr. beschliet gemalt § 10 BauGB den Bebau-
ungsplan ,Am alten Schwimmbad® mit integrierter Griinordnung, Stadtteil Bad Koénigshofen i.
Gr. in der Fassung vom 22.02.2024 als Satzung.

Die Begrindung mit Umweltbericht des Bebauungsplanes ,Am alten Schwimmbad® in der
Fassung vom 22.02.2024 wird gebilligt.

Die Verwaltung wird beauftragt den Satzungsbeschluss offentlich bekannt zu machen, so-
bald die dem Bebauungsplan zugrunde liegende und im Parallelverfahren durchgefihrte 18.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Kdnigshofen i. Gr. genehmigt wurde.
Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Abstimmungsergebnis: 15 : 0 angenommen

5. Verordnung uber den Ladenschluss

Aus Anlass von Messen und Markten durfen abweichend von den Vorschriften des §
3 Abs. 1 Nr. 1 Ladenschlussgesetz Verkaufsstellen an hochstens vier Sonn- oder
Feiertagen im Jahr gedffnet sein.

Die Werbegemeinschaft beantragt 2024 folgende verkaufsoffene Sonntage:

» Frdhlingsmarkt............... 17.03.2024

» Pfingstmarkt................... 05.05.2024

» Kunsthandwerkermarkt.... 08.09.2024

> Herbstmarkt................... 10.11.2024
Beschluss:

Die verkaufsoffenen Sonntage werden wie beantragt festgesetzt.

Abstimmungsergebnis: 15 : 0 angenommen

6. Bestatigung der Feuerwehrkommandanten FFW Unterelfeld

In der Dienstversammlung der Freiwilligen Feuerwehr Unteref3feld am 20.01.2024
wurden gewahilt:

- Kommandant: Jonas Bader, geb.: 03.06.1993, ERfelder Str. 15, Unterelfeld

- stv. Kommandant: Daniel Bohm, geb.: 24.02.1997, ERfelder Str. 24, Unterel3-
feld
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Der Kreisbrandrat hat einer Bestatigung der Kommandanten zugestimmt. Die Besta-
tigung wird unter der auflosenden Bedingung erteilt, dass der stv. Kommandant in-
nerhalb eines Jahres den Nachweis Uber den erfolgreichen Besuch des Lehrgangs
.Leiter einer Feuerwehr” vorlegt.

Beschluss:

Die in der Dienstversammlung der FFW Unterel3feld am 20.01.2024 gewahlten
Kommandanten Jonas Bader und Daniel Bohm werden gem. Art. 8 Abs. 4 BayFwG
bestatigt. Die Amtszeit betragt 6 Jahre. Innerhalb eines Jahres hat der stv. Komman-
dant den Lehrgang ,Leiter einer Feuerwehr® zu besuchen.

Abstimmungsergebnis: 15 : 0 angenommen

7. Burgerversammlungen Stadtteile Unterel3feld, Ipthausen, Aub und Kernstadt

Am 17.10., 24.10., 19.10. und 26.10.2023 fanden die Burgerversammlungen in Un-
teref¥feld, Ipthausen, Aub und der Kernstadt statt.

Der 1.Burgermeister gibt hierzu einen aktuellen Stand der Burgeranmerkungen und
Fragen.

8. nichtoffentliche Entscheidungen

9. Informationen

Der 1.Burgermeister informiert Uber die anstehende Holzversteigerung am kommen-
den Samstag im Bauhof.

Stadtrat Herr Helmerich mochte wissen, was die Stadt gegen den Snackautomaten
machen kann, der auf einem Privatgrundstuck an der Schule aufgestellt wurde. Darin
seien grenzwertige und Uberteuerte Produkte frei verkauflich. Der Verwaltung ist der
Sachverhalt bereits bekannt. Allerdings handelt es sich hier um einen genehmi-
gungsfreien Aufsteller, auf den die Stadt keinen Einfluss hat.

Stadtratin Frau Dr. Geller mochte wissen, ob ihre Frage zur Entwasserung des Nor-
maanbaus inzwischen geklart werden konnte. Hierzu verliest der 1.Burgermeister die
nachfolgende Stellungnahme:
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Der eingereichte Bauantrag sah keine getrennte Einleitung vom Niederschlagswas-
ser vor und verwies auf den Bestand. Nachdem das Planungsbiro von der Bauver-
waltung aufgefordert wurde, bekamen wir folgende Antwort.

,Da bei der NORMA zu diesem Objekt keine Unterlagen zur Entwésserung (Kanal-
netz, Freiflichen und Volumen Riickhaltebecken) vorliegen, wurde die vorhandene
Regenrohrleitung hingewiesen. Das Niederschlagswasser kbénnte daher auch in das
vorhandene Rlickhaltebecken flie3en.

Zur Erstellung des geforderten Entwéasserungsantrages wurde zunéchst die Be-
standsaufnahme in die Wege geleitet. Vorzugsweise soll das anfallende Regenwas-
ser der Erweiterung in die vorhandenen Riickhaltebecken eingeleitet werden, sofern
diese ausreichend dimensioniert sein sollten. Alternativ soll ein entsprechendes
Riickhaltevolumen auf der Riickseite der Filiale geschaffen werden.*

Von Stadtrat Herr Helmerich kommt noch der Hinweis auf die anstehende Demonst-
ration ,Nie wieder ist jetzt* am 16.03.2024 auf dem Marktplatz in Bad Kdnigshofen.
Hierzu wird es in nachster Zeit noch gesonderte Berichte geben.

Bereits am 25.02.2024 findet wieder die ,Jobmeile“ der Allianz in der FrankenTherme
statt. Hierzu sind alle herzlich eingeladen.

Ende der Sitzung: 20:20 Uhr

Bad Koénigshofen, den 25.03.2024

Thomas Helbling Elisa Sperl
Erster Burgermeister SchriftfUhrerin



