ERHALTUNGSSATZUNG

STADT BAD KONIGSHOFEN I. GRABFELD




STADT BAD KONIGSHOFEN |. GRABFELD - ERHALTUNGSSATZUNG

IMPRESSUM

Titelbild Quelle:

www.wikipedia.de

AUFTRAGGEBER

Stadt Bad Kdnigshofen i. Grabfeld
Marktplatz 2
97631 Bad Koénigshofen i. Grabfeld

vertreten durch Herrn Thomas Helbling

1. Burgermeister der Stadt Bad Koénigshofen i. Grabfeld

BEARBEITUNG

{2 Kornmarkt 17
97421 Schweinfurt
@) www.architekt-perleth.de

(% Christiane Wichmann, Architektin und Stadtplanerin, Dipl.-Ing. (FH)

Leonie Wabra, M.Sc. Stadt- und Raumplanung

&, 09721/675191 - 00
>4 info@architekt-perleth.de

STAND
Oktober 2022

Abbildungen, Darstellungen, Fotos und Pléne: Soweit nicht anders angegeben, liegt die Urheber-
schaft und das Urheberrecht beim architektur + ingenieurbtro perleth.

PRAAMBEL . ...t 2
ERHALTUNGSSATZUNG

GEMASS § 172 ABS. 1 NR. 1 BAUGB .................. 10
SALZUNG . it 11
Behelfslageplan ohne MaBstab ................cooiviiiiiiiinnns 13

INHALT

Bayerisches Landesver-

messungsamt Minchen



STADT BAD KONIGSHOFEN |. GRABFELD - ERHALTUNGSSATZUNG

PRAAMBEL




STADT BAD KONIGSHOFEN |. GRABFELD - ERHALTUNGSSATZUNG

1 PRAAMBEL

Uraufnahme 1849

Quelle:

messungsamt Miinchen

8

Bayerisches

Landesver-

Das Ensemble ,Altstadt Bad Konigshofen* steht unter Denkmalschutz und
umfasst die hennebergische Grindungsstadt des 13. Jahrhunderts (stadt-
recht um 1235).

Der namenspragende karolingische Kénigshof befand sich weiter westlich.
Der Stadtgrundriss fallt in seiner geometrischen Klarheit auf. Innerhalb eines
rechteckigen Umrisses sind die Baublécke schachbrettartig verteilt. Vier un-
tereinander parallele StraRenziige durchlaufen den Ort der Lange nach. Die
Quergassen besitzen nur verbindende Bedeutung.

Das Herzstick ist der weitraumige, rechteckige Marktplatz, Mittelpunkt des
Kreuzes der Durchgangsstral3en. Der in der Langsachse liegende Hauptstra-
Renzug (Hindenburg- und Martin-Reinhard-Stral3e) erfahrt am Marktplatz eine
Abknickung: Von Westen kommend mundet er bindig mit dessen Stdkante,
setzt sich aber in der Flucht der ndrdlichen Marktplatzwand nach Osten fort.
Dieser Stral3enzug besitzt als einziger eine beidseitige Hauptbebauung.

Die ParallelstralRen zeigen jeweils nur auf einer Seite eine Vorderhausbebau-
ung, auf der anderen werden sie von Scheunen und Hintergebauden beglei-
tet. Die Grundstiicke ziehen sich als schmale, tiefe Streifen von einer Stral3e
zur anderen und besitzen eine gleich bleibende Tiefenstaffelung aus Vorder-
haus, Verbindungsfligel und Rickgebdude. Die Wirtschaftsbauten und der
Hof werden ausnahmslos Uber die hintere Parallelstral3e erschlossen.

Die Stadt besitzt somit einen deutlichen Ackerbtirgercharakter.

1 PRAAMBEL

In der nordéstlichen Ecke befand sich urspringlich das Wurzburger Amts-
schloss. Der Kirchenbezirk liegt im westlichen Stadtbereich, zwischen Markt
und Stadtbefestigung. Die Kirche steht auf einem rings von Hauserzeilen um-
schlossenen Platz und betont darin und in Verbindung mit Pfarrhaus, Schule
und ehemaligen Spital ihre herausgehobene Bedeutung.

Von der spatgotischen Pfarrkirche und einigen Bauten der Juliuszeit abgese-
hen ist der Ort heute in seiner Bebauung durch das 18., das 19. und friihe 20.
Jahrhundert gepragt. GroRbrénde haben die éltere Bausubstanz weitgehend
vernichtet. Die Martin-Reinhard-Stral3e zeigt auf ihrer nérdlichen Seite eine
geschlossene Reihe zweigeschossiger Traufseithduser des 18. Jahhhunderts
mit meist verputzten Fachwerkobergeschossen. Breiten Raum nehmen im
Stadtbild Hauserzeilen der 1. Halfte und der Mitte des 19. Jahrhunderts mit
biedermeierlichem und spatbiedermeierlichem Charakter ein. Namentlich die
aul3eren StralRenziige Elisabetha-, Kellerei- und Schottstral3e, welche durch
einheitliche Reihen groRer Ackerbulrgerhofe mit zweigeschossigen Werkstein-
bauten bestimmt werden.

Der Marktplatz ist von Birgerhausern des 18. und des 19. Jahrhunderts um-
geben. Beherrschend steht auf seiner Stidseite das im 18. Jahrhundert um-
gestaltete Rathaus der Juliuszeit. Der spatgotische Turm der Stadtpfarrkirche
wirkt bestimmend in das Platzbild hinein.

Als nordéstlichster Stutzpunkt des Hochstifts Wirzburg war Kénigshofen
immer festungsartig ausgebaut. Die einfache Mauer mit Graben wurde seit
Ende des 16. Jahrhunderts um Vorwerke erweitert. In der ersten Halfte des
18. Jahrhunderts bekam der Befestigungsgurtel unter der Leitung Balthasar
Neumanns eine Vauban'sche Ausgestaltung. An diese um 1830 zum gréR3ten
Teil geschleiften Anlagen erinnert der breite, die Stadt einfassende Griingur-
tel. (Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege, E-6-73-141-1)
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Quartiersstruktur Altstadt
ISEK 2013

Quelle:

Architekturburo Dag Schroder

Im Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzept (ISEK, April 2014) wur-
den in der stadtebaulichen Analyse die Quartiersstruktur der Altstadt von Bad
Kdnigshofen i. Grabfeld untersucht und dokumentiert, mit dem Ziel diese zu
sichern, zu pflegen und zu entwickeln.

1 PRAAMBEL

Vor allem mit der historischen Altstadt, dem Marktplatz und den Fachwerkhau-
sern steht ein attraktiver, entwicklungsfahiger und kulturhistorisch wertvoller
Bestand in Bad Kdnigshofen bereit. Der Reichtum der Stadt an Baudenkma-
lern ist eines der grof3en Potenziale der Stadt, das entsprechend herausgear-
beitet werden muss.
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Baualter / Denkmalpflege
ISEK 2013

Quelle:

Architekturburo Dag Schroder

Insgesamt verfugt die Altstadt Uber ein vielféltiges Bild an dort vertretenen
Baualtersklassen der Gebaude. Dies illustriert die Plandarstellung ,Baualter/
Denkmalpflege®, die im Zuge der Vorbereitenden Untersuchungen 2007 er-
stellt wurde und aufgrund ihrer Thematik auch heute als weitestgehend aktuell
betrachtet werden kann.

1 PRAAMBEL

Die seit 2002 giiltige Gestaltungssatzung in der Fassung der 1. Anderungs-
satzung ist zusammen mit den angebotenen Sanierungsberatungen ein Leit-
faden fur Sanierungsmaf3nahmen. Ziel ist es, gute Gestaltung durch Beratun-
gen zu unterstitzen und damit das charakteristische Stadtbild zu bewahren.

Die Erhaltungssatzung dient nun als formelles Instrument, mit dem Ziel die
stadtebauliche Eigenart, die historischen Raumkanten des historischen Stadt-
grundrisses, die Gestaltung der historischen Altstadt sowie den historischen
Grungurtel zu erhalten und zu starken.
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2 ERHALTUNGSSATZUNG GEMASS § 172 ABS. 1 NR. 1 BAUGB

Der Stadtrat der Stadt Bad Kénigshofen i. Grabfeld hat in seiner Sitzung am
13.10.2022 aufgrund des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bay-
ern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S.
796, BayRS 2020-1-1-l), zuletzt geandert durch Art. 57a Abs. 2 des Gesetzes
vom 22. Juli 2022 (GVBI. S. 374) sowie aufgrund des § 172 Abs. 1 Satz 1 Nr.1
des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.04.2022
(BGBI. | S. 674) folgende Satzung beschlossen:

Satzung

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs ergibt sich aus dem dieser
Satzung beigeflgten Behelfslageplan. Der Lageplan ist Bestandteil dieser
Satzung.

§ 2 Sachlicher Geltungsbereich

Die Satzung dient der Erhaltung der stédtebaulichen Eigenart und Gestalt
der Altstadt von Bad Koénigshofen i. Grabfeld. Auf Grund der stadtraumlichen
Struktur, der denkmalgeschiitzten und ortsbildpragenden Gebaude und An-
lagen, der Raumkanten sowie zur Bewahrung und angemessenen Weiter-
entwicklung des historisch gewachsenen Ortshildes wird die stadtebauliche
Gestalt nach Mafigabe des § 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB im Satzungsge-
biet erhalten. Die gesetzlichen Voraussetzungen fir den Erlass sind im Sat-
zungsgebiet gegeben. Die Satzung gilt unbeschadet der Bestimmungen der
Bayerischen Bauordnung zur Genehmigungspflicht baulicher Anlagen auch
fur solche Vorhaben, MalRBhahmen und Anlagen, die nach der Bayerischen
Bauordnung oder nach sonstigen gesetzlichen Vorschriften nicht genehmi-
gungsbedurftig sind.

§ 3 Genehmigungspflicht und Versagungsgriinde

(1)

Im Geltungsbereich dieser Satzung bedirfen die Errichtung, der Rickbau,
der Abbruch, die Anderung oder die Nutzungsanderung baulicher Anlagen der
Genehmigung. Vom Genehmigungsvorbehalt ausgenommen sind unbedeu-
tende Umbauten und Anderungen, insbesondere dann, wenn sie das duRere
Erscheinungsbild der baulichen Anlagen nicht verandern.

2

Bei Riickbau, Anderung oder Nutzungsénderung einer baulichen Anlage darf
die Genehmigung nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage allein oder
im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild oder die
Stadtgestalt pragt oder sonst von stadtebaulicher, insbesondere geschichtli-
cher oder kiinstlerischer Bedeutung ist.

2 ERHALTUNGSSATZUNG GEMASS § 172 ABS. 1 NR. 1 BAUGB

(3)

Die Genehmigung der Errichtung einer baulichen Anlage darf nur versagt wer-
den, wenn das Ortsbild oder die Stadtgestalt durch die beabsichtigte bauliche
Anlage beeintréchtigt werden wirde.

8 4 Ausnahmen

Auf die Ausnahmen nach § 174 BauGB wird hingewiesen.

§ 5 Zustandigkeit, Verfahren

Die Genehmigung wird durch die Stadt Bad Konigshofen i. Grabfeld erteilt. Ist
eine baurechtliche Zustimmung oder Genehmigung erforderlich, ist mit die-
sem Antrag auch der Antrag gem. 8 172 Abs. 1 Satz 1 oder 2 BauGB zu stel-
len. Dies gilt auch wenn eine denkmalschutzrechtliche Erlaubnis erforderlich
ist.

§ 6 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 213 Abs. 1 Nr. 4 BauGB handelt, wer eine
bauliche Anlage im Geltungsbereich dieser Erhaltungssatzung ohne Geneh-
migung andert oder riickbaut.

Die Ordnungswidrigkeit kann gemaf § 213 Abs. 3 BauGB mit einer Geldbul3e
bis zu 30.000,00 € geahndet werden.

8 7 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft.
Gleichzeitig tritt die Erhaltungssatzung vom 15.02.2022 aul3er Kraft.

Bad Konigshofen i. Grabfeld, den 18.10.2022

Thomas Helbling
1. Burgermeister der Stadt Bad Kénigshofen i. Grabfeld
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